UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA BIEN THUQNG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:138 /TB-UBND Bién Thuong, ngay 28 thdang 5 nam 2026
THONG BAO

V& viéc lwa chon to chire hanh nghé diu gia tai san & quyén sir dung dit &
Mt bang Quy hoach Pit & xen cu thon 7 (Pong Mién - Bo Cao),
xa Vinh An, huyén Vinh Lgc, nay la xa Bién Thwgng, tinh Thanh Ho6a

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sita doi, b6 sung mét
s6 diéu ciia Ludt dau gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Cén civ Ludt sita doi, b6 sung mot
s6 dieu cuia Ludt Dat dai, Ludt Nha &, Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt
Cdc t6 chirc tin dung ngay 29/6/2024;

Can civ Nghi quyét 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hdi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g6 khé khan, viedng mdc trong t6 chirc thi
hanh Ludt Dat dai; Nghi quyét sé6 66.11/2026/NO- CP ngay 06/01/2026 cua
Chinh phu vé viéc quy dinh xir ly khé khén, vieong mdc vé ddu gid quyén sir
dung dat trong trieong hop giao dat & theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gia dat; sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu Ludt dat dai 2024; s6 103/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé
tién sir dung dat, tién thué dat; so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé
phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén, phén
cdp trong linh vwe dat dai; Quyét dinh sé6 2418/0P-BNNMT ngay 28/06/2025
ciia B¢ Néng nghiép va Méi truong vé viéc dinh chinh Nghi dinh 151/2025/ND-
CP ngay 12/06/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia
chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;
Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sita doi, b6 sung
mot sé6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt dat dai; Nghi dinh
s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng
dan mét s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH1S ciia Quoc hii;

Can ctr Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé Tw phdp vé
viéc quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Pdu gid tai
san s 01/2026/QH14 duoc sua doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt sé
37/2024/QH15;

Can cir Théng twr s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh
Huéng dan ché dg tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; Quy dinh viéc thu,
chi, quan Iy va sir dung tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién ddt trude cia
ngueoi tham gia dau gid khéng dwoc nhén lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau
gia tai san;



2

Can cit Quyét dinh so 1311/QOD-BTP ngay 22/4/2025 ciia B6 T phdp vé
viéc ban hanh khung gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai bdn
théng qua ddu gid;

Can cit Cong van so6 82/BTP-BTTP ngay 09/01/2026 ciia Bé tw phdp vé
viéc trién khai thi hanh Nghi quyét sé 66.11/2026/NQ-CP;

Can cit Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HDND ngay 09/12/2025 ciia Héi dong
nhdn tinh Thanh Héa Quyét dinh Bdng gid dat lan dau dé dé céng bé va dp
dung tur ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Can cir Cong van sé 3252/UBND-KTTC ngay 23/02/2026 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc mirc tién ddt trude trong truong hop dau gid giao dat & cho
ca nhan;

Can cit Quyét dinh s6 19/0P-UBND ngay 14/03/2026 ciia UBND tinh
Thanh Héba vé viéc phdn cdp, ity quyén tham quyén thuc hién mot sé nhiém vu
thudc tham quyén ciia Uy ban nhdn dan tinh trong linh vuc dat dai trén dia ban
tinh Thanh Hoa,

Can cit cic Cong van cia S¢ Tw phdp tinh Thanh Héa: sé 2052/STP-
HCBTTP ngay 20/8/2025 vé viéc trién khai mot s6 ndi dung vé ddu gid quyén si
dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh sé 226/2025/NP-CP; sé 1672/STP-
HCBTTP ngay 25/7/2025 vé viéc hwdng dan quy trinh thiee hién dau gid quyén
st dung dat thudc thamquyén ciia UBND cdp xda, phwong, sé 76/STP-HCBTTP
ngay 10/01/2026 vé viéc trién khai thiee hién Nghi quyét sé 66.11/2026/NQ-CP
ngay 06/01/2026 cua Chinh phu,

Can cit Quyét dinh s6 595/0D-UBND ngay 28/02/2024 ciia UBND huyén
Vinh Lic vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Pdt ¢ xen cu
thén 7 (Pong Mién - Bo Cao), xa Vinh An, huyén Vinh Lic;

Cdn cir Cac Quyét dinh ciia Chii tich UBND xd Bién Thwong: sé 405/0P-
UBND ngay 17/04/2026 vé viéc phé duyét phirong dn dau gid quyén svr dung ddt
tai Mdt bang Quy hoach Pat ¢ xen cuw thén 7 (Pong Mién - Bo Cao), xd Vinh
An, huyén Vinh Léc, nay la xd Bién Thuwong, tinh Thanh Héa;, sé 522/QD-UBND
ngay 18/5/2026 cia vé viéc phé duyét gia dat khéi diem dé dau gid quyén sir
dung dat tai Mdt bang Mt bang Quy hoach Ddt & xen cu thén 7 (Pong Mién -
Bo Cao), xa Vinh An, huyén Vinh Loc, nay la xa Bién Thuwong, tinh Thanh Hoa,
56 533/0P-UBND ngay 20/5/2026 ciia vé viéc phé duyét dau gid quyén sir dung
dat tai Mdt bang Mat bang Quy hoach Pdt ¢ xen cw thén 7 (Péng Mién - Bo
Cao), xa Vinh An, huyén Vinh Loc, nay la xa Bién Thuong, tinh Thanh Hoa.

UBND xa Bién Thugng, tinh Thanh Hoéa thong bao vé viéc lua chon to
chirc hanh nghé dau gia tai san nhu sau:

1. Ngudi c6 tai sin dau gia:

1.1. Pon vi ¢6 tai san dau gia: Uy ban nhan dan xa Bién Thuong; dia chi:
Thoén Bong Trung 2, Xa Bién Thuong, tinh Thanh Hoa.
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1.2. Bon vi dugc giao nhiém vu td chirc thue hién viéc ddu gia dat: Phong
Kinh t¢ UBND x4 Bién Thuong.

2. Tén tai san, s6 lwong, chit lwong gia khéi diém cia tai san dau gia:

- Tai san ban dau gia 1a: Quyén st dung dat & Mat bang Quy hoach Dat ¢
xen cu thén 7 (Pong Mién - B Cao), x3 Vinh An, huyén Vinh Loc, nay 1a xi
Bién Thuong, tinh Thanh Hoba.

- Tong s6 16 t6 chuc dau gia: 24 10.

- Tong gia khoi diém: 10.443.000.000 ddng (Bding chit: Muoi ty, bon
trdm bon muwoi ba triéu dong).

3. Tiéu chi lwa chon t6 chirc hanh nghé diu gia tai san:

T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san dugce danh gia, chdm diém duwa theo cac
nhom tiéu chi lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san quy dinh tai khoan 4
Piéu 56 Luat Pau gia tai san duoc sua ddi, bo sung mot sb diéu cua Luat Dau
gia tai san, cac tiéu chi quy dinh tai Diéu 33 Thong tu sb 19/2024/TT-BTP cua
B0 Tu phap ban hanh ngay 31/12/2024, Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu

s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024. Cu thé:

A MUC
TT NOI DUNG TOI PA
I Co6 tén trong danh sach cac to chirc hanh nghé dau gia tai san do B
Tuw phap cong bo
1 Co tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai san do Bo Tu phéap | bu diéu
" | cOng bo kién
A LA , 2 , \ A 1A cro s o A Khﬁng
2 Khong co tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai san do Bo Tu 40 didu
' hap c6 0 A
phap cong bo kién
I Co sé vat chat, trang thiet bi can thiét bio dam cho viéc dau gia doi 19
v@i loai tai san dau gia
1. | Co sé vit chit bio dim cho vigc diu gia 10
11 Cé dia chi tru sé on dinh, ré rang (SOA’ dién thoai, dia chi thw dién tit...), tru 5
' so co du dién tich lam viéc
1.2 | Pia diém badn, tiép nhdn ho so tham gia ddu gid cong khai, thudn tién 5
2. | Trang thiét bi can thiét bao dim cho viéc diu gid 5
Co hé théng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru so 16 chirc hanh
2.1 | nghé dau gia tai san khi ban, tiép nhdan ho so tham gia dau gia (co thé 2
dwoc trich xuadt, luu theo ho so dau gia)
29 Co hé thong camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi t6 chirc phién 3
" | dau gia (dwoc trich xuat, luu theo ho so dau gia)
Co trang thong tin dién tir ciia to chirc hanh nghé dau gia tai san dang
3 hoat dong on dinh, dwoc cap nhdt thuwong xuyén. 2
" | Doi voi Trung tdm dich vu dau gid tai san thi dung Trang thong tin
dién twr doc ldp hoac Trang thong tin thugc Cong thong tin dién tw cua




4

A MU'C
TT NOI DUNG TOI DA
So Tw phap
Co Trang thong tin diu gid truc tuyén dwoc phé duyét hoac trong nam
4. | trwdc lien ké da thuc hién it nhat 01 cujc dau gia bang hinh thirc truc 1
tuyén
5. | Cé noi lwu triv hé so diu gid 1
" Phuong an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cdc néi dung 16
trong phwong an)
1 Phwong dan diu gia dé xuat dwoc hinh thirc dau gid, budc gid, so vong 4
| dau gid co tinh khd thi va hiéu qud cao
1.1 | Hinh thirc ddu gid khd thi, hiéu qua 2
1.2 | Bu6c gid, sé vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2
Phwong dn diu gid dé xudt vigc bdn, tiép nhin ho so tham gia diu gid
2. | cong khai, khd thi, thudn ti¢én (dia diem, phwong thirc ban, tiep nhdn ho 4
50)
3 Phwong dn diu gid dé xudt dwoc doi twong va diéu kign tham gia diu 4
" | gia phu hop voi tai san dau gia
3.1 | Déi twong theo diing quy dinh ciia phép ludt 2
39 Piéu kién tham gia ddu gid phiv hop véi quy dinh phdp ludt dp dung doi véi 2
" | tai san dau gia
Phwong an dau gia dé xudat giai phap giam sdt viéc to churc dau gia hiéu
4. | qua; chong thong dong, dim gid, bao dam an toan, an ninh trit tw cia 4
phién dau gia
IV | Ning lue, kinh nghiém va uy tin ciia to chirc hanh nghé diu gia tai sin 57
Tong so cudc dau gia di to chirc trong nim trude lién ké (bao gom ca
1. | cudc dau gia thanh va cudc dau gia khong thanh) 15
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.
1.1 | Duéi 20 cude dau gid 12
1.2 | Tor 20 cuée ddu gid dén dudi 40 cude ddu gid 13
1.3 | Tur 40 cuée dau gid dén duwdi 70 cude dau gid 14
1.4 | Tir 70 cuée ddu gid tré lén 15
9 Tong so cudc dfiq gia thanh trong nim trudc lién ké 7
" | Chi chon cham di€ém m{t trong céc ti€u chi.
21 Dudi 10 cudc dau gia thanh (bao gom ca truwong hop khong co cudc dau 4
" | gia thanh nao)
2.2 | Tir 10 cudc ddu gid thanh dén dwéi 30 cudce ddu gia thanh 5
2.3 | Tir 30 cudc ddu gid thanh dén duwéi 50 cudc dau gid thanh 6




A MU'C
TT NOI DUNG TOI DA
2.4 | Tir 50 cudc ddu gid thanh tré lén 7
T6ng 50 cudc diu gia thanh c6 chénh léch gilra gia tring so voi gia
khéi diém trong nam trudc lién ké (Nguoi c6 tai san khong yéu cau nop
3. | hodc cung cap ban chinh hodc ban sao hop ddng, quy ché cudc déu gia va 7
cac tai li¢u co lién quan)
Chi chon cham diém mgot trong cac ti€u chi.
3.1 | Dudi 10 cude (bao gom ca truong hop khéng cé chénh léch) 4
3.2 | Tr 10 cudc dén dudi 30 cudc 5
3.3 | Tir 30 cuéc dén dudi 50 cudc 6
3.4 | Tur 50 cuoc tro lén 7
Téng so cudc diu gid thanh trong nam trugc lien ké c6 mirc chénh lgch
tir 10% tro' lén (Nguoi co tai san dau gia khong yéu cau ndp ban chinh
hodc ban sao hgp dong)
4. | Nguoi c6 tai san cham diém theo cach thic dudi day. Truong hop két qua 3
diém 1a s6 thap phan thi dugc lam tron dén hang phan trim. Truong hop s6
diém cua to chrc hanh nghé dau gia tai san dudi 1 diém (bao gdm ca
truong hop 0 diém) thi dugce tinh 14 1 diém.
T6 chirc hanh nghé dau gia tai san (4) co tong so cugc dau gid thanh trong
4.1 | nam tmfa'c lien ké co murc chénh léch twr 10% tro lén nhiéu nhat (Y cugc) thi 3
duoc toi da 3 diem
To chirc hanh nghé ddu gia tai san (B) co tong so cudc dau gia thanh trong
4.2 | nam truoc lién ké co mirc chénh lech tir 10% tro lén thap hon lién ké (U
cugc) thi so diém duoc tinh theo cong thirc: So diéem cua B = (Ux 3)/Y
T6 churc hanh nghé dau gia tai san (C) co tong so cugc dau gia thanh trong
43 nam truoc lién ké co mirc chénh léch tir 10%) tro lén thap hon lién ké tiép
| theo (V cugc) thi so diém duoc tinh twong tu theo cong thicc néu trén: So
diém cua C = (Vx 3)/Y
Thoi gian hogt djng trong linh virc atd'u gid tai san tinh tir thoi diém co
Quyét dinh thanh lgp hodc dwogc cap Gidy dang ky hoat dong (Gidy
5. | chirng nhédn ddang ky kinh doanh doi voi doanh nghiép dau gia tai san 7
dwoc thanh ldp trudc ngay Lugt Diu gid tai sin cé hiéu lwc)
Chi chon chdm diém mét trong cdc tiéu chi.
5.1 | Co thoi gian hoat dong dudi 05 nam 4
5.2 | C6 thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dwéi 10 ndm 3)
5.3 | C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dwéi 15 ndm 6
5.4 | Co thoi gian hoat dong tur 15 nam tro lén 7
6 So6 lwong diu gid vién ciia té chiec hanh nghé diu gid tai sin A

Chi chon chdm diém mdt trong cdc tiéu chi.




A MU'C
TT NOI DUNG TOI DA
6.1 | 01 dau gid vién 2
6.2 | Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién 3
6.3 | Tir 05 ddu gid vién tré lén 4
Kinh nghiém hanh nghe ciia ddu gid vién la Gidm doc Trung tim dich
vu diu gid tai san, Tong giam déc hodc Gidam déc ciia Cong ty diu gid
hop danh, Gidim déc doanh nghiép tw nhén (Tinh tiv thoi diém dwoc cip
Thé diu gid v‘len theo Nghi dinh so 05/2005/ND-CP ngay 1 8/0!/2005 cua
Chinh phii vé ban ddu gia tai san hodc dang ky danh sdich diu gid vién
7. | tai S6 Tw phdp theo Nghi dinh s6 17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 ciia 4
Chinh phii vé ban diu gid tai san hodgc Thé ddu gid vién theo Ludt Piu
gid tai san hodc théng tin vé danh sdch diu gid vién trong Gtay dang ky
hoat dong cuia doanh nghiép ddu gid tai san theo Ludt sira doi, bé sung
mot sO diéu ciia Ludt Diu gid tai san)
Chi chon chim diém mét trong cac tiéu chi.
7.1 | Duoi 05 nam 2
7.2 | Tir 05 ndm dén dudi 10 nim 3
7.3 | Tw 10 nam tro lén 4
3 Kinh nghiém cia diu gid vién hanh nghé 5
" | Chi chon chim diém mot trong céc tiéu chi.
8.1 | Khéng c6 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén 3
8.2 | C6 tir 01 d@én 03 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén 4
8.3 | Co tir 4 dau gid vién tré 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén 5
So thué"thu nhdp doanh nghiép hodac khodn tien ngp vao ngén sach Nha
nwdc doi voi Trung tim dich vu ddu gia tai san trong nam trudoc lién ke,
triv thué gia tri gia tang (S0 thué thu nhdp doanh nghiép phai ngp theo
9 To khai quyét toan thué thu nhdp doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh 5
va so thué thwe ndp dwoc co quan thué xdc nhdn bang chirng tir dién ti;
doi voi Trung tam dich vu ddu gid tai san thi co van bin vé viéc thuc
hi¢n nghia vu thué véi ngin sdch Nha nwéc)
Chi chon cham diém m{t trong céc tiéu chi.
9.1 | Duwdi 50 triéu dong 3
9.2 | Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong 4
9.3 | Tir 100 triéu dong tro lén 5
Tiéu chi khac phu hep véi tai san diu gia do nguoi cé tai san dau gia
v quyét dinh (Nguwoi co tai san co thé chon hodc khong chon tiéu chi tai muc 8

nay dé danh gida cham diem. Truong hop chon tiéu chi tai muc nay thi
nguoi co tai san chon mot hodc nhiéu tiéu chi sau day nhung so diem




A MU'C
TT NOI DUNG TOI PA
khong dwoc vuot qud mire toi da cua timg tiéu chi va tong so diém khong
dwoc vuot qua muc 16i da ciia muc nay)
P to chirc dau gia thanh tai san cing loai vai tai san dua ra dau gia
- Tai san cung loai dwgc phan theo cing mét diém quy dinh tai khoan 1
Diéu 4 Luat ddu gia tai san duoc stra d6i bd sung theo khoan 2 Diéu 1 cua
Luat stra déiﬁ, bd sung mot sé‘ di(feu cua Luat dau gia tai san: , 3
Nam 2025 t6 chirc hanh nghé dau gia da t6 chirc dau gid thanh it nhat 03 tai
san la QSD dét trén dia ban huyén Vinh Loc cii va c6 ty 1€ % chénh léch
giita gia triing du gia so véi gia khoi diém it nhat tir 30%/phién tro 1én
(C6 hd so chirg minh)
T6 chic hanh nghé d4u gia c6 try s¢ chinh trén dia ban tinh Thanh Hoa. 3
Tiéu chi khéac (trir tiéu chi gid dich vu dau gia tai san, chi phi dau gia tai
sdn va cac ti€u chi da quy dinh tai Phu luc nay):
- T6 chirc hanh nghé dau gia tai san co it nhat 01 dau gia vién dong thoi 1a 2
luat su dang hanh nghé luat su tai van phong luat su trén dia ban tinh
Thanh Hoa
Tong s6 diém 100

],’6 chtrc hanh nghé dau gié tai san duoc chon 13 to f:hirc c6 tong sb g’fié;n
cao nhat cua cac tiéu fzhi cc:)ng 7lai. Tru’b’ng hgp cé tur hai t6 chuce hénh,nghé dau
gia t’éli san tré 1én co tong sO diém cao nhat bang nhqu tl}i Phong kinh t€ xem xét,
quyét dinh lya chon moét trong cac t6 chirc hanh nghé dau gia tai san do.

4. Thanh phan ho so tham gia

- Pon dang ky tham gia t6 chirc dau gia tai san (ban chinh).

-’Béng tw chdm diém theo cac tiéu chi tai muc 3 vé Tiéu chi lya chon td
chtrc dau gia.

- Phuong 4n t6 chtrc dau gia quyén st dung dat (ban chinh).

- Ho so phap 1y, ho so nang luc, ho so ching miph co sc")f vat chét, trang
thict l?i, ching minh nang luc, kinh nghi€ém, uy tin cia t6 chirc dau gia tai §ém va
cé}c ho so khac tuong tng véi cac tiéu chi tai muc 3 Ti€u chi lya chon t6 chirc
dau gia.

5. Thoi gian, dia diém, hinh thic ndp ho so ding ky

- Thoit gian: :Fh(‘)’i han nop ho so dang ky tham gia to chirc d4u gia trong
03 ngay lam viéc ké tir ngay dang Thong bao.

- Dia diém ndp ho so dang ky: Phong Kinh t¢ UBND x& Bién Thugng;
Dia chi: Thon Bong Trung 2, xa Bién Thuong, tinh Thanh Hoa.

- Hinh thirc nop hd so:

+ Nguoi dép nop h(‘j) so phai mang theo gidy gi6i thiéu con hiéu luc cua co
quan, don vi ctir dén va giay to tuy than (Can cudc/can cudc cong dan/hd chiéu).
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+ Khéng hoan tra hd so, khong théng bao két qua Iwa chon dbi véi cac to
chtrc hanh nghé dau gia khong dugc lya chon.
UBND x4 Bién Thuong thong bao dé cac to chirc hanh nghé dau gia tai
san dugc biét va tham gia ding ky.
Kinh d& nghi Vin phong UBND tinh ding tai thong bao nay trén cong
thong tin dién tir tinh Thanh Héa./.

Noi nhan:

- Vin phong UBND tinh (dé P/h ding thong bao);
- Thuong tryc Pang uy xi (dé B/c);

- Cac PCT UBND x§;

- Phong Kinh té x4 (dé Th/hién);

- Vin phong HPND-UBND xi (dé Th/hién);

- Cong thong tin dién tr Quéc gia v& DGTS (dé ding thong bao);
- Cong thong tin dién tir ctia UBND x3 (dé diing thong bao);
-Luu: VT, KT.
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