UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA NGA SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 65 /TB-UBND Nga Son, ngayl 3 thang 10 nam 2025
THONG BAO

Ve viéc lya chon to chirc hanh nghé dau gia tai san

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Ludt sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can cir Ludt Padt dai sé 3 1/2024/QH15 duoc suwa doi, bo sung mot s6 diéu
boi cdc Ludt s6 43/2024/QHI5, s6 47/2024/QH15, sé 58/2024/QH15, Ludt sé
71/2025/QH]15, s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15 va sé 95/2025/0H15;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat, tién thué dat;

Cén cit Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ciia Chinh phii vé viéc sira
doi, bo sung mot 6 diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cit Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B trirong Bé Tai
chinh hwéng dan vé ché dé tai chinh trong hoat dong déau gid tai san, dat trude ciia
nguwoi tham gia dau gid khéng dwoc nhan lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé déiu gid
tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia B¢ Tw phdp vé
ban hanh khung gida dich vu déau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban
théng qua ddu gid;

Can cir Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B Tuw Phdp vé
viéc Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt ddu gid tai
san so 01/2016/QHI14 dwoc sira doi, bé sung mét so diéu theo Ludt sé
37/2024/QH15;

Can cir Quyét dinh s6 378/0P-UBND ngay 04/7/2023 ciia UBND huyén
Nga Son vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ti 1é 1/500 diém dén cur
Bdi Hé, thén Péng Thdi (xd Nga Bach cii) nay la xd Nga Hiép, huyén Nga Son,
tinh Thanh Hoa,

Can cir Quyét dinh s6 17/0P-UBND ngay 12/01/2024 ciia UBND huyén

Nga Son vé viéc thu hoi dat d@é thuc hién dw én: Khu dén cw Bai Ho, xd Nga
Bach, huyén Nga Son, tinh Thanh Héa (Dot 1); Quyét dinh s6 592/0P-UBND
ngay 19/6/2024 cua UBND huyén Nga Son vé viéc thu hoi dat dé thuce hién dw dn:
Khu dén cw Bai Ho, xd Nga Bach, huyén Nga Son, tinh Thanh Héa (giai doan2);

Can cir Quyét dinh so6 743/0D-UBND ngay 29/7/2024 ciia UBND huyén
Nga Son vé viéc thu hoi dat dé thue hién duw én: Khu dan cu Bdi Ho, thon Dong
Thai, xa Nga Bach, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa;,
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Can cir Quyét dinh s6 797/0D-UBND ngay 04/8/2025 ciia UBND xd vé
viéc phé duyét phwong dn dau gid quyén sir dung ddt 10 16 dat khu dan cw Bdi
Ho, thén Péng Thdi (xd Nga Hiép cii) nay la xd Nga Son thudc mdt bang quy
hoach chi tiét s6 378/0P-UBND ngay 04/7/2023 ty 1é 1/500) ;

Can cir Quyét dinh so 13/0D-UBND ngay 07/8/2025 ciia UBND xd vé viéc
phé duyét gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat 10 16 ddt & thuéc MBOQHCT
khu dén cw Bdi Ho, thén Pong Thdi (xd Nga Hiép cii) nay la xa Nga Son;

Can cir Quyét dinh sé 870/0D-UBND ngay 15/08/2025 ciia UBND xd Nga
Son vé viéc dau gid quyén sir dung dat 10 16 dat ¢ thuéc MBOHCT khu dén cuw
Bdi Ho, thén Béng Thdi (xd Nga Bach cii) nay la xd Nga Hiép, huyén Nga Son;

UBND x4 Nga Son thong bao vé viéc lua chon t6 chtrc hanh nghé dau gia
tai san dé to chirc ddu gia tai san: Quyén str dung dat 10 16 dat khu dan cu Bai
Hb, thon Pong Thai (x4 Nga Hiép cii) nay 1a x3 Nga Son, tinh Thanh Hoéa véi
ndi dung cy thé nhu sau:

1. Tén, dia chi ctia nguoi co6 tai san: UBND xa Nga Son. Dia chi: Xa Nga
Son, tinh Thanh Hoa.

Pon vi t6 chitc thyc hién viéc dau gia quyén st dung dat: Phong Kinh
té, UBND xi Nga Son.

2. Thong tin vé tai san dau gia:

- Tai san ban dau gia 1a: Quyén str dung dat 10 16 dat khu dan cu Bai HO, thon
Dong Thai (xa Nga Hiép cii) nay la xa Nga Son, tinh Thanh Hoa.

ST Gk | Ve Clmem | ooy | Ghiens
1 LK3:01 176,57 6.000.000 1.059.420.000
2 LK3:06 142,48 5.000.000 712.400.000
3 LK3:07 183,19 6.000.000 1.099.140.000
4 LK4:01 174,54 6.000.000 1.047.240.000
5 LK4:02 137,82 5.000.000 689.100.000
6 LK4:03 138,60 5.000.000 693.000.000
7 LK4:04 139,38 5.000.000 696.900.000
8 LK4:05 140,17 5.000.000 700.850.000
9 LK4:06 140,95 5.000.000 704.750.000
10 | LK4:07 181,16 6.000.000 1.086.960.000
Téng cong 1.554,86 8.489.760.000

3. Tiéu chi lwa chon t6 chirc ddu gia tai san:
Céc to chirc ddu gia tai san phai dap Gmg cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 56 Luat PAu gia tai san ndm 2024 va Thong tu s6 19/2024/TT- BTP ngay
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31/12/2024 ciia BO Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu
cta Luat Bau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu theo
Luat s6 37/2024/QH15, gdbm céc tiéu chi sau:

TT NOQI DUNG MUC TOL
: bA
Co tén trong danh sach cac to chirc hanh nghé dau gia tai
| I A A X
san do Bo Tw phap cong bo
1 Co tén trong danh sach t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san do B6 | Pu diéu
" Tu phap cong bo kién
Khong ¢6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai san | Khong du
2. A C oA £ A 1A
do B6 Tu phép cong bd diéu kién
Co sé vat chat, trang thiét bi can thiét biao dam cho viéc dau
| O B Ry M 19,0
gia doi voi loai tai san dau gia
1. Co s6 vit chit bio dam cho viéc diu gid 10,0
1] Cé dia chi tru s¢ on dinh, 1o rang (sé diéen thoai, dia chi thu 50
" dién td’.ﬂ ..), tru so co du dién tich lam viéc ’
1 Dia diem ban, tiep nhdn ho so tham gia dau gid cong khai, 50
" thuan tién ’
2. Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc ddu gia 5,0
Co heé thé'ng camera giam sat hoac thiét bi ghi hinh tgi tru s¢ 16
2.1 chircc hanh nghé ddu gia tai san khi ban, tiép nhdan ho so tham 2,0
gia dau gia (co thé duoc trich xuat, luu theo ho so dau gia)
27 Co hé thé'ng camera giam sat hodc,thié't bi ghi h‘inh tai noi 16 30
" chuc phién ddu gia (duoc trich xudt, luu theo ho so dau gia) ’
C6 trang thong tin di¢n tw ctia 10 chirc hanh nghé dau gia tai
san dang hoat djpng on dinh, dwoc cdp nhdt thuwong xuyén
3. Déivoi Trung tam dijch vu diu gid tai sdn thi ding Trang 2,0
thong tin dién tir doc lap hodc Trang thong tin thuoc Cong
Thong tin dién tw cua So Tw phap
C6 Trang thong tin diu gid trwc tuyén dwoc phé duyét hodc
4. trong nam trudc lien ké da thic hién it nhit 01 cuéc diu gia 1,0
bang hinh thic triee tuyén
5. C6 noi lwu triv ho so diu gid 1,0
Phwong an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day du cdac
1 16,0
noi dung trong phwong dan)
Phwong an diu gid dé xudt dwoc hinh thirc ddu gid, budc gid,
L 4,0
sé vong diu gid co tinh kha thi va hi¢u qua cao
1.1 Hinh thurc dau gia kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 Budéc gid, s6 vong dau gid kha thi, hiéu qud 2,0
Phwong dan ddu gid dé xudt viéc bdn, tiép nhgn hé so tham gia
2. dau gia cong khai, kha thi, thugn ti¢n (dia diém, phwong thirc 4,0
ban, tiép nhdn ho so)
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Phwong dn diu gid dé xudt dwoc doi twong va diéu kién tham

3 ia ddu gid phit hop vdi tai sin diu gid 40
3.1 Déi twong theo diing quy dinh cua phdp luat 2,0
Diéu kién tham gia ddu gid phit hop véi quy dinh phép ludt dp
3.2 2,0
dung doi véi tai san ddu gid
Phwong dn diu gid dé xudt gidai phdp gidm sdt viéc té chive diu
4. gid hiéu qud; chong thong dong, dim gid, bio dim an toan, an 4,0
ninh trit tw ciia phién diu gid
N:ing lwe, kinh nghiém va uy tin cia to chirc hanh nghé diu
IV | ., 2.7, 57,0
gia tai san
Tong so cudc diu gid di to chive trong nim trwde lién ké (bao
1. gom cd cudc diu gid thanh va cudc diu gid khong thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
1.1 Duéi 20 cuée dau gid 12,0
1.2 \Tir 20 cudc dau gia dén dwedi 40 cude dau gid 13,0
1.3 \Tir 40 cudc dau gia dén dwdi 70 cude dau gid 14,0
1.4 \Tir 70 cudc dau gid tré 1én 15,0
2 Téong so cugc dd'u? gid thanh trong nam trudc lién ké 70
" Chi chon cham diém mdt trong cac tiéu chi. ’
Du6i 10 cude ddu gid thanh (bao gom ca trieong hop khéng cé
2.1 . 4,0
cuoc ddu gia thanh nao)
2.2 Tir 10 cuée dau gid thanh dén dwéi 30 cude dau gid thanh 5,0
2.3 Tir 30 cudce dau gid thanh dén dwéi 50 cude dau gid thanh 6,0
2.4 Tir 50 cude déu gid thanh tré lén 7,0
Tong so cudc diu gid thanh cé chénh léch giiva gid triing so
véi gid khéi diém trong nam trwdc lién ké (Nguoi c6 tai san
3. khoéng yéu cau ndp hodc cung cip ban chinh hodc ban sao hop 7,0
ddng, quy ché cudc dau gid va cac tai lidu c6 lién quan)
Chi chon chim diém mét trong cac ti€u chi.
3.1 Duw6i 10 cude (bao gém cd trwong hop khéng cé chénh 1éch) 4,0
3.2 Tir 10 cudc dén dudi 30 cuge 5,0
3.3 Tir 30 cudc dén dudi 50 cuge 6,0
3.4 |Twr 50 cuoc tro lén 7,0
Téong s6 cudc diu gid thanh trong nim truwéc lién ké cé mirc
chénh léch tiv 10% tré 1én (Nguoi c6 tai san ddu gia khong yéu
cau ndp ban chinh hodc ban sao hop dong)
4 Nguoi c6 tai san chén} diém theo cach thic dudi day. Truong 3.0
* hop két qua diém la so thap phan thi dugc lam tron dén hang ’
phan tram. Truong hop sé diém cua t6 chic hanh nghé dau gia
tai san dudi 1 diém (bao gdm ca truong hop 0 diém) thi duoc
tinh 1a 1 diém.
4.1 [T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (4) ¢6 tong sé cude dau gid 3,0
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thanh trong nam truede lién ké c6 mire chénh léch tir 10% tré 1én
nhiéu nhdat (Y cudc) thi dwoc toi da 3 diem

4.2

T6 chite hanh nghé ddu gid tai san (B) ¢6 tong sé cudc dau gid
thanh trong nam trudce lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tro lén
théap hon lién ké (U cudc) thi sé diém dwoc tinh theo céng thire:
Sd diém ciia B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chikc hanh nghe ddu gid tai san ( C) ¢6 tong s6 cudc ddu gid
thanh trong nam trudc lién ké c6 mirc chénh léch tuw 10% tro lén
thap hon lién ké tiép theo (V cuéc) thi sé diém dwoc tinh twong
tie theo cong thire néu trén: S6 diém cia C = (Vx 3)/Y

Thoi gian hoat dpng trong linh vuire diu gid tai sin tinh tiv thoi
diém co Quyét dinh thanh lgp hodc dwoc cdp Giay ding ky
hoat dong (Gidy chirng nhdn dang ky kinh doanh doi voi

2 doanh nghiép diu gid tai san dwoc thanh Igp truwéc ngay Ludt 7,0

ddu gid tai san cé hiéu luc)

Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
5.1 |CO6 thoi gian hoat dong dwdi 05 nam 4,0
5.2 (C6 thoi gian hoat déng tir 05 nam dén dudi 10 nam 5,0
5.3 (C6 thoi gian hoat déng tir 10 nam dén dudi 15 nam 6,0
5.4 \Co thoi gian hoat dong twr 15 nam tro lén 7,0
P S0 lwgng diu gid vién ciia to chivc hanh nghé diu gid tai sin 10

" |Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi. ’

6.1 01 ddu gid vién 2,0
6.2 Tir 02 dén dudi 05 dau gid vién 3,0
6.3 Tir 05 dédu gid vién tré lén 4,0

Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm déc Trung

tdm dich vu diu gid tai san, Tong gidm déc hodc Gidm déc ciia

Céng ty diu gid hop danh, Gidm déc doanh nghiép tw nhén

(Tinh tir thoi diém dwoc cdp Thé diu gid vién theo Nghi dinh

s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bin diu

gid tai sdn hodc ding ky danh sdach déu gid vién tai S Tw
7. phdp theo Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia 4,0

Chinh phii vé bin diu gid tai san hodc Thé diu gid vién theo

Ludt diu gid tai san hodc thong tin vé danh sdch ddu gid vién

trong Gidy ding ky hoat dong cua doanh nghiép diu gia tai

sdn theo Ludt siva doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt diu gid

tai sdan)

Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
7.1 Dwoi 05 nam 2,0
7.2 [Tir 05 ndm dén dudi 10 nam 3,0
7.3 Tw 10 nam tro lén 4,0
g Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé 50

" (Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi. ’

8.1 Khéng cé dau gia vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén 3,0




8.2

Cé tir 01 dén 03 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam
tro lén

4,0

8.3

C6 tir 4 ddu gid vién tré 1én cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm
tro lén

5,0

So thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodn tién ngp vao ngin
sach Nha nwéc doi véi Trung tam dich vu diu gid tai sin trong
nam trwée lién ké, triv thué gid tri gia tang (So thué thu nhap
doanh nghiép phdi nép theo To khai quyét todn thué thu nhdp
doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va so thué thuc nop
dwoc co quan thué xdc nhén bang ching tiv dién tiv; doi véi
Trung tim dich vu dédu gid tai sin thi cé vin ban vé viéc thuc
hién nghia vu thué véi ngdn sdach Nha nuwéc)

Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.

5,0

9.1

Du6i 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 tridu dong dén dudi 100 triéu dong

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tré 1én

5,0

Tiéu chi khac phu hop véi tai san ddu gia do ngwoi cé tai san
dau gia quyét dinh (Nguoi co tai san c6 thé chon hoic khong
chon tiéu chi tai myc nay dé danh gia cham diém. Truong hop
chon ti€u chi tai muc nay thi nguoi c6 tai san chon mot hoac
nhiéu tiéu chi sau day nhung sé diém khong dugc vuot qua mirc
ti da cta timg tiéu chi va tong sd diém khong duoc vuot qua
murc toi da cia muc nay)

8,0

D3 t6 chirc d4u gia thanh tai san cung loai véi tai san dwa ra dau gia

- Tai san cung loai duoc phan theo cing mot diém quy dinh tai khoan
1 Diéu 4 Luat dau gia tai san dugc sira d6i bo sung theo khoan 2 Piéu
1 cta Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat dau gia tai san

- Nguoi co tai san ddu gia phai cong khai cac tiéu chi thanh phan kém
theo s0 diém do1 véi ti€u chi nay (néu cd)

3,0

D3 timg ky két hop dong dich vu dau gia tai san voi nguoi o tai san
dau gia va da to chuc cude dau gia thanh theo hop dong d6

3,0

Tru so chinh ciia to chirc hanh nghé dau gia tai san trong pham vi
tinh, thanh ph noi c6 tai san ddu gia (truong hop ¢ nhiéu tai san dau
gia & nhiéu tinh, thanh phd khac nhau thi chi can tru s¢ chinh cua t6
chtre hanh nghé du gia & mot trong s tinh, thanh phd d6), khong
bao gdm tru s& chi nhanh.

4,0

Tiéu chi khac (trir tiéu chi gia dich vu ddu gid tai san, chi phi dau gia
tai san va cac ti€u chi da quy dinh tai Phu luc nay)

3,0

Tong so diém

100
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4. Thanh phan ho so ding ky tham gia:

- Vian ban ding ky tham gia to chirc ddu gid tai san (ban chinh)

- Phuong 4n dau gia kha thi, hiéu qua dang quy dinh (ban chinh)

- Ho so nang luc phap 1y kém theo: thanh phan ho so cung cép du theo cac tidu
chi quy dinh tai Diéu 33 va Phu luc I kém theo Théng tu 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 ctia B6 Tu phép vé viéc hudéng dan lwra chon t6 chtc ddu gia. (d6i véi
nhing t6 chtrc ddu gia tai san khong cung cap di hd so dé chim diém tai tiéu chi
nao thi khong co6 diém tai tiéu chi do.)

5. Thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky tham gia t6 chirc ddu gia:

- Thoi gian: Thoi han ndp ho so ding ky tham gia t6 chirc dau gia trong gio
hanh chinh trong thoi gian 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy dang Thong béo.

- Nguoi dén ndp hd so phai mang theo Gidy gi6i thidu va Can cude cong dan
hodc ho chiéu.

- Pia diém ndp hd so ding ky tham gia t chuc ddu gia: Phong Kinh té,
UBND xa Nga Son, Pia chi: Xa Nga Son, tinh Thanh Hoa.

(Luu y: Hé so dd nép dé dang ky tham gia khéng dwoc hoan trd lai)

UBND x4 Nga Son thong bao dé cac to chirc dau gia tai san duogc biét va dang
ky tham gia./.

(Théng bdo nay thay thé théng bdo sé6 63/TB-UBND ngay 08/10/2025 ciia

UBND xa Nga Son)
Noi nhdn:
- Vin phong UBND tinh (dé diang Website cua CHU TICH
UBND tinh);

- Chu tich, cac PCT UBND xa (B/c);
- Céc phong: KT; van phong;

- Cong thong tin dién tir xa;

- Cong TT d4u gia TS Bo Tu phap;

- Céc t6 churc dAu gid tai san;

- Luu: VT, KT.

Lé Ngoc Khanh
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