UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 107 /2025/QD-UBND Thanh Héa, ngay 25 thang8 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty & dé tach dién tich dat do co quan, té
chirc ciia Nha nwéc quan ly trong khu vire dat thue hién dw 4n thanh dw an déc
lip dé thwe hién dw 4n diu tw trén dia ban tinh Thanh Hoéa

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwrong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02 nam
2025; Ludt swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 25 thang 6 nam 2025;

Can cir Luqt bat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt swa doi, bé sung
mét s6 dieu cia Ludt Padt dai so 31/2024/QH15, Ludt nha O'SO 27/2023/QH15
Ludt kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chike tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cu Nghi dznh sé6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé dzeu tra co ban dat dai, dang ky, cap gzay chung nhdan
quyén sir dung dat, quyén sé hivu tdi san gdn lién véi ddt va hé thong théng tin
dat dai;

Cdan civ Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pt dai;

Can cir Nghi dinh s 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp dé té chive, hwéng dan thi hanh
Ludt Ban hanh van ban quy pham phap luat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vwec dat dai;

Theo dé nghi ciia Giam doc S Nong nghiép va Moi truong tai To trinh sé
903/TTr-SNNMT ngay 07 thdang 7 nam 2025 va Cong van s6 8751/SNNMT-
OLDD ngay 30 thdang 7 nam 2025 vé viéc Quyét dznh Ouy dinh diéu kién, tiéu
chi, quy mé, ty 1é dé tach dién tich ddt do co quan, t6 chire ciia Nha nwde quan
ly trong khu viee ddt thwe hién dw an thanh du éan déc lap dé thue hién dy an dau
tw trén dia ban tinh Thanh Hoa,

Uy ban nhéan dan ban hanh Quyét dinh Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy
mé, ty 1é dé tach dién tich ddt do co quan, t6 chitc ciia Nha nuée quadn 1y trong
khu viee dat thuwe hién dw én thanh du an déc lap dé thwe hién du an dau tw trén
dia ban tinh Thanh Hoa;



Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh: Diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach thanh
du an doc lap do1 voi truong hop sir dung dat dé thyc hién dy an phat trién kinh
t€ - xa hdi thong qua thoa thuan vé nhan quyén su dung dat theo quy dinh tai
biéu 127 Luat Dat dai nam 2024 (khong ap dung doi voi cac truong hop quy
dinh tai Diéu 124 Luat Pat dai nam 2024) ma khu dat thuc hién du an c6 mot
phan dién tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan Iy quy dinh tai Biéu
217 Luat bat dai ndm 2024 (dugc quy dinh tai khoan 3 Bi€u 59 Nghi din}l SO
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh médt s6 diéu cua Luat Dat dai).

2. Béi tuong 4p dung

a) Co quan nha nudc tai (jia ’phu:ong thuc hién quyén har} va tré’ch nhiém
dai dién chu s& hitu toan dan vé dat dai, thuc hi¢n nhi€ém vu thong nhat quan ly
nha nudc vé dat dai.

b) Cac t6 chiic, ca nhan co lién quan téi hoat ddng dau tu co sit dung dat
trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Pi¢u 2. Picu kién, tiéu chi, quy md, ty I¢ dé tach dién tich dat thanh du
an dgc lap

1. Cac diéu kién dé tach dién tich dat thanh dy an doc lap

a) Phu hop véi quy hoach sir dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung
hodc quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dung hodac quy hoach néng thon
da duogc phé duyét va cong bo.

b) Dién tich dat khong bi chia cat boi cac thira dat ma to chie kinh t& nhan
chuyén nhugng, thué quyén st dung dat, nhan géop von bang quyén sir dung dat.

¢) Dién tich dat co it nhat mot mat tiép gidp véi chi gioi duong do hoic
hanh lang an toan giao thong cua duong giao thong hién trang hoac duong giao

thong quy hoach, co chiéu rong duong t6i thiéu 12 5m va chiéu dai doan tiép
giap t6i thiéu Sm (trir cic du 4n san xuat nong nghiép).

2. Tiéu chi, quy mo, ty 1€ dé tach khu dat thanh du an doc lap

a) Tiéu chi, quy mo: dién tich dat toi thiéu do co quan, to chirc ctia Nha
nudc quan ly phai ddm bao di€u kién tach thira theo quy dinh doi voi loai dat
duoc quy hoach.

b) Ty l& phan dién tich dﬁt do co quan, t6 chirc cua Nha nude quan ly
chiém ty 1¢ tr 50% tré Ién trén tong dién tich khu dat dé xuat thyuc hién du an.
3. Truong hop khac (dap ung diéu kién tai khoan 1 va tiéu chi, quy mo tai
diém a khoan 2 Di€u nay) do UBND tinh quyét dinh.



Piéu 3. Thoi han phii hoan thanh viéc théa thuian nhan chuyén
nhwong, thué quyén sir dung dat, nhan gép von bing quyén sir dung dat dé
thye hién dw 4n dau tw

Thoi han phai hoan thanh viéc théa thuan nhan chuyén nhuong, thué quyén
stt dung dat, nhan gop vén bang quyén st dung dat dé thuc hién du an dau tu
khong qua 36 thang ké tir ngdy co quan c6 thim quyén ky ban hanh quyét dinh
chép thuén.

Diéu 4. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy k¥ ban hanh va thay thé
Quyét dinh s6 70/2024/QD-UBND ngay 01 thang 11 nim 2024 cua UBND tinh
quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1é dé tach thanh dy an doc lap va phdi
hop gifta cac co quan trong viéc thyc hién thi tuc chdp thuan nhan chuyén
nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop vén bang quyén st dung dat dé thuc
hién dy an dau tu trén dia ban tinh Thanh Hoa.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac so; Thu truong cac ban,
nganh, don vi cap tinh; Chu tich UBND cac phuong, xa va céc td chirc, ca nhan
co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Pi¢u 5. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hop du an dau tu thudc truong hop thoa thuén vé nhan chuyén
quyén su dung dat theo quy dinh cua Luat Bat dai nam 2013, dang thyc hi¢n
thoa thuan ma dén ngay Luat Dat dai nam 2024 c6 hi¢u luc thi hanh chua hoan
thanh viéc thoa thuan thi thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 254 Luat bat
dai nam 2024.

2. Trudong hop du an da lya chon duoc nha dau tu, chu dau tu theo dung
quy dinh cua phap luat vé dau tu tir ngay 01 thang 7 nim 2014 dén trudc ngay
01 thang 8 nam 2024; du 4n ma nha dau tu da nop ho so hop 18 dé thuc hién thu
tuc lva chon nha dau tu, cha dau tu trudce ngay 01 thang 8 nam 2024 va da lya
chon dugc nha dau tw, chi dau tu trudc ngay 01 thang 01 niam 2025 thudc
truong hop giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc dau gia quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia Luat Dat dai nam 2013, phap luat c6 lién quan va
phu hop voi quy hoach, ké hoach st dung dat ma chua duoc giao dét, cho thué
dat thi thuc hién theo quy dinh tai tiét a khoan 10 Piéu 255 Luat Dat dai nam
2024, duoc sira ddi bd sung tai khoan 3 Piéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot sb
diéu cua Luat Dat dai sb 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QHI15, Luat
kinh doanh bat dong san $6 29/2023/QHI15 va Luat cac t6 chuc tin dung $6
32/2024/QH15.

3. Truong hop su dung dat dé thuc hién du 4n phat trién kinh té - x3 hoi
thong qua thoa thuan vé nhan quyen sir dung dat ma c6 dién tich dat khong du
diéu kién dé chuyen nhuong quyén sir dung dat, gop von bang quyen s dung da at,
béan tai san gan lién v4i dat thudc truong hop Nha nude thu hdi dat dé cho Nha
dau tu thué theo quy dinh cua phap luat trudc ngay 01 thang 8 nam 2024 ma chua
ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dt thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 3



Piéu 112 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

Truong hop st dung dat dé thuc hién du an phat trién kinh té - x3 hoi théng
qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dit dang thyc hién theo quy dinh cia
phép luat trudc ngay 01 thdng 8 ndm 2024 ma chua hoan thanh viéc thod thuan
thi nha dau tu duogc tiép tuc thuc hién thoa thuan véi ngudi sir dung dat.

Trong qua trinh thyc hién, néu c6 khé khin, vudng méc thi phan anh vé S
Néng nghiép va Mbi truong dé huéng din hoic tong hop, tham muu, béo cdo
UBND tinh xem xét, giai quyét./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4 Quyét dinh; KT.CHU TICH
- Bo Nong nghiép va Moi truong (dé blc); PHO CHU TiCH

- Cuc kiém tra van ban va quan Iy xir Iy

vi pham hanh chinh - B Tu phép (dé b/c);
- Thuodng tryc Tinh uy (dé b/c);

- Thudng Truc HDND tinh (dé b/c);

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Cac Ban cua Tinh uy, HDND tinh;

- Pang Gy cac xa, phuong;

- Cong béo tinh;

- Cong thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, THDT,KTTC, CN, NNMT.

Nguyén Vin Thi
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