CHI NHANH THANH HOA CONG TY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU GIA HOP DANH BEN THANH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 01-11/2025/QCHGTS-BTA.TH Thanh Hoé, ngay 08 thang 04 nam 2025

QUY CHE PAU GIA TAI SAN
Quyén sir dung dat ddi véi 48 16 dat ¢ trén dia ban xi Thing Long thugc MBQH chi tiét
ty 1& 1/500 dwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1057/QP-UBND ngay 13/5/2022 ciia UBND
huyén Néng Céng

Can cit B Ludt Dan sy s6 91/2015/QH13;

Can cit Ludt Ddt dai nam 2024;

Can cir Ludt Pdu gia tai san sé 01/2016/QH14, sira doi, bo sung nam 2024;

Can cir Thong tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cia Bé Tai chinh sita doi, bo sung mt
s6 Piéu cia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia BG Tai chinh quy dinh khung thu lao
dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai lugt dau gia tai san;

Can cir Théng tr s6 20/2024/TT-BTC ngay 31/12/2014 cia B Tai chinh quy dinh co ché, chinh
séch vé gia dich vu ddu gia tai san ma phap ludt quy dinh phdi bdn théng qua ddu gid; chi phi ding thong
b&o lra chon té chitc hanh nghé dau gid tai san, chi phi ding cong khai viéc ddu gia trén cong dau gia tai
san quac gia, chi phi siz dung cong ddu gia tai san qudc gia dé ddu gia bang hinh tharc truc tuyén;

Can cir Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia Bé Tw phdp quy dinh chi tiét va
hréng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau gia tai san so 01/2016/QH14 dwot sira doi, bé sung mgt
s6 dieu theo Ludgt so 37/2024/QH15;

Can cir Théng tw s 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh vé hudéng dan vé ché do
tai chinh trong hoat déng dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, qudn Iy va si dung tién ban ho so
moi tham gia dau Qid, tién dat trudc ciia ngwoi tham gia dau gid khong dwoc nhdn lai theo quy dinh
cua phap ludt vé dau gia tai san;

Can cir Quyét dinh sé 1057/0P-UBND ngay 13/5/2023 ciia UBND huyén Nong Cang vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay ding, ty 1é 1/500 khu tdi 2 dinh cie tap trung duw dn Prong Van Thién
di Bén En, huyén Nong Cong doan qua xi Thang Long;

Can cir Quyét dinh sé 4564/0P-UBND ngay 10/9/2024 ciia UBND huyén Nong Céng vé viéc
phé duyét phwong dn ddu gia quyen si dung dat; Quyér dinh so 641/0P-UBND ngay 24/01/2025 cua
UBND huyén Néng Cong vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat doi véi doi Vi
48 16 dat & trén dia ban xa Thang Long thuéc MBQH chi tiét ty 1¢ 1/500 dwoc phé duyét tai Quyér dinh
s6 1057/0P-UBND ngay 13/5/2022 ciia UBND huyén Néng Cang;

Can cit Quyét dinh s6 641/0P-UBND ngay 24 thang 01 nam 2025 ciia UBND huyén Nong Cong
vé viéc phé duyét gia khoi diém d@é ddu gia quyeén sir dung dat doi véi 48 16 dat o tai xd Thang Long
thusc MBQH chi tiét ty 1é 1/500 dwoc phé duyét tai Quyér dinh s6 1057/0P-UBND ngay
13/5/2022ciia UBND huyén Nong Cang;

Can cir Quyét dinh sé 1281/0D-UBND ngay 28 thang 02 nam 2025 ciia UBND huyén Nong
Cong vé viéc Pdu gia quyén sir dung dat ¢ doi Véi 48 16 dat & trén dia ban xd Thang Long thudc
MBQH chi tiét ty 1é 1/500 dwoc phé duyét tai Quyér dinh so 1057/0P-UBND ngay 13/5/2022 cua
UBND huyén Néng Cang;



Can cir Quyét dinh so 1357/0D-UBND ngdy 04 thdng 03 nam 2025 cia UBND huyén Nong
Caong Phé duyét du todn kinh phi thué don vi té chire dau gia quyéen siz dung 48 16 dat & trén dia ban
xd Thing Long thuéc MBQH chi tiét ty 1é 1/500 dwoc phé duyét tai Quyér dinh sé 1057/0D-UBND
ngay 13/5/2022 ciia UBND huyén Néng Cang;

Can cir Quyét dinh sé 1434/0OD-UBND ngay 05 thang 03 ndm 2025 ciia UBND huyén Nong
Cong vé viéc phé duyét ké hoach lya chon don vi té chire dau gia quyén sir dung 48 16 dat ¢ trén dia
ban xd Thing Long thuéc MBQH chi tiét ty 16 1/500 dwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1057/0D-
UBND ngay 13/5/2022 ciia UBND huyén Nong Cong;

Can cir Quyét dinh sé 2229/0D-UBND ngay 04 thang 04 nam 2025 ciia UBND huyén Nong
Cang vé viéc phé duyét chi dinh don vi té chire ddu gia quyen sir dung 48 16 dat ¢ tai xd Thing Long
thugc MBQH chi tiét ty 1¢ 1/500 dwoc phé duyét tai Quyér dinh sé 1057/0P-UBND ngay 13/5/2022
czia UBND huyén Néng Céng;

Can cir Quyét dinh phan cong, giao nhiém vu cho Chi nhanh Thanh Héa Céng ty ddu gia hop
danh Bén Thanh vé viéc thuc hién té chire dau gia quyen sir dung dat Quyén siz dung dat ¢ doi voi 48
16 ddt ¢ trén dia ban xd Thing Long thuéc MBQH chi tiét ty 1 1/500 duwoc phé duyét tai Quyér dinh sé
1057/0P-UBND ngay 13/5/2022 ciia UBND huyén Néng Cang.

- Can cir Hop dong dich vu dau gid sé 11/HPDV-DGNAP-CNTH ngay 08/4/2025 giita Chi
nhanh Thanh Hoéa Cong ty dau gid hop danh Bén Thanh va UBND huyén Nong Cong vé viéc dau gid
tai san la Quyén sir dung dat & 48 16 dat ¢ trén dia ban xd Thang Long thuéc MBOH chi tiét ty 1é
1/500 dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1057/Q0D-UBND ngay 13/5/2022 ciia UBND huyén Néng
Céng.

Chi nhanh Thanh Hda Cong ty d4u gia hop danh Bén Thanh ban hanh Quy ché cudc dau
gia nhu sau:

Piéu 1: Tai san dau gia

Tai san dau gia: .

Vi cac ndi dung chinh nhu sau:

1.1. Vi tri khu dat.

Khu dat dau gia thuoc MBQH xd Thiang Long duoc phé duyét tai Quyét dinh s
1057/QD-UBND ngay 13/5/2022 cia UBND huyén Néng Céng.

1.2. Dién tich cac 16 dat dwa ra d4u gia: Tdong dién tich: 712,8 m? gém 05 16 lién ké
thuoc 2 khu.

1.3. Hién trang khu dat.

- San nén: Nén hién trang mit bang quy hoach

- Puong quy hoach: Pa c6 duong quy hoach.

- Hé thong thoat nuéde: Di co.

- Via he: Da c6 - Duong dién: Da co

- Pudng 6ng cap nude: Pa co.

1.4. Muc dich sir dung dat: Dat & nong thon

1.5. Hinh thirc giao dit: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat theo hinh thirc ddu
gi4 quyén sir dung dat.

1.6. Thoi han giao dat: Lau dai.



2024 va cac quy dinh hién hanh khac.

1.7. Quy dinh vé xdy dung cong trinh trén dat: Theo quy dinh cua Luat dat dai nim

2. Danh muc céac 16 dat dau gia, dién tich, gia khéi diém, tién dat trwéc, tien mua ho
so' tham gia dau gia:

Lodie | Dién | Gid khéi Tién hd
STT Osé T tich diém | Gid khoi diém | Tidn dit truée so Ghi chu
(m%) | (ddng/m?) (ddng)
1 | LK1:13 | 80 | 2.400.000 | 192.000.000 38.400.000 | 100.000
2 | LK1:14 | 80 | 2400000 | 192.000.000 38.400.000 | 100.000
3 | LK1:15 | 80 | 2400000 | 192.000.000 38.400.000 | 100.000
4 | LK1:16 | 80 | 2.400.000 | 192.000.000 38.400.000 | 100.000
Giap dat QH
5 | LK1:17 | 80 | 2640000 | 211.200.000 42.240.000 | 100.000 | khuon vién cay
xanh
6 | LKL1:19 | 80 | 2400000 | 192.000.000 38.400.000 | 100.000
7 | Lk1:20 | 80 | 2.400.000 | 192.000.000 38.400.000 | 100.000
8 | LKL1:21 | 80 | 2400000 | 192.000.000 38.400.000 | 100.000
9 | Lk1:22| 80 | 2400000 | 192.000.000 38.400.000 | 100.000
10 | LK1:23 | 200 | 3.100000 | 620.000.000 124.000.000 | 100.000
11 | LK1:24 | 1955 | 3.720000 | 727.260.000 145.452.000 | 100.000 g&zigz mat
) Giap 02 mat
12 | LK3:01 | 1155 | 3.720000 | 429.660.000 85.932.000 | 100.000 | @
duong
13 | LK3:02 | 200 | 3.100000 | 620.000.000 124.000.000 | 100.000
14 | LK3:03 | 1955 | 3.720000 | 727.260.000 145.452.000 | 100.000 g’;ii gz mat
15 | LK3:04 | 200 | 2.400000 | 480.000.000 96.000.000 | 100.000
16 | LK3:05 | 200 | 2.400.000 | 480.000.000 96.000.000 | 100.000
17 | LK3:06 | 200 | 2.400.000 | 480.000.000 96.000.000 | 100.000
Giap dat QH
18 | LK3:07 | 200 | 2.640000 | 528.000.000 105.600.000 | 100.000 | khudn vién cay

xanh




Giap dat QH

19 LK3: 08 200 2.640.000 528.000.000 105.600.000 100.000 | khudn vién cay
xanh
20 LK3: 09 200 2.400.000 480.000.000 96.000.000 100.000
21 LK3: 10 200 2.400.000 480.000.000 96.000.000 100.000
22 LK3: 11 200 2.400.000 480.000.000 96.000.000 100.000
Giap dat QH
23 LK3: 12 200 2.640.000 528.000.000 105.600.000 100.000 | Kkhudn vién cay
xanh
24 LK3: 13 80 2.400.000 192.000.000 38.400.000 100.000
25 LK3: 14 80 2.400.000 192.000.000 38.400.000 100.000
26 LK3: 15 80 2.400.000 192.000.000 38.400.000 100.000
27 LK3: 16 80 2.400.000 192.000.000 38.400.000 100.000
28 LK3: 17 80 2.400.000 192.000.000 38.400.000 100.000
29 LK3: 18 80 2.400.000 192.000.000 38.400.000 100.000
30 LK3: 19 80 2.400.000 192.000.000 38.400.000 100.000
31 LK3: 20 80 2.400.000 192.000.000 38.400.000 100.000
32 LK3: 21 80 2.400.000 192.000.000 38.400.000 100.000
33 LK3: 22 80 2.400.000 192.000.000 38.400.000 100.000
34 LK3: 23 80 2.400.000 192.000.000 38.400.000 100.000
35 LK3: 24 80 2.400.000 192.000.000 38.400.000 100.000
36 LK3: 25 80 2.400.000 192.000.000 38.400.000 100.000
37 LK3: 26 80 2.400.000 192.000.000 38.400.000 100.000
38 LK4: 02 200 3.100.000 620.000.000 124.000.000 100.000
39 LK4:03 | 1955 | 3.720.000 727.260.000 145.452.000 100.000
40 LK4: 04 200 2.400.000 480.000.000 96.000.000 100.000
41 LK4: 05 200 2.400.000 480.000.000 96.000.000 100.000
42 LK4: 06 200 2.400.000 480.000.000 96.000.000 100.000
43 LK4: 07 200 2.640.000 528.000.000 105.600.000 100.000
44 LK4: 08 200 2.640.000 528.000.000 105.600.000 100.000
45 LK4: 09 200 2.400.000 480.000.000 96.000.000 100.000
46 LK4: 10 200 2.400.000 480.000.000 96.000.000 100.000




47 LK4:11 200 2.400.000 480.000.000 96.000.000 100.000

48 LK4:12 200 2.640.000 528.000.000 105.600.000 100.000

Cong 48 6.742.0 17.834.640.000 3.566.928.000

Lueu y: HO so da mua khong duge doi, tra lai, trir tredng hop phién dau gia khong duoc t6 chuc.
Piéu 2: Poi twong va diéu Kién dwoc tham gia dau gia
1. Poi twong tham gia diu gia:

C4 nhan duogc giao dit ¢ (ngudi tham gia dau gid) thude dbi tuong duge nha nude giao
dat c6 thu tién st dung dat quy dinh tai Piéu 119 Luat Dat dai ndam 2024, khong thudc céc
truong hop bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14
duoc sira doi, bo sung mot s6 dicu theo Luat sd 37/2024/QH15 va theo quy dinh cua phap luat
khac co lién quan.

2. Piéu kién dwoe tham gia ddu gia quyén sir dung dat:

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 119, Piéu 120, khoan 3, khoan 4 Diéu 125 Luat
Dt dai 2024 va khoan 1, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai;

- Trong cung 01 16 dat, mot ho gia dinh chi dugc 01 nguoi tham gia dau gia;

- C6 don dé nghi tham gia dau gia theo mau cua Chi nhanh Thanh Héa Cong ty PAu gia
Hop danh Bén Thanh ban hanh va c6 cam két sir dung dét trang dau gia ding muc dich, dung
quy hoach, dung thoi gian;

- Phai nop day du va dung thoi han hd so tham gia dau gia theo quy dinh tai Quy ché cudc
dau gia do Chi nhanh Thanh Hoa Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh ban hanh;

- Nop day du va dung thoi han tién mua hd so va tién dit trude theo thong béo cua Chi
nhanh Thanh Hoéa Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh;

- Khi tham gia phién d4u gia phai c6 Can cudc/Thé can cude cong dan (ban chinh);

- P4i véi trudong hop ngudi tham gia ddu gia khong thé tham gia dau gia thi co thé ay
quyén, viéc iy quyén phai theo quy dinh cua phép luat;

- Ngudi iy quyén va nguoi duoc ty quyén khong duoc dang ky tham gia ddu gia cing 01 16
dat. Nguoi dugc ty quyén khong duoc nhan ay quyén tham gia dau gia cua tir hai nguoi tham gia
dau gié tro 1én d6i véi cling mot tai san.

- Khéng thudc cac truong hop ngudi khong duoc tham gia ddu gid tai san quy dinh tai khoan
4 Piéu 38 Luat du gia tai san, cu thé:

+ Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang lyc hanh vi
dan su, nguoi c6 kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi hodc ngudi tai thot diém dang ky
tham gia dau gia khong nhan thue, lam chu dugc hanh vi cua minh;

+ Nguodi lam viéc trong t6 chirc dau gia tai san thyc hién cude dau gia; cha, me, vo, ché)ng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh phién dau gia; ngudi truc tiép giam




dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép
giam dinh, dinh gia tai san;

+ Ngudi duge chi so hiru tai san Gy quyén xi 1y tai san, nguoi o quyén quyét dinh ban tai
san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san cia
nguoi khac theo quy dinh ctua phap luat;

+ Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai diém ¢ khoan
4 Piéu 38 Luat dau gia tai san;

+ Ngudoi khéng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh caa phap luat ap dung dbi V6i
loai tai san do.

Piéu 3: Budrc gia

- Buéc gia dugc ap dung khi thuc hién timg cudc dau gia: Budc gia dé dau gia 1a phan
chénh 1éch gitta mirc gia do don vi thuc hién cudc ddu gid quyén sir dung dat céng bd cho
vong dau tiép theo so véi mirc gia tra cao nhét ctia vong dau trude lién ké.

- Trudong hop c6 02 khach hang tré 1én cung tra muc gia cao nhat:

+ Néu trong s nhitng nguoi ¢ gia tra cao nhat co nguoi tiép tuc tra gia (tir vong hai tré
di) thi bude gia dugc ap dung khi thyc hién dau gia ké tiép toi thiéu 1a 1,0% muc gia tra cao
nhat ciia vong dau lién ké trude d6. Khach hang tring dau gia duoc xac dinh theo két qua
tra gia cao nhat va dugc nguoi diéu hanh phién ban du gia cong khai két qua tring dau gia
tai phién ban dau gia;

+ Néu tat ca nguoi co gia tra cao nhat khong dong y dau gia tiép thi dau gia vién to chuc
bdc tham dé chon ra ngudi tring dau gia.

Khach hang tring dau gia duoc xac dinh theo két qua tra gia cao nhat va dugc ngudi dicu
hanh phién ban du gia cong khai két qua trang dau gia tai phién ban dau gia.

Pi¢u 4: Cach thirc ding ky tham gia dau gia

C4 nhan thudc d6i tuong dugc tham gia déu gia theo quy dinh tai Phuong an, Quy ché
cudc dau gia dang ky tham gia ddu gia thong qua viéc mua hd so, ndp hd so tham gia déu gia
hop 18 va tién dit trude theo quy dinh.

Ho so ding ky tham gia ddu gid gom:

a. Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau (co dong dau treo ctia Chi nhanh Thanh Hoa
Cong ty dau gia hop danh Bén Thanh va c6 cam két st dung dat tring dau gia ding muc
dich, ding quy hoach, dung thoi gian): nguwoi tham gia déu gid phdi ghi ré ho tén, dia chi,
cdc thong tin yéu cau trén méu don, ky va ghi ré ho tén.

a. Phiéu thu tién mua ho so tham gia dau gia (do Chi nhanh Thanh Hoéa Cong ty dau gia
hop danh Bén Thanh phat hanh) 1a tai liéu chirng minh viéc ngudi tham gia ddu gia da ndp tién
mua ho so tham gia d4u gia.

b. Ban photo cac gidy to sau: Can cude/Can cude cong dan/Ho chiéu (con thoi han).

c. Ban pho to gidy to (Gidy ndp tién/Gidy xac nhan/Uy nhiém chi) chimg minh vé viéc
ngudi tham gia ddu gia da nop khoan tién dat trude. (Trong trieong hop chwa cé gidy to chitng
minh vé viéc nguwoi tham gia dau gid da ndp khoan tién ddt trude, ngwoi tham gia ddu gid can
bé sung gidy to nay trong thoi han np tién dat trude cho Chi nhanh Thanh Héa Céng ty Pdu



gid Hop danh Bén Thanh).
d. Gidy uy quyén hop 18 dugc cong ching hodc ching thuc dung theo quy dinh phép luat.
Luu y:

- Khi tham gia ddu gid phdi mang theo thé can cuéc cong danlCan cwéelHo chiéu (ban
chinh) dé chimg minh la chi thé dang ky tham gia dau gid (trong truong hop chii thé dang ky
khong thé tham gia ddu gid dwoc thi cé thé uy quyén; viéc iy quyén phdi dam bdo theo quy
dinh cua phap lugt).

Pi¢u 5: Thoi gian va dia diém tham khio, mua, tiép nhan hd so ding ky tham gia ddu gia
quyén sir dung dat
Trong gio hanh chinh tir 08 gid 00 phat ngay 14/04/2025 dén 17 gid 00 phat ngay
05/05/2025 bang hinh thirc ding ky mua, ndp truc tiép tai mot trong hai dia diém sau:
- Uy ban nhan dan xa Thang Long, huyén Néng Cdng, tinh Thanh Hoa - Bia chi: Thang Long,
huyén Néng Céng, tinh Thanh Hoa.
- Chi nhanh Thanh Hoéa Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh - Dia chi: HH-76, Du an sé 1
khu d6 thi Trung tdm thanh phé Thanh Hoa, phuong Pong Hai, thanh phé Thanh Hoa, tinh
Thanh Hoa.
Luwu y: - HO so tham gia dau gia quy dinh tai Diéu 4 Quy ché duoc tiép nhan khong han
ché sb luong va dugc bao quan theo ché do “Mat”.
- Ho so dang ky tham gia ddu gid dugc cho vao mot (01) phong bi kho A4 ndp cho t6 chirc
hanh nghé dau gia tai san trong thoi gian quy dinh;
- Nguoi tham gia ddu gid ty bio mat thong tin s6 hiéu thira dat dang ky dau gia, khong
thong tin cho bat ky ai.
- Nguoi ndp hod so phai xuét trinh dugce ban gbe dé nguoi nhan hd so ddi chiéu kiém tra
(khi can).
- Gi4 tién mua hd so 12 gia di bao gdm thué gia tri gia ting.
Piéu 6: Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:
- Thoi gian xem tai san: Trong gio hanh chinh, lién tuc trong 03 ngay, Ngay 21/04/2025; Ngay
22/04/2025 va ngay 23/04/2025.
- Pja diém xem tai san: Tai thuc dia khu dit dau gid — dia chi tai Khu dit ddu gia thudc
MBQH xa Thiang Long duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1057/QD-UBND ngay 13/5/2022
ctia UBND huyén Nong Cong.
Luu y: Ngudi tham gia dau gia cd thé chu dong di thim thuc dia khu dat ddu gia trong
khoang thoi gian tir ngay niém yét thong bao du gia dén hét thoi gian thu ho so dau gia.
Piéu 7: Thai gian, cach thic ndp tién dit truede tham gia dau gia
Nguoi tham gia dau gia truc tiép ndp tién vao tai khoan hoic chuyén khoan vao tai khoan
ctia Chi nhanh Thanh Hoéa Cong ty dau gia hop danh Bén Thanh.
- Thei gian: Tir 08 gio 00 phit ngay 14/04/2025 @én 17 gio 00 phut ngay 05/05/2025.
- Nguoi dang ky tham gia dau gia nop tién hoac chuyén khoan vao tai khoan ngan hang caa Chi
nhanh Thanh Hoa Cong ty Dau gia Hop danh Bén Thanh theo thng tin sau:



v Tén tai khoan: Céng ty diu gia hop danh Bén Thanh
v’ S6 tai khoan: 3521201019469

v' M tai: tai Ngan hang Nong nghiép va phét trién ndng
thon Viét Nam — Chi nhanh Néng Cbng, Thanh Hoa.

v Nbi dung chuyén khoan: “Tén ngwoi ding ky tham gia
diu gi4, s6 CCCD/CC/Hd chiéu” nop tién dit truéc tham
gia dau gia ---- (S6 lwong 16 dit) MB xi Thing Long.

Vi du: “Nguyén Viin A, 038082008877 nop tién dat trudc
ddu gia gia 01 (Sé lwong 16 dat) MB xd Théing Long”.

Truong hop nop ho tien dat trude:
Vi du: “Nguyén Vin B ndp hé tién ddt trude cho Nguyén Vin A thi ghi ré néi dung Nguyén
Vin A 038082008877 ngp tién dat truée dau gia 01(Sé lwong 16 ddt) tai MB xd Thang Long ™.

- Ngudi tham gia ddu gia dap tmg du diéu kién theo quy dinh phap luat va quy ché dau gia
tai san do cong ty ban hanh nop ho so tham gia dau gia hop I¢ va tién dat trudc theo dung thoi
gian va dia diém quy dinh.

Luu y:

- Khoan tién dat truéc cia khdach hang du diéu Kién tham gia dau gid phdi “bdo c¢é” trong
tai khoan cua Cong ty truéc 17 gio 00 phat ngay 05/05/2025.

- Ngwoi dang ky tham gia dau gia bao nhiéu 16 dat thi ngp tién dat truée twong img Véi sé
16 ddt tham gia dau gia.

- Ké tir thoi diém cong bo két qua tring ddu gia thi khoan tién dat truedc va tien 13i (néu
c6) dwrgc chuyén thanh tién dat coc dé dam bao thuc hién nghia vu tai chinh cia nguwoi sir
dung dat va khodn tién ndy phdi dwoc nép vao ngdn siach Nha nwéc chdm nhdt sau 03 (ba)
ngay ké tir thoi diém cong bé két qua tring dau gia.

- Tién dat truéc c6 thé duwoc thu tien mat, chuyén khodn bang dong Viét Nam hodc gidy
béo ldnh tham gia ddu gia ciia Ngan hang xac nhdn trach nhiém bdo 1anh, thanh toan thay véi
Mire twong g gia tri tién dat truéc (Gidy bdo 1anh ¢6 hiéu lic 120 (M6t tram hai muweoi) ngay
ké tir ngay nép hé so tham gia ddu gid).

Pi¢u 8: Thai gian, dia diém té chirc phién dau gia
- Thoi gian: Vao hoi 8 gior 30 phit ngay 08/05/2025 (Thir nim).
- Dia diém: Tai Hoi truong UBND xa Thang Long, huyén Nong Cong, tinh Thanh Hoa .

Luu y: Nguoi tham gia dau gia phai c6 mat tai dia diem t6 chic phién dau gia trudc thoi
diém dién ra phién dau gia 30 phut, xuat trinh ban chinh can cuéc/cin cude cong dan/ho chiéu,
gidy uy quyén (néu c6) dé 1am thu tuc tham gia phién dau gia.

Pi¢u 9: Hinh thirc, phwong thirc va cich thirc ddu gia

1. Hinh thirc diu gia



Dau gia mot vong, bo phiéu kin truc tiép tai cudc dau gia. Mot ca nhan c6 thé mua nhiéu
hd so dé tham gia dau gia nhiéu 16 dat, nhung phai nop tién dit trude tuong g véi s6 hd so
dang ky. Khach hang dang ky 16 tai phién du gia.

2. Phuwong thirc diu gia

Phuong thirc tra gié Ién.

3. Buoérc gia

- Budc gia dugce ap dung khi thuc hién timg cudc ddu gia: Budc gia dé diu gia 1a phan
chénh 1éch gitta mirc gia do don vi thuc hién cudc ddu gia quyén sir dung dit cong bd cho
vong dau tiép theo so véi mirc gia tra cao nhét cua vong dau trude lién ké.

- Trudng hop c6 02 khach hang tré 1én cung tra mirc gia cao nhat:

+ Néu trong sé nhitng ngudi ¢ gia tra cao nhat c6 nguoi tiép tuc tra gia (tir vong hai tré di) thi
budc gia duoc ap dung khi thuc hién dau gia ké tiép tdi thiéu 13 1,0% murc gia tra cao nhat cia
vong ddu lién ké trude d6. Khach hang tring ddu gia duoc xac dinh theo két qua tra gia cao
nhat va dugc ngudi diéu hanh phién ban dau gia cong khai két qua tring dau gi tai phién ban
dau gia;

+ Néu tat ca nguoi c6 gia tra cao nhat khong dong y du gia tiép thi dau gia vién t6 chirc béc
tham dé chon ra ngudi trang dau gia.

Khach hang tring dau gia duoc xac dinh theo két qua tra gia cao nhét va duoc nguoi diéu hanh
phién ban dau gia cong khai két qua tring dau gia tai phién ban dau gia.

4. Cach thirc diu gia

a. Cach tharc trd gia

TAt ca ngudi tham gia diu gia sé bé phiéu tra gia trong cung mot (01) lan.

- Khach hang ding ky s6 16 trong phiéu tra gia do cong ty phat hanh. Khach hang dau gia 16
dat c6 muc tién dat trude bang mirc tién dit trude khach hang di dang ky trong phiéu dang ky
tham gia du gia.

- Nguoi tham gia ddu gia dugc phat phiéu tra gia dé tra gia cho timg 16 dat, sé luong phiéu
tra gia duoc phat s& tuong ing véi so luong hd so nguoi d6 da diang ky tham gia. Néu viét
nham (trueée khi bé phiéu) duge quyén yéu cau doi to khac, khong dugc tay xo4, stra chita trén
t& phiéu (trir truong hop dwoc sw dong ¥ tir dau gid vién). Ngudi tham gia dau gia c6 nhu cau
d6i phiéu tra gia phai ndp lai to phiéu da bi hong trude khi nhan phiéu méi.

- Thoi gian t6i da dé khach hang ghi ddy du thong tin vao phiéu tra gid va bo vao thung phiéu
cho mdi 16 dét 13 03 (ba) phut, thoi gian cu thé duoc Dau gia vién cong bé tai phién dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia phai truc tiép bo phiéu tra gid ciia minh vao thing phiéu, khong
nhd nguoi khac bo phiéu ho. Trudng hop nhd nguoi khac bo phiéu ho dan dén that lac phiéu
tra gia thi nguoi tham gia dau gia d6 phai tu chiu trach nhiém vé hanh vi ciia minh.

- Phiéu tra gia da duoc bo vao thing phiéu s& khong duogc rut lai véi bat ky 1y do nao.

- Khi thoi gian bé phiéu két thic (dong ho dém ngwoc hién thi thoi gian vé 00:00), cac
phiéu nép mudn sé khong dwoc tiép nhan véi bt ky 1y do nao.

Viéc xét gia duoc tién hanh cong khai, Pau gia vién xem xét cac phiéu tra gia hop 18 theo

quy dinh. Pau gia vién ki€ém dém va cong bo s6 phi€u phat ra, s6 phi€u thu ve, s6 phiéu hop 1€,



sd phiéu khong hop 1¢, cong bd gia tra cao nhat véi sy gidm sat cua it nhit mot nguoi tham gia
dau gia;

b. Nguyén tic xdc dinh nguwoi triing diu gid, gid tring diu gid:

- Phiéu tr gia hop 18: 13 phiéu c6 doéng dau ciia Chi nhanh Thanh Hoa Cong ty dau gia
hop danh Bén Thanh, phiéu ghi ddy du nodi dung theo mau va thong nhét v4i hd so xét duyét
diéu kién tham gia ddu gia, ndp dung thoi gian quy dinh; Phiéu khong nhau nat, ty x0a, sira
chira; S6 tién tra gia bang sb va bang chit phai dugc ghi thong nhat, néu c6 su sai khac giita gia
tra bang sb va bang chit thi s& cin cr vao gia tra bang chit dé xét gia. Truong hop khach hang

chi tra gia bang sb hoic chi tra gia bang chit van dugc xét gia. Truong hop s tién bang sb
khong rd rang, khong c6 nghia thi cin cir sd tién bang chit va nguoc lai. Thoi gian tdi da dé
khach hang ghi day du thong tin vao phiéu tra gia va bé vao thung phiéu cho mdi 16 dat 1a 03
(ba) phdt, thoi gian cu thé do Pau gia vién quy dinh tai phién dau gia.

- Gié tra hop Ié: 1a gia do ngudi tham gia ddu gia ghi trong phiéu tra gia, bang gia khai
diém cong voi sb ty nhién va toi thiéu bang gia khoi diém;

- Chi nhanh Thanh Hoa Céng ty du gia hop danh Bén Thanh kiém phiéu, xét tring dau gia
ngay sau khi cac khach hang du dau gia bé phiéu xong;

- L6 dat du diéu kién cong b gia tring 13 16 dat c6 it nhat hai phiéu tra gia hop 1¢.

- Két qua trang dau gia 1a muac gia khach hang tra cao nhit cua timg 16 dit duoc Pau gia
vién cong bd tai phién dau gia va khong duoc thap hon gia khoi diém da duoc phé duyét.

Luuy:

- KHONG x¢ét gi4 trong trudong hop ngudi tham gia déu gia ghi gia tra 1an 16n ca bang chir
va bang sb. Vi du: 108,9 triéu dong; 106,8 tridu dong... hodc Mot tram linh chin triéu
900 nghin dong hodc mot tram linh séu triéu dong...;

- Phiéu tra gia khong hop 1é:

+ Phiéu tra gia khong phai do t6 chirc hanh nghé dau gia tai san phat hanh, khong déng
dau treo ctia t6 chirc hanh nghé du gid tai san;

+ Phiéu tra gia khong dién thong tin ca nhén, s6 10, dién tich, ving quy hoach cia 16
dat, gia tra bang s6 va gia tra bang chir.

+ Gi4 tra ghi trong phiéu tra gia thip hon gia khoi diém.

+ Gi4 tra bang s va bang chir khong rd rang, khong c6 nghia.

+ Phiéu khong con nguyén ven, rdch nat, bi téy x0a, bi stra chira tai ph?m tra gia.

+ Phiéu tra gia khong ky, ghi r6 ho tén nguoi tra gia.

+ Phiéu ndp sau khi két thiic thoi gian thu phiéu tra gia.

- Xéc dinh ngwoi tring diu gia: 13 ngudi co phiéu tra gid hop 18 va c6 gia tra hop 16 cao
nhat cho 16 dét déi véi tirng 10 dét diea ra didu gid va duge Pau gia vién diéu hanh cong bo tai
phién dau gia.

- Gi4 xét tring diu gia: 13 gia tra hop 1& cao nhit cho 01 16 dit cua ting 16 dat dau gia.

- Dién bién phién diu gia dugc ghi vao trong Bién ban dau gia, Bién ban dau gia phai
duoc 1ap tai phién ddu gia va c6 chir ky ctia Pau gia vién diéu hanh phién ddu gia, ngudi ghi




bién ban, ngudi tring dau gia, ngudi cé tai san du gid, dai dién cta nhitng ngudi tham gia dau
gia. (Khoan 2 Piéu 44 Luat D4u gia tai san).

- Danh sach Nguoi trang du gia duge 1ap cing Bién ban du gia va cong bd ngay sau khi két
thiic phién dau gia, co su chimg kién ctia dai dién cac bén, ngudi trang dau gia ky xac nhan.

c. Xir Iy tinh hudng phdt sinh:

- Trudng hop c6 02 khach hang tré 16n cing tra mic gia cao nhét:

+ Néu trong s6 nhitng nguoi ¢ gia tra cao nhat c6 ngudi tiép tuc tra gia (tir vong hai trd
di) thi budc gia duoc ap dung khi thyc hién dau gia ké tiép tdi thiéu 1 1,0% muc gia tra cao
nhat ciia vong ddu lién ké trude d6. Khach hang trang diu gia duoc xac dinh theo két qua
tra gia cao nhat va dugc nguoi diéu hanh phién ban ddu gia cong khai két qua tring dau gia
tai phién ban dau gia;

+ Néu tt ca ngudi cO gia tra cao nhat khong dong ¥ du gié tiép thi dau gia vién t6 chuc
bdc tham dé chon ra ngudi tring dau gia.

- Trwong hop tai phién dau gia, nguoi tra gia cao nhat rat lai gia di tra trudc khi Pau gia
vién cong bd ngudi trung ddu gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bat ddu tir mirc gia cua
nguoi tra gia lién ké trude do;

- Truwong hop tai phién dau gia, sau khi Pau gia vién diéu hanh da cong bb ngudi tring
dau gia ma ngudi nay tir chdi két qua trang dau gia thi nguoi tra gia 1ién ké 1 ngudi trang du
gia néu: gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra ciia nguoi tir chdi
két qua tring ddu gia va nguoi tra gia lién ké chap nhan mua tai san. Trudng hop gia lién ké
cong v6i khoan tién dit trude nho hon gia di tra ctia ngudi tir chdi két qua trang du gia hodc
ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san dau gia thi 16 dat d6 dau gia khong thanh.

- Trong trudng hop ngudi tra gia cao nhat rit lai gia da tra/tir chdi két qua theo truong hop
néu trén ma ¢ tir hai ngudi tré 1én cuing tra gia lién ke, néu gia lién ké& do cong véi khoan tién
dat trudc it nhat bang gia da tra ciia nguoi tra gia cao nhat rat lai gia da tra/tir chéi két qua thi
quyén sir dung dat dugc ban cho mot trong hai ngudi tra gia lién ké d6, sau khi dau gia vién to
chtc boc tham dé chon ra nguoi tring dau gia.

d. Cdc truwong hop vi pham Quy ché diu gid khong dwoc tiép tuc tham gia déu gid:

- Nguoi ding ky tham gia ddu gia di nop khoan tién dit trude va duoc xac dinh du diéu
kién tham dy phién du gia nhung khong dén tham gia phién dau gia ma khong thudc trudng
hop bat kha khang;

- Nguoi ding ky tham gia ddu gia khong ndp phiéu tra gia theo quy dinh (khong ndp phiéu
hodc ndp phiéu mudn khi da hét thoi gian quy dinh; nop gidy, tai liéu khac ma khong phai
phiéu tra gia hop 18...);

- Nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi pha r6i, khong chap hanh sy diéu hanh ctia Pau gia
Vién va cac truong hop co hanh vi vi pham phap luat, Phuong an déu gia, Quy ché cudc dau
gia va ndi quy phong du gia;

- Nguoi tham gia d4u gia rat lai gia da tra sau khi Dau gia vién diéu hanh phién dau gia da
cong bd ngudi tring dau gia;

- Nguoi tham gia ddu gia tra thap hon gia khoi diém.



Picu 10: Xir Iy tién dit truéc.

1. Cham nhét trong 03 (ba) ngay lam viéc khoan tién dit trudc va tién 1ai (néu co) cua
ngudi tring ddu gia dwgc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyuc hién giao két hoic thuc
hién hop ddng mua bén tai san dau gia hoac thuc hién nghia vu mua tai san du gia sau khi
dugc co quan co tham quyén phé duyét. Viéc xu ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cua
phap lut vé dan su va quy dinh khac caa phap luat c6 lién quan.

2. Nguoi tham gia dau gia dugc nhan lai tién dat trude trong cac truong hop sau:

Nguoi tham gia ddu gia khong trang dau gia duoc tra lai khoan tién dit trude va tién 1ai
(néu co) trong cac trudng hop sau:

- Nguoi tham gia ddu gid c¢6 quyén tir chdi tham gia ddu gid va nhan lai tién dat trude
trong trudng hop co thay doi vé& gia khoi diém, sb lugng, chit lwong tai san, thoi gian, dia
diém t6 chtrc phién dau gia, hinh thirc dau gia, phuong thirc dau gia di niém yét, thong bao
cong khai; truong hop khoan tién dit trudc phat sinh 13i thi ngudi tham gia dau gia duoc nhan
tién 1ai do.

- Chi nhanh Thanh Hoa cong ty d4u gia hop danh Bén Thanh co trach nhiém tra lai khoan
tién dat truéc va thanh toan tién 1ai (néu co) trong trudng hop ngudi tham gia dau gia khong
trang du gia trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia, trir trudong
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai khoan tién dat truéc theo quy dinh tai
Khoan 6, Biéu 39 Luat DAu gia tai san, cu thé:

- Pa nop tién dat trude nhung khong tham gia phién dau gia ma khong thudc trudng hop
bét kha khang.

- Bi trut quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cta
Luat Dau gia tai san, cu thé:

+ Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
dau gia, tham dy phién dau gia;

+ Thong dong, moc ndi véi dau gia vién, to chire hanh nghé dau gia tai san, nguoi co tai
san dau gid, nguoi tham gia dau gia khac, ¢4 nhan, t6 chirc khac dé dim gid, nang gia, lam sai
1éch két qua ddu gia tai san;

+ Can tré hoat dong dau gia tai san; gy roi, mat trat tu tai phién dau gia;

+ Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nhim 1am sai 1éch két qua
dau gia tai san;

+ Nhan 0y quyén tham gia dau gia clia nguoi tham gia dau gia khac déi véi tai san ma
minh ciling 13 ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan uy quyén tham gia ddu gia cua tir hai
ngudi tham gia ddu gia tro 1én d6i voi cing mot tai san;

+ Tham dy phién dau gia ddi véi cuing 1 16 dét trong trudng hop vo, chong, anh rudt, chi
rudt, em rudt cling 1 nguoi tham gia ddu gia d6i véi 16 dat do;

+ Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua lut c6 lién quan.

- Tlr choi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 44 cta Luat Pau gid tai sin:
Nguoi tring dau gia tir chdi ky bién ban dau gid dugce coi nhu khong chap nhan giao két hop



ddng mua ban tai san dau gia hodc khong chip nhin mua tai san ddu gia ddi v0i tai san ma
theo quy dinh ctia phéap luat két qua dau gid tai san phai dugoc co quan c¢6 tham quyén phé
duyét.
™ Rt lai gid da tra hodc gia da chdp nhan theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat Dau gia tai
san.
- Tir chdi két qua triing dAu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat DAu gid tai san.

4. Trudng hop nguoi trang dau gia khong nodp tién hodc khong ndp du tién trang dau gia
quyén sir dung dit theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua trang du gia
quyén st dung dét, co quan thué cé trach nhiém théng bao dén co quan c6 chirc ning quan ly
dat dai trinh Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén huy quyét dinh cong nhan két qua tring déu
gia, nguoi trang dau gia khéng duoc nhan lai tién dit coc. Ddi v6i truong hop ngudi trang dau
gi4 da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nudc hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu
hon so voi sd tién dit coc theo quy dinh (tai diém ¢ khoan 9 nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 cua chinh phu).

Piéu 11. Quy trinh thuc hién phién dau gia:

Pau gia vién gidi thiéu ban than, ngudi giup viéc, cong bd danh sach nguoi tham gia dau
gia, diém danh dé xac dinh nguoi tham gia dau gia; doc Quy ché cudc dau gia; gisi thiéu vé
khu dat ddu gia; nhic lai mic gia khoi diém; thong bao budc gia va khoang thoi gian tdi da
cho viéc tra gia; Phat s6 cho ngudi tham gia ddu gia, Hudng dan cach tra gia, chap nhan gia va
tra 101 cau hoi cta ngudi tham gia dau gia; nhic lai yéu cau ddi voi phiéu tra gia hop 18, thoi
gian dé thuc hién viéc ghi phiéu va bo phiéu tra gia vao thung phiéu; diéu hanh phién diu gia
theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 42 Luat Pau gia tai san 2016 sira doi, bo sung 2024.
Piéu 12. Noi quy phién dau gia

- Nguoi ndp hd so diang ky dau gia khong du diéu kién tham gia dau gia, ngudi khong phai
1a khach moi, nguoi khong ¢ nhiém vu duoc phan cong ciia Nguoi ¢6 tai san/T6 chire hanh
nghé dau gia tai san KHONG duoc vao phong to chirc phién dau gia;

- Nguoi tham gia dau giad (nguoi duge uy quyén tham gia dau gia hop 1¢) phai c6 mat tai
phong t6 chitrc dau gia dang ngay, gio theo Thong bao va Quy ché da ban hanh;

- Nguoi tham gia ddu gia phai mang trang phuc lich su, thai d6 tng xtr ding myc, ngdi
dung vi tri ban to chuc phién dau gia da sip xép trong sudt thoi gian dién ra phién dau gia, tat
ca cac nhu cau ¢4 nhan phai duoc thuc hién trude khi vao phong dau gia;

- Nguoi tham gia ddu gia khong tu do di lai, khong tu ¥ d6i chd ngdi, khong noi chuyén,
trao d6i véi ca nhan khac trong phong dau gia;

- Nguoi tham gia ddu gia “KHONG SU DUNG?” dién thoai di dong hodc bat ky phuong
tién truyén thong nio trong phong dau gia; khong duoc quay phim, chup anh trong phong to

chtrc ddu gia; khong tu ¥ ra khoi phong dau gia khi chua c6 su dong ¥ ciia Pau gia vién;

- Nguoi tham gia ddu gia khong dugc st dung ruou, bia va cac chat kich thich trong thoi
gian dang dién ra phién dau gia. Nhiing nguoi c6 mui bia ruou, sir dung ma tly, cac chat kich
thich khac, dang ¢ trong tinh trang say xin, khéng lam chu duoc hanh vi cua minh khong duoc
vao phong dau gia va khong duoc tham gia phién dau gia;



- Nguoi tham gia ddu gia khong duoc mang theo vii khi, chat chay, chat nd dén khu vuc to
chtc phién dau gig;
- Nguoi tham gia du gia tuyét déi tudn tha sy diéu hanh phién dau gia cua DAu gia vién,
“KHONG? tranh luan véi Dau gié vién vi bat cir Iy do nao;
- Nguoi tham gia dau gia c6 “HANH VI” gay rdi, can tré phién dau gia hoac lién két, thong
dong dim gié s& bi truat quyén tham gia d4u gia va bi xir Iy theo quy dinh cua phap luat;
- PAau gia vién c6 quyén tam ngung phién dau gia, 1ap Bién ban xu 1y tudc quyén tham gia
dau gia trong cac truong hop sau:
+ Nguoi tham gia ddu gia c6 y dinh can tré, ngin can, phé réi, de doa quyén dau gia cua
ngudi khac, da duoc nhac nhd ma van tiép tuc vi pham;
+ Nguoi tham gia du gia ¢6 hanh vi mua chudc nham loai trir nguoi khac hoic dim gié;
+ Khi phéat hién ¢ hanh vi thong dong, dim gia hodc gay rdi, mat trat ty tai phién dau gié.
Céc trudng hop vi pham, tuy tinh chat, mic d6 vi pham sé& bj xir Iy theo Quy ché dau gia
hoac xir Iy Ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hoic bi truy ciu trach nhiém hinh sy, néu gay
thiét hai phai bdi thuong theo quy dinh caa phép luat.
Piéu 13. Cong nhén két qua diu gia quyén sir dung dat
- Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia quyén sir dung
dat, Chi nhanh Thanh Ho4 Céng ty dau gia hop danh Bén Thanh chuyén két qua du gia tai
san, bién ban dau gia, danh sach ngudi trang du gia, tai liéu ho so ¢o lién quan dén cudc dau
gia quyén sir dung dat cho co quan c6 thim quyén to chirc cudc ddu gia dé hoan thién ho so
trinh cdp c6 tham quyén xem xét cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat
- Trong thoi han khong qua 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban giao ho so dau
gia quyén str dung dat tir Chi nhanh Thanh Hoa Cong ty d4u gia hop danh Bén Thanh, don vi
t6 chirc thue hién viée ddu gia quyén st dung dat 1ap hd so chuyén co quan tai nguyén va moi
truong dé tham dinh, trinh Uy ban nhan dan huyén, ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang du gia quyén str dung thira dat.
- H6 so bao gom:
- To trinh dé nghi cong nhan két qua trang ddu gia quyén sir dung dat;
- Dy thao quyét dinh céng nhén tring dau gia quyén st dung thira dat;
- Quyét dinh d4u gia quyén sir dung thira dat cia Uy ban nhan dén cap c6 tham quyén;
- Hop dong dich vu d4u gia quyén sir dung dat;
- B4o c4o veé viée to chue thyc hién cudc diu gia quyén su dung thtra dat;
- Bién ban d4u gia thanh quyén sir dung thira dat;
- Tai liéu khac lién quan dén cudc dau gia quyén sir dung dat.
Piéu 14. Tién dd ndp tién sir dung dit, cAp Gidy chirng nhian quyén sir dung dit va ban
giao dat
a. Tién d6 nop tién sir dung dat
- Cham nhét 13 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia cua Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén, co quan thué giri thong bao ndp



tién str dung dat hodc tién thué dit bang vin ban cho ngudi da trang diu gia theo quy dinh cta
phap luat vé quan 1y thué.

- Ngudi tring ddu gia quyén st dung dét c6 trach nhiém nop tién st dung dét theo thong
béo cua co quan thué;

- Qua thoi han theo thong bao ctia co quan Thué, ngudi trang ddu gia khong ndp du sb tién
str dung dit trang dau gia thi ngudi tring ddu gid phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cua
Luat Quan ly thué va cac van ban hudng dan thi hanh. Céac khoan cham nop chi tinh tién cham
ndp dén ngay thir 120 (mot trim hai muoi) ké tir ngdy ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia.

- Thoi han ndp tién 18 phi trude ba: Thoi han ndp 1& phi trudc ba chdm nhét 1a 30 ngay ké
tir ngdy ban hanh Théng bao cta co quan Thué. Qué thdi han trén ngudi trang dau gid quyén
str dung dat phai ndp cac khoan cham ndp theo muc quy dinh ctia Luat Quan 1y thué va céac
vin ban huéng dan thi hanh.

- N@i dung nép tién sir dung dit, 18 phi truéc ba:

+ Khach hang trang du gia ghi day du cac thong tin vao gidy nop tién, bao gém: ndi dung
nop tién, sé 16, s6 mat bang, dia diém duy an.

+ Trong thoi gian trude khi dién ra phién dau gia 03 ngay lam viéc va sau khi két thic
phién du gia 11 ngay lam viéc, khach hang tham gia dau gia luu y dién thoai (hoic céc kénh
lién lac khac) dé nhan dugc thong tin can thiét vé phién dau gia da tham gia.

- Tai khoan np tién:

S6 tién trang dau gia duoc nop vao tai khoan ngan sach Nha nuée theo quy dinh cua Luat
Ngéan sach Nha nudc.

Sau khi trir di chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu, chi phi dau tu ha ting k¥ thuat va
chi phi khéc lién quan dén du an (néu c6), sé tién con lai dugc thuc hién phan chia cho cac cap
ngan sach theo ty 1€ quy dinh.

- Trudng hop khi ban giao dit cho ca nhan tring dau gia, néu dién tich dat thuc té ting
hoac giam so véi dién tich da cong bd trong hd so dau gia thi phai quyét dinh bo sung diéu
chinh lai quyét dinh trang dau gi4, so tién phai nop ting 1én hoic giam di duoc tinh bang (=)
gia dat trang dau gia trén mot mét vudng nhan (x) véi phan dién tich ting hoic giam.

- Trong trudng hop sau khi tring dau gia, co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh quy
hoach lam ting hodc giam gia tri quyén st dung dit, nguoi trang ddu gia phai chap hanh thuc
hién nghia vuy tai chinh bd sung hodc dugc giam trir theo quy dinh.

b. Cap Giéy chirng nhin quyén sir dung dit va ban giao dat

Trong thoi gian 20 (hai muoi) ngdy lam viéc ké tir ngay ngudi tring dau gia da hoan thanh
nghia vu tai chinh, co quan Nong nghiép va Méi truong trinh Uy ban nhan dan cdp c6 tham
quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét; to chirc ban giao dét trén thyuc dia va trao Gidy
chting nhan quyén st dung dat cho ngudi tring ddu gia; chi dao cip nhat, chinh Iy co so dit
ligu dat dai, ho so dia chinh;

Pi¢u 15. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia:



Truong hop ngudi tring dau gia khong nop tién hodc nop khong du tién trang du gia
quyén sir dung dat trong thoi han 120 (M6t traim hai muoi) ngay ké tir ngay ¢ quyét dinh cong
nhan két qua trang du gia thi Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén hay quyét dinh cdng nhan
két qua trang dau gia quyén str dung dat.

Piéu 16: Quyén va nghia vu ciia ngwdi tham gia diu gia

- Pugc Chi nhanh Thanh Hoa Cong ty ddu gia hop danh Bén Thanh cung cip diy du cac
thong tin vé khu dat, 16 dat dugc dau gia ké tir khi niém yét va thong bao cong khai viéc dau
gia quyén sir dung dét cho dén trude ngay mé cudc ban dau gia 02 (hai) ngay lam viée. Nguoi
tham gia ddu gi4 quyén sir dung dat c thé uy quyén bang vin ban cho nguoi dai dién thay mit
minh tham gia d4u gia.

- Chép hanh dung va day du cac quy dinh vé diéu kién va nghia vu ctia ngudi tham gia dau
gid quyén sir dung dat quy dinh tai Dicu 125 Luat dat dai 2024 va cac quy dinh hién hanh cua
phép ludt co lién quan.

- Chéap hanh nghiém tic ndi quy phién ban déu gia quyén sir dung dat ciia Chi nhanh
Thanh Ho4 Cong ty ddu gia hop danh Bén Thanh.

Piéu 17: Quyén va nghia vu ciia ngwoi tring diu gia

- Puoc co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién viéc giao dat, cap Giay chung nhan theo
két qua trang dau gia; c6 cac quyén va nghia vu cla ngudi sir dung dit theo quy dinh caa phap
luat vé dat dai.

- Nguoi tring dau gia co nghia vy nop day du, ding han tién trang dau gia theo quy dinh.

- Nguoi trang dau gia ghi day du céc thdng tin vao gidy nop tién trang dau gia sir dung dat, 16
phi truéc ba bao gdm: noi dung nop tién, so 16, sé mat bang, dia diém du an.

- Nguoi tring dau gia phai thuc hién theo dung cac cam két khi tham gia ddu gia va két qua
trang dau gia quyén sir dung dat do co quan nha nudc ¢d tham quyén phé duyét. Sir dung dat
dung muc dich; tuan tha theo quy hoach st dung dét; quy hoach xay dung chi tiét hoac cac chi
tiéu quy hoach chi tiét da duoc cap co tham quyén phé duyét

Piéu 18: Xir Iy vi pham

- Thyc hién theo quy dinh tai Biéu 70 Luat DAu gia tai san nam 2016, stra d6i bo sung nim
2024,

- Nguoi trang dau gia khong nop day du, dang han so tién tring dau gia theo quy dinh tai
diém b khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh 102/ND-CP ngay 30/7/2024 thi Phong Tai nguyén va Moi
truong trinh UBND huyén hay quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia. Truong hop ngudi
trang dau gia bi huy quyét dinh céng nhan két qua dau gia do vi pham vé thoi han nop tién st
dung dit thi dugc hoan lai sb tién st dung dat da nop, nhung khong duogc tinh 13i va truot gia;
khoan tién dat trudc ciia ngudi nay khong duogc tra lai, khong dugc tinh 13i suat va dugc nop
vao ngan sach Nha nudc.

- Ngudi tring ddu gia sir dung dat sai muc dich, sai quy hoach thi bi xt 1y theo quy dinh
ctia phép luat vé dat dai.

Pi¢u 19: Piéu khoin chung:
- Khoan tién mua ho so tham gia d4u gia chi dugc tra lai trong trudng hop phién déu gia



khong duogc t6 chirc. Khong hoan lai tién hd so di voi ca nhan c¢6 hanh vi vi pham quy dinh
ctia phép luat dau gia trong thoi gian t6 chirc phién du gia;

- Khach hang da mua ho so, dugc hiéu 1a da ty tim hiéu vé khu dat dau gia va c6 nhu cau
tham gia dau gia. Pon vi thuc hién cudc dau gia khong giai quyét bat ky yéu cau nao cua
khach hang trong vi¢c dé nghi tra lai hd so d3 mua va nhan lai khoan tién ho so tham gia dau
gia v6i Iy do khéng con nhu cau.

- Ho so diu gid tai sin dwoc dang tii cong khai, PE NGHI nguwoi tham gia diu gid
tham khéo kj hé so diu gid truwée khi ngp ho so tham gia diu gid. Pon vi thuwe hién cujc
diu gid khéng chiu trach nhigm doi véi cdc trwong hop phdt sinh do 16i ciia ngwoi tham gia
ddu gid khéng tim hiéu ky hé so;

- Quyét dinh ciia Pdu gid vién diéu hanh phién diu gid la quyét dinh cudi ciing va cdc
bén phdi thwe hign theo, dong thoi Pau gid vién diéu hanh chiu trach nhiém truwée phdp
ludt vé cdac quyét dinh dé. Tt cd cdc hanh vi cin tré hoat dpng ciia Piu gid vién, gdy roi,
mt trdt tw tai phién ddu gid, de doa, cwong ép Pdu gid vién... cia ngwoi tham gia diu gid
sé bi xw Iy theo quy dinh cua phap ludt;

- Nguoi c6 tai san dau gia (Pon vi t6 chirc viéc dau gia quyén sir dung dat) chiu trach
nhiém vé tinh phap 1y cia tai san. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san chiu trach nhiém tuan thu
dung quy dinh phap luat vé trinh ty, tha tuc dau gia ma khong chiu trach nhiém vé tinh phap 1y
va cac van dé khac c6 lién quan dén quyén st dung dat ddu gia;

- Pau gia vién, can bg, nhan vién cua T chirc hanh nghé dau gia tai san, Pon vi t6 chirc
viéc ddu gia tai san quyén sir dung dat va nguoi tham gia dau gia, cac t6 chiic, ca nhan khac c6
lién quan c6 trach nhiém thyc hién Quy ché cudc dau gia nay;

- Moi trudng hop phat sinh gitta cac bén s& duoc giai quyét theo quy dinh tai Quy ché nay,
truong hop Quy ché nay khong quy dinh, khiéu nai va tranh chip giita cac bén s& dugc giai
quyét theo ding quy dinh ctia phap luét hién hanh.

Noi nhan: GIAM POC CHI NHANH
- UBND tinh Thanh Héa;
- Cong dau gia tai san qudc gia;
- Cong thong tin vé tai san cong;

- UBND huyén Néng Cong;

- UBND x& Thang Long;
- Ddng bdo, niém yét

Khdch hang ding ky tham gia ddu gié tai san;
- Luu VP/VT.
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