CN THANH HOA CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH BEN THANH Pée lip — Ty do — Hanh phiic
$8: 03-79/2024/QCPGTS-BTA.TH Thanh Hoa, ngdy 00 thang 03 ndm 2025

QUY CHE PAU GIA TAI SAN

nnnnnnn

Cdn cu:

~ B6 Iudt Dan s s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/20135 ciia Quéc héi nudc Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam;

- Ludit ddu gid téi san s6 01/2016/0H14 ngay 17/11/2016 ciia Qudc héi nude Cong hoa xd
hoi chu nghia Viét Nam, sita déi, bé sung theo Ludt 56 3 7/2024/QHI1S5;

- Ludt Gid s6 16/2023/QHI1 5 ngay 19/6/2023 ciia Quéc hdi mede Cong hoaxd hoi chit nghia
Viét Nam;

- Théng tw s6 20/2024/TT-BTC ngay 31/12/2024 ciia Bé Tu phdp vé quy ché co ché, chsinh
sdch vé gid dich vu ddu gid tai sén ma phdp ludt quy dinh phdi bén théng qua ddu gid, chi phi
déng thong bdo liwa chon t6 chire himh nghé ddu gic téi san, chi phi thong bdo cong khai viéc déu
gid trén Cong Ddu gid tai sin qudc gia, chi phi sir dung Céng Péu gid t&i san quéc gia dé ddu gid
bc?ng hinh thire truce tuyé'n;

- Théng tie 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Téi chinh hirdng din vé ché dp tai
chinh trong hoat déng ddu gid i san; Quy dinh viée thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban hé so
moi tham gia ddu gid, tién dgt trude ciia nguoi tham gia ddu gid khong dugc nhén lgi theo quy
dinh cua phap lugt vé ddu gid tai san;

Can cit Hop déng dich vy ddu gid tai san 56 79/2024/HPDVDG ky ngéy 26/12/2024 var Phy
luc Hop dong dich vu déu gid téi san kém theo gita Chi nhanh Thanh Héa Céng ty Pdu gid Hop
danh Bén Thanh va Chi cuc Thi hanh dn Ddn s thanh phé Sam Son, Thanh Héa vé viée déau gida
fai san.

Cén cte Quyét dinh s6 03-79/2024/0P-QCDGTS-BTA.TH ngay 06/3/2025 ciia Chi nhdnh
Thanh Héa Céng ty Ddu gic Hop danh Bén Thanh vé viéc Ban hinh Quy ché cuée ddu gid doi voi
tai sén la quyén sir dung ddt, quyén sé hivu nha 6 vé téi san khdce gdin lién voi ddt tai: Thira dat 56
238, 16 ban do s6: 43, dia chi: Khu phd Ninh Thianh, phudng Qudng Tién, thanh phé Sém Son,
finh Thanh Héa

Quy ché nay quy dinh cu thé viéc déu gié tai sén tai Chi nhanh Thanh Héa Cong ty Dau
gia Hop danh Bén Thanh, Ngudi tham gia d4u gia c6 trach nhiém nghién ctru k§ hd so, tai
liu do Cong ty cung cép. Quy ché nay bao gbm céc didu khoan sau:

PHAN 1:
THONG TIN VE TAI SAN
Pidu 1: Tai san ddu gia: Quyén sit dung dit, quyén sé hifu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat tai: Thira dat s6 238, to ban db sb: 43, dia chi: Khu phd Ninh Thanh, phuong Quing
Tién, thanh phd Sdm Son, tinh Thanh Héa theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét s6 s6 CY 645599, sé viao sb cdp gidy ching
nhan: CS00003 do S& tai nguyén va mdi trudng tinh Thanh Héa cip ngay 09/12/2020 dimg
tén 6ng: Lé Vin Hai.
Chirng nhin;



+ Ong: Lé Vin Hai

+ Sinh Nam: 1975

+ S8 CMND: 171629171

+ Pia chi thuong tri tai: Phuong Quang Tién, thanh phd Sdm Son, tinh Thanh Hoa

- Puoc quyén sir dung:

1. Thira dét:

a) Thua dét s6: 238 T ban db sb: 43
b) Pia chi: Khu phé Ninh Thanh, phuong Quang Tién, thanh phé Sim Son, tinh Thanh Hoa
c) Dién tich: 262,9 m? (Bang chii: Hai trim sdu muoi hai phdy chin mét vudng)
d) Hinh thite st dung: S{r dung riéng
d) Muc dich sir dung: Pét & tai d6 thi
) Thot han sir dung: Lau dai
g) Ngudn gbe st dung: Puge ting cho dit duge Cong nhan Quyén sit dung dit nhu giao dt
c6 thu tién st dung dét
2. Nha & -/~
+ Pia chi: Khu phé Ninh Thanh, phuong Quang Tién, thanh phd Sdm Son, tinh Thanh Héa,
+ Loai nha 6: Nha ¢ riéng [é
+ Dién tich x4y dung: 94,5m?
+ Dién tich san xdy dung: 165,2 m?
+ Hinh thirc s hitu: S& hitu riéng
+ Cép (Hang): 3
+ 86 tAng: 02
+ Nam hoan thanh x4y dung: 2006
+ Thoi han sé hiru: -/-
3. Cong trinh xdy dung khac: -/-
4. Rirng san xuit 13 rirng trdng: -/-
5. Cay lau nam: -/~
6. Ghi chi:
Khéng dwoc ép Plastic.
Thira dét s6 238 I thiza ddt méi dwpc tao thanh tach ra tir mot phén dién tich thiva ddat sé 35
duoce danh 56 tié’p theo ciia 1o ban dé s6 43, bén dé dia chinh do vé nam 2011.
* Nhirng thay d6i sau khi cip gidy chitng nhén:
- Téong dién tich 16 dit: 262,9m?
- Tong dién tich 16 dit ké bién: 262,9m?
+ Dién tich &4t khéng vi pham 16 gi6i: 262,9m?
+ Dién tich dAt vi pham 16 giéi duge cng nhan: 0,00m?
- Pia chi: Khu phd Ninh Thanh, phudng Quéang Tién, thanh phé Sdm Son, tinh Thanh Hoéa.
- Vitri dia ly:
+ Hudng Péng: Giap dwong Tran Quang Khai, daj 7,9m+8,37m+12,4m+3 4m
+ Hudéng Tay: Giap dét ong L& Long Bién, dai §,2m+13,6m+1,8m
+ Huéng Nam: Giap ddt nha thd ho Lé dai 11,0m
+ Huéng Bic: Gigp dit nha 6ng Tran Tri Quyén dai 10,0m



*Hién trang tai san gin lién trén dat:

Nha 2 Téng

+ Dién tich san xay dung: 165,2m?

+ Dién tich x4y dung: 94,5 m?

- N&m hoan thanh x4y dung: Nam 2006

- Két chu:

+ Mong: Két ciu méng nguyén trang

+ Nha xdy gach D220 két hop D110, khung cét bé téng cbt thép, lan son, ba ma tit (két cdu
con nguyén trang, 16p son § mée, bong tréc)

+ Mai: BTCT, lop ngoi dbc trén mai bé tong (két ciu con nguyén trang, 16p son 6 médc, bong
troc, ¢6 vét niit nho).

+ San: Tang 1 va ting 2 14t gach ceramic loai 400 x 400 (nén xudc mit, két ciu nén nguyén
trang).

+ Céu thang: Bac lat da nguyén tAm.

+Hé théng dién chiéu sang, nuoc duge lép dat hoan chinh
Hign trang: Céng trinh hién dang dwoc siv dung binh thudng, di duwgc chitng nhin quyén
so hitu.

- Twdng rao phia Bic xay gach chi day D110:

+ Dién tich san x4y dyng: 18,5 m?

+ Nam hoan thanh xay dung: 2006
Hién trang: Cong trinh hién dang duoc siv dung binh thuong, da dwoc chivng nhin quyén
s¢ hitu.

- Canh cbng sit:

+ Dién tich: 7,43 m?

+ Nam hoan thanh xiy dung: 2006
Hién trang: Cong trinh hi¢n dang dwogc st dung binh thuong, dd dwoc clurng nhin quyén
50 hitn.

- Tru cbng xay gach chi:

+ Dién tich 1,24m>

+ Ném hoan thanh xdy dung: 2006

Hign trang: Cong trinh hign dang dwoc siv dung binh thiwong, di dwoc chieng nhin quyén
50 hitn.

- Mii céng d6 BTCT mac 200:

+Khéi lugng mai cbng d6 BTCT mac 200: 0,63m?

+ Nam hoan thanh x8y dung: 2006

Hign trang: Cong trinh hién dang dwgc siv dung binkh thuwong, di dwoc chieng nhin quyén
s¢ hitu.

- Twdng rao phia Péng biing sit hinh:

+ Dién tich 52,0m?

+ Nam hoan thanh x4y dung: 2006

Hién trang: Cong trinh hién dang dwoc siv dung binh thuong, di duwec chimg nhin quyén
50 hitu.



- Tudng rio phia Nam xdy bing gach khong nung:
+ Dién tich 14,3m?
+ Né&m hoan thanh xdy dung: 2006
Hién trang: Céng trinh hién dang dwoc siv dung binl thwong, dd dwec chitng nhin quyén
so hitu.
- Tudng rao phia TAy xAy bing gach khong nung:
+ Dién tich 13,0m?
+ Né&m hoan thanh xdy dung: 2006
Hién trang: Céng trinh hién dang dwoc stv dung binh thieong, da dwwoc clutng nhin quyén
sa hitu.
- Ban binh mai ton:
+ Dién tich 12,8m?
+ Nam hoan thanh xay dung: 2006
Hién trang: Cong trinh hién dang dwoc sir dung binh thuong, did dwoc chitng nhin quyén
§0 hitu.
- San lat gach bat:
+ Dién tich 115,6m?
+ Ném hoan thanh x4y dung: 2006.
* Tinh trang phap 1y cita tai sin: Ti san thé chip do Co quan thi hanh &n dén sy thanh phd
Sam Son, tinh Thanh Hoa ké bién, xtr ly tai san, kém theo Bién ban ngay 15 thang 11 ndm
2024, tai gia dinh dng L& Van Hai, ba Truong Thi Hoai Thanh — Khu phé Ninh Thanh, phudng
Quang Tién, thanh phd Sam Son, tinh Thanh Héa cia Chi Cuc thi hanh an dan su thanh phd
S&m Son, tinh Thanh Hoa. Toan b tai san trén da dugc Cong ty C Phén théng tin va thim
dinh gia Tay Nam B6 - SIAC - chi nhanh Thanh Ho4 thim dinh theo Chimg thw thim dinh gi4
008/2024/2934-TH ngay 12/12/2024
Ghi chu: Tai san duoc bdn theo hinh thite “c6 sao ban vdy”. Sau khi mua hé so tham gia ddu
gid, ngudi tham gia ddu gid can tim hiéu ré nhiing véin dé lién quan dén tai sén déu gid, tim
hiéu rd vé hién trang tdi san, tinh trang, ho so phdp Iy ctia tdi san ddu gid, chdt hrong ciia tai
sdn, hidu 1o vé qtgzén loi, nghia vu, frdch nhiém va rii ro phdt sinh cia viéc mua tai sdn ddu
gid trude khi ndp hé so déing ky tham gia ddu gid. Khi tham gia ddu gid, nguoi tham gia xem
nhw dé hiéu va cam két khong khiéu nai, khong tranh chép, khdng khoi kién sau khi tring ddu
gid.
Pidn 2: Ngudn gbe tai san
L4 tai san thé chép do Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Sam Son, tinh Thanh Héa

ké& bién, x1r ly tai san.
Diéu 3: Ho so phap ly

- Quyét dinh c8ng nhén su thoa thudn cda cac duong su 56 14/2023/QbST- KDTM
ngdy 25/12/2023 ciia Tod 4n nhén dén thanh phd Sdm Son — tinh Thanh Héa.

- Quyét dinh thi hanh 4n chi dong s6 182/QB-CCTHADS ngay 05/01/2024 cia Chi
cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Sdm Son, tinh Thanh Hoa.

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu sb 44/QD-CCTHADS ngiy 08/10/2024 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé S&m Son, tinh Thanh Héa.



- Quyét dinh s6 03/CCTHADS ngay 01/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd S4m Son — tinh Thanh Hoéa vé viée cudng ché ké bién, xu ly tai san.

- Bién ban v& viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 15 thang 11 nim 2024, tai thira dét sb
238, 1O ban dd s6: 43, dia chi: Khu phd Ninh Thanh, phuong Quang Tién, thanh phd Sdm
Son, tinh Thanh Héa ctta Chi Cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Sdm Son, tinh Thanh Hoéa.

- Chimg thu thAm dinh gid sb: 008/2024/2934-TH ngay 12/12/2024 ciia Céng ty Cb
Phén thong tin va thAm dinh giad Tay Nam B¢ - SIAC - chi nhanh Thanh Hoa.

- Théng bao s& 63/TB-CCTHADS ngay 17/12/2024 cta Chi cuc Thi hénh 4n dén su
thanh phé Sam Son vé két qua thdm dinh gia lai tai san.

- Théng bao sb 76/TB-CCTHADS ngay 23/12/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dén su
thanh phé Sam Son v& viée lya chon b chirc ban du gid tai san.

- Cong van s6 412/CCTHADS ngay 06/03/2025 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phd Sam Son vé viéc Tiép tuc ban dhu gia 1an 3.

Piéu 4: Gia khoi diém: 3.077.145.000 ddng (Bdng chit: Ba ty, khéng trim bay muoi bdy
triéu, mot tram bén muoi lam nghin dé‘ng).

Gid khoi diém chira bao gom thué gid tri gia tang, ngwdi mua dwoe 13 san bdn déu
gid phai chiu trach nhiém ndp thué gid tri gia tang trong trudng hop 14i sén ddu gid thude
dién phdi ndp thué gid tri gia ting theo quy dinh phdp ludt.

Nguwoi mua duoc tai san déu gid c6 chiu trach nhiém lién hé véi co quan Nha nude
c6 thdm quyén dé lam thii tuc cdp gidy chitng nhdn quyén sé hitu, sir dung déi véi tai san
mua triing ddu gid va ndp cde khodn thué, phi, 1¢ phi, chi phi phdt sinh theo quy dinh cua
phdp lugt.

PHAN 2:
KE HOACH TO CHUC CUQC PAU GIA
Piéu 5: Thoi gian, dia diém mua hd so va tiép nhén hd so tham gia d4u gia: Trong gid
hanh chinh tir ngay niém yét tir 08 gior 00 phat ngay 10/03/2025 dén 17 git 00 phut ngay
26/03/2025 bing hinh thirc ndp truc tiép tai mot trong cac dia chi sau:

+ Chi nhéanh Thanh Hoéa Céng ty PAu gid Hop danh Bén Thanh (Dia chi: HH-76, Dy 4n
s& 1 khu d6 thi Trung tim thanh ph6 Thanh Hoa, phudng Dong Hai, thanh phé Thanh Héa,
tinh Thanh Héa.)

+ Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phé S4m Son, tinh Thanh Héa — Dia chi: Khu phd
Son Thang, phudng Truong Son, thanh phd S&m Son, tinh Thanh Hoa.

Pidu 6: Thoi gian ndp tién dit trrde: Trong gid hanh chinh tir ngay niém yét tir 08 gitr 00
phut ngay 10/3/2025 dén 17 git 00 phiit ngay 26/3/2025 bang hinh thirc chuyén khoan vao tai
khodn clia Chi nhéanh Thanh Héa Cong ty Péu gia Hop danh Bén Thanh trir trudng hop t8
chitc hanh nghé d4u gia tai san va ngudi tham gia ddu gia c6 thoa thudn khac.

Livu V: Khodn tién ddt trude cia khdch hang di diéu kién tham gia déu gid phdi “bdo c6”
trong tai khoan cua Cong ty trirde 17 gic 00 phut ngay 26/3/2025.

Tb chirc, ca nhin da didu kién tham gia du gid ndp hd so tham gia déu gia hop le va tién
dit truée cho Chi nhanh Thanh Héa Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh theo quy dinh.
Didu 7: Thei gian va dia diém xem tii san: Lién tuc, trong git hanh chinh cic ngay
19,20,21/3/2025 tai noi ¢é tai san (Pia chi: Khu phé Ninh Thanh, phudng Quéng Tién, thanh
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phd Sém Son, tinh Thanh Hoa).

Piéu 8: Thoi gian, dia diém t6 chire phién ddu gia: Lic 10 gio 00 phit ngdy 29/03/2025
tai Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phé Sim Son, tinh Thanh Héa — Bja chi: Khu phd
Son Thang, phuong Trudng Son, thanh phé S&m Son, tinh Thanh Hoéa.

Gio hanh chinh: Sdang: 08 gio 00 phuit — 12 gio 00 phiit,
Chiéu: 13 gic 30 phiit — 17 gic 00 phiit

PHAN 3:

DANG KY THAM GIA PAU GIA
Pidu 9: Pdi twong ding ky tham gia diu gia
Céc cé nhén, td chiic ¢d nhu cu, c6 kha ning tai chinh dugc ding ky tham gia déu gia,
ngoai trir cdc truong hop duge quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luat Ddu gid tai san ndm
2016, stra ddi, bd sung nam 2024, cu thé nhu sau:
a) Ngudi khong cé ning luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodic bi han ché néng luc hanh
vi dan sw, ngudi c6 kho khan trong nhan thirc, 1am cht hanh vi hodc ngudi tai thoi diém
ding ky tham gia déu gi4 khdng nhén thire, 1am cht duoc hanh vi ctia minh;
b) Ngudi lam viée trong t& chire hanh nghé ddu gid tai san thuc hién cude ddu gia; cha, me,
vQ, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta déu gid vién diéu hanh phién déu gid; ngudi
truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai sén;
¢) Nguoi duge chit s& hitu tai san ty quyén xir Iy tai san, ngudi cé quyén quyét dinh ban
tai san, ngudi ky hop déng dich vu ddu gia tai san, ngudi cb quyén quyét dinh béan tai san
ctia ngudi khéac theo quy dinh ctia phap ludt;
d) Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai diém c diéu
nay;
d) Ngudi khong cé quyén mua tai san du gia theo quy dinh ctia phap luat p dung ddi véi
loai tai séan do.
Piéu 10: HH so ding ky tham gia
Hb so tham gia ddu gidhop 1€ 1a hd so ¢6 dy da tit ca cie tai lidu quy dinh sau va dugc
ndp ding thoi han tiép nhén hd so theo quy dinh, néu thuc hién thiéu hosc sai bét ki mot
trong céc tai liéu/thdi han quy dinh thi khéng du diéu kién tham gia phién diu gia:
+ D6i véi 16 chirc:
- -Phiéu ding ky tham gia dAu gi4 tai san (01 ban chinh theo mAu cia Céng ty);
- Ban cam két v/v chip nhén tinh trang phap 1y va hién trang thuc t& cia tai san du gia
(01 ban chinh theo mau ciia Céng ty);
- Gifly dang ky kinh doanh (01 ban sao c6 chirng thuc).
- CCCD/CC/Hb chiéu cta nguoi dai dién theo phép luét (01 ban sao cd ching thuc).
- Gidy x4c nhan ndp tién dat trude dung quy dinh (néu c6) (01 ban sao).
+ Péi v6i cd nhan:
- Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 tai san (01 ban chinh theo miu ciia Cong ty);
- Ban cam két v/v chip nhin tinh trang phép Iy va hién trang thuc t€ cla tai san déu gia
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(01 ban chinh theo miu ciia Cong ty);

- CCCD/CC/Hb chidu cha ngudi ding ky tham gia ddu gia (01 ban sao ¢6 chimg thuc).
- Gidy x4c nhén ndp tién dat trude dung quy dinh (néu ¢6) (01 ban sao).

+ Néu thuée truong hop iy quyén thi nép thém:

- Gidy ty quyén theo quy dinh cta phép lut (ban chinh).

- CCCD/CC/Hb chiéu ctia ngudi duoe ty quyén (ban sac c6 ching thuc).

Lucu Y: Cdie ban sao c6 chitng thire yéu cdu ¢d thoi han trong vong 06 (sdu) thdng gan nhat
tinky dén thoi diém ndp hé so tham gia déu gid. T6 chite, cd nhén dwoc b6 sung ndp hé so déing
kb tham gia ddu gid trong gio hamh chinh trude khi hét han tiép nhén hé so tham gia ddu gid.
Pidu 11: Thi tuc tham gia tai cudc diu gia

Khi dén tham gia ddu gia tai san, ngudi tham gia déu gid phéi mang theo ban chinh
CCCD/CC/HS chidu va gidy Gy quyén hop 18 (néu thudce trudng hop Gy quyén) dé dbi
chiéu, kiém tra.

Piéu 12: Tién dit trude

a) Ngudi ding ky tham gia dAu gid tai san phai ndp khoan tién dit trude 1a: 20% gia khéi
diém ciia tai san, tuong Gng voi: 615.429.000 ddng (Bang chit: Sdu trdm muoi lom triéu,
bon tram hai muoi chin nghin déng), bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cia Chi
nhanh Thanh Héa Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh theo théng tin sau:

+ Nguoi thu hwéng: Cong ty ddu gid hop
danh Bén Thanh

+ S6 tai khodn: 3530666168268

+ M tai: Ngén hang Nong nghiép va phat
trién néng thén Viét Nam — Chi nhénh s6 2
Nam Thanh Héa.

+ Noi dung chuyén khoan: “Tén ngudi
dang ky tham gja déu gia” nop tién dat trude
dang ky tham gia déu gi4 tai san BDS
phudng Quang Tién (Thi hanh 4n Sim Son).
Vi du: “Ngzgfgn Van A ngp tién diit trude
ding ky tham gia ddu gid tai sin BDS napas 247 | B8 AGRIBANK
phiong Quéng Tién (Thi hinh dn Sam Tén €nds T TV DAY G HOR DANH BEN THANH

L] 54 TK: 352066G16H268
SOTI) . Hean tbng Nong nghlén v PRk rifn Nény thin VL Nam

- Tién mua hd so tham gia déu gia: 400.000 déng/01 hd so (Bdng chit: Bén tram nghin
dong/Mot hé so).

Lwu ¥: Truong hop phién déu gid khéng 16 chire dwoe thi 16 chite, cd nhan ddng ky tham
gia ddu gid tai san dirge hodn lai tién mua hé so tham gia ddu gid trong thoi han theo quy
dinh ciia phdp ludt, ké tir ngay di kién 6 chitc phién dau gid/budi cong bé gid. Khong
hodn tré tién hd so doi véi 16 chire, cd nhdn ¢6 hanh vi vi pham quy dinh ciia phdp ludt
ddu gid trong thoi gian t6 chive déu gid.

¢) Nguoi tham gia ddu gid c6 quyén tir chdi tham gia ddu gid va nhan lai tién dit trude
trong trudng hop co thay doi vé gia khadi diém, sb lwong, chit lwong tai san, thoi gian, dia
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diém tb chirc phién dau gia, hinh thirc ddu gia, phuong thirc d4u gia da niém yét, théng bao
cong khai.

d) Trudmg hop triing dAu gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dat coc dé
bao dam thuc hién giao két hodic thuc hién hop ddng mua ban tai san du gi4 hodc thue
hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét. Viée xt
Iy tién dat coc thuc hién theo quy dinh ctia phap Iuét v& dén su va quy dinh khéc ciia phép
ludt ¢6 lién quan; va nguoc lai, trong trudmg hop ngudi tham gia déu gia khéng tring déu
gid, khoan tién dit trude duge hoan lai trong thoi han 03 (ba) ngdy 1am viée ké tir ngay két
thiic cudc ddu gi4 hogc trong thdi han khéc do cc bén thoa thuén, trir trudng hop quy dinh
tai Pidu 13 Quy ché nay.

e) Béi véi cac truong hop khach hang c6 hd so tham gia ddu gia khong hop 16 nhung da
chuyén tién dat trude tham gia diu gia thi Cong ty s& giai quyét tra lai tién dat trude theo
ding quy dinh cta Phap luét.

f) Moi khoan phi, chi phi (néu ¢6) lién quan dén viee nop tién dit trude va nhan lai tién dat
trwoe do khach hang chiu trach nhiém chi trd, mc phi chuyén tién theo quy dinh cua cac
T4 chirc tin dung/Ngéan hang.

Pitu 13: Cac trudomg hop vi pham Quy ché khang dwoe nhin lai tién dit trude

- Pandp tidn d3t trude nhung khéng tham gia phién déu gid ma khéng thude trudng hop
bét kha khang.

- Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Didu 9 cua
Luét Péu gia tai san. Cu thé nhu sau:

+ Cung cAp thong tin, tai lidu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia déu
gia, tham dy phién déu gia;

+ Théng dong, moc ndi v6i ddu gia vién, td chirc hanh nghé diu gid tai san, ngudi ¢6 tai
san ddu gi4, ngudi tham gia ddu gid khéc, ¢4 nhén, td chire khac dé dim gia, nang gid, lam
sai 1&ch két qua ddu gia tai san;

+ Can tr¢ hoat déng dhu gia tai san; gy rdi, mét trat tur tai phién déu gid;

+ Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia déu gia khic nham lam sai léch két qua
d4u gid (ai san;

+ Nhén iy quyén tham gia ddu gi4 clia ngudi tham gia ddu gid khac déi voi tai san mé minh
ciing 14 ngudi tham gia dAu gia tai san do; nhan iy quyén tham gia d4u gid ca tir hai ngudi
tham gia ddu gia trd 16n dbi voi cling mot tai san;

+ Tham dy phién ddu gia trong trudng hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la
nguoi tham gia déu gia dbi véi tai san do;

+ Tham du phién déu gi4 trong trudng hop cong ty me, ¢dng ty con, cac doanh nghiép ma
c4 nhén, td chirc hodc nhém ca nhan, td chiic ¢6 kha ning chi phdi hoat déng ciia doanh
nghiép theo quy dinh cta phdp ludt vé doanh nghiép ciing 12 ngudi tham gia ddu gia dbi
v61 tai san do;

+ Céc hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cua ludt ¢6 lién quan.

- Tir chi ky bién ban dAu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 ctia Ludt PAu gié tai sén, cu thé:
Ngudi triing ddu gid tir chbi ky bién ban déu gid dwoc coi nhu khéng chip nhan giao két
hop ddng mua ban tai san du gia.



- Rt lai gid d4 tra theo quy dinh tai Piéu 50 Ludt Ddu gia tai sin nam 2016, sira ddi, bd sung
nam 2024.

- Tir chdi két qua tring du gia theo quy dinh tai Pidu 51 Luat D4u gié tai sén nim 2016, stra
déi, bd sung nidm 2024,

Tién dit trude cta cac khach hang trong céc trudng hop khéng duoc nhan lai, tién dat trude
n6i trén thude vé& Chi cuc Thi hanh 4n Dén su thanh phé Sam Son, Thanh Héa, sau khi trir gia
dich vu va chi phi d4u gid tii san. Chi nhanh Thanh Héa Céng ty P4u gi4 Hop danh Bén Thanh
s& chuyén tién dit trude clia céc khach hang nay vao tai khoén Chi cuc Thi hanh 4n Dan sw thanh
phd Sim Son, Thanh Héa trong vong 03 (ba) ngdy lam viée k& tir khi hoan tt thi tuc tich thu
tién dat trudc.

PHAN 4:

THU'C HIEN DAU GIA
Didu 14: Hinh thite, phwong thire diu gid
- Trinh tu, thi tuc ddu gia: Piu gia theo tha tuc thong thudng.
- Hinh thtrc diu gia: Péu gia truc tiép bing 101 néi tai phién déu gia.
- Phuong thirc ddu gid: Phuong thire tra gia 1én.
Didu 15: Budc gid: 20.000.000 ddng/01 bwoc gia (Bdng chit: Hai muoi tridu dong trén
mot budce gid).
Diéu 16: Nguyén tic ddu gia tii sin
1. Tuén thu quy dinh ctia phap luat.
2. Bao dam tinh d6c 1ap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong béng, khach quan.
3. Bao v& quyén, loi ich hop phdp cia ngudi c6 tai san du gi4, ngudi tham gia du gia,
ngudi tring déu gid, nguwdi mua duoc tai san du gi4, t8 chire hanh nghé d4u gia tai san,
d4u gid vién.
4. Phién d4u gia phai do ddu gid vién didu hanh.
Piéu 17: No6i quy phién diu gia
1. Nhitng ngudi khéng tham gia cude ddu gia, ngudi khéng ¢é nhiém vu lién quan, ngudi
duéi 16 tudi khong duge vao phong diu gia.
2. Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mit dting gidr va mang theo ddy du cic gidy to theo quy
dinh tai Piéu 11 Quy ché nay, moi trudng hop dén mudn sau khi ddu gid vién didu hanh
khai mac phién du gia s& khéng dwoc tham gia phién déu gia.
3. Néu viéc trao dbi véi t& chirc, ¢4 nhén khac ¢6 déu hiéu thong ddng, lién két dim gié tai
san s¢ dugc du gia vién diu hanh phién déu gia xu 1y theo quy dinh.
4. Ngudi tham gia ddu gid khéng duoe mang theo vii khi, chét chay, chit nd dén khu vire
td chiic phién déu gia;
5. Khéng dugce sir dung rirou, bia va céac chét kich thich trong thdi gian dang dién ra phién
ddu gid. Nhiing ngudi ¢6 mui bia rugu, sit dung ma tiy, cac chit kich thich khéc, dang &
trong tinh trang say xin, khoéng lam chii dwoc hanh vi ciia minh khéng duge vao phong déu
gid va khéng duge tham gia phién déu gia.
6. Ngudi tham gia ddu gid ngdi ding vi tri dugc ban td chire huong din, sip xép, khong tuw
tién di lai 16n xdn trong phong déu gia, khéng dugc ra khéi phong déu gia khi chua dugce
sir dong ¥ ctia du gia vién diéu hanh;



7. Ngudi tham gia d4u gia khéng duoge st dung dién thoai di dong, cac thiét b quay phim, ghi
hinh nham muc dich chup hinh, quay phim, phét truyén théng tin phién déu gid ra bén ngoai.
8. Ngudi tham gia diu gid phai chip hanh tuyét di s didu hanh, huéng dan cta déu gid vién,
chi dugc phép cé ¥ kién khi ¢d sy ddng ¥ cta ddu gia vién diéu hanh. Moi hanh vi vi pham
nhim can trd, gay rbi hoat dong ddu gid tai san s& bi xur Iy theo quy dinh tai Quy ché nay.
Piéu 18: Dién bién cude diu gia

Déu gi4 vién diéu hanh phién d4u gi4 theo hinh thirc déu gi4 truc tiép bing 1o néi tai phién
dAu gia theo trinh tu sau ddy:

a) Gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viéc; cong bd danh sach nguodi tham gia ddu gia va diém
danh dé xé4c dinh ngudi tham gia déu gia;

b) Poc Quy ché cudc ddu gid;

¢) Gi6i thiéu timg tai san diu gid;

d) Nhic lai mirc gid khéi diém trong trudng hop cdng khai gia khoi diém;

d) Thong béo budc gia va khoang thai gian tdi da gitta cdc 1an tra gia, dat gid;

¢) Phat s6 cho ngudi tham gia déu gia;

g) Huéng dan cach tra gia, chip nhén gia va tra 101 cdu hoi cla ngudi tham gia du gid;

1) Piéu hanh viéc tra gia, chdp nhén gid theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Didu 41 Luat
dAu gia tai san nam 2016, sta dbi, bd sung nim 2024.

Piéu 19: Thye hién tra gia

a. Cach thie ddu gia:

- Ngudi tham gia ddu gid tra gia. Gia tra phai it nhit bing gia khoi diém va tuén theo budce
gid; Nguoi tra gid sau phai tra gid cao hon gid ma ngudi tra gia trude lidn k& da tra.

- Déu gid vién goi 1an luot timg khéach hang tra gia theo thir ty ma sé khach hang. Nhiing
ngudi tham gia ddu gia khong tra gid s& khéng dugc tiép tuc tra gid tai luot déu tiép theo
va duge sdp xép di chuyén ra khoi phong déu gig hodc di chuyén xubng cudi phong ddu
gié (theo sy sép xép clia nhéan vién Chi nhanh Thanh Héa Céng ty DAu gid Hop danh Bén
Thanh) dé cudc du gia duge tiép tuc.

- Péu gid vién cbng bd ngudi da tra gid cao nhat 14 ngudi tring ddu gia sau khi nhic lai ba
lan gia cao nhit d4 trd ma khong co nguoi tra gid cao hon.

b. Cach tra gia va xit Iy cic truomg hep phat sinh vé gid tra.

Tai mbi vong diu, gi tra hop 18 12 gia tra tir gia khéi diém trd 18n va tron bude gid (néu
trd gia cao hon gid khéi diém thi phdn cao hon phai 12 bdi s§ cha bude gid). Cong thuc tra
gia nhu sau:

Gia tra hop 18 = Gia khéi diém + n x Budc gia.
Trong do:

Gid khoi diem: 1a gid khoi diém cila vong ddu gid.

Budéc gid: & budc gia dwoc quy dinh tai Piéu 15 Quy ché nay.

n: 1d s6 tw nhién 0, 1, 2, 3,.....
+ Gid tra duéi gia khoi diém 1a khong hgp 1€, khéng duoc tiép tuc tham gia ddu gi.
+ Chi ¢6 gia hop 16 méi dwoge déu gia vién cong bd gia tra va xét tu cach tring du gia.
Pitu 20: Xic dinh ngudi tring diu gia
- Ngudi tring dAu gi 1a ngudi co gia trd hop 1& cao nhat tai phién déu gia va sau khi ddu
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gid vién nhéc lai ba l4n gia cao nhét da tra ma khong c6 ngudi tra gid cao hon thi dwoc diu
gid vién diéu hanh phién d4u gia cong bb 1 nguoi tring ddu gia.

Didu 21: Rt lai gia da tri va tir chi két qua tring diu gia

- Tai phién dau gia, néu nguoi da tra gia cao nhit rut lai gid da tra trude khi ddu gid vién
cong bd ngudi tring diu gia thi phién déu gi4 vin tiép tuc va bét déu tir gia clia ngudi tra
gi4 lién k& trwde d6. Nguoi rat lai gi4 d4 tra trong trudng hop nay bi trudt quyén tham gia
phién diu gid.

- Trudng hop déu gia theo phuong thie tré gid 18n, sau khi ddu gid vién diéu banh phién
ddu gia da cong bd ngudi tring dhu gid ma tai phién dAu gid ngudi nay tir chdi két qua
tring ddu gia thi nguoi tra gid lién ké 1a ngudi tring déu gia, néu gid lién k& do cong véi
khoan tién dat trudc it nhit bing gia da tra cia ngudi tir chéi két qua triing ddu gid va ngudi
tra gia lién k& chip nhan mua tai san déu gid. Trudng hop gid 1ién ké cong v6i khoan tién
dat truée nhd hon gia d4 tra ctia ngudi tir chdi két qua tring déu gia hodc ngudi tra gid lién
ké khong chép nhan mua tai san d4u gid thi cude déu gia khéng thanh.

Didu 22: Truit quyén tham gia diu gia

a) Tai phién ddu gia, PAu gid vién diéu hanh phién déu gia c6 quyén truit quyén nguoi
tham gia phién ddu gia trong céc trrdng hop sau day:

- Truét quyén tham dy phién déu gi4 ciia ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai khoan 5 Piéu 9 cia Luit Diu gia tai san nam 2016, stra dbi b sung ndm 2024, cu
thé nhu sau:

+ Cung cp thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia ddu
gia, tham du phién d4u gia;

+ Thong ddng, méc ndi v6i déu gid vién, tb chirc hanh nghé déu gid i san, ngudi co tai
san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, td chire khac dé dim gia, ning gid, lam
sai léch két qua déu gia tai san;

+ Céan trd hoat dong dau gia tai san; giy rdi, méat trat tu tai phién déu gia;

+ Pe doa, cudng ép déu gia vién, nguoi tham gia déu gid khac nhim lam sai 1&ch két qua
dAu gid tai san;

+ Nhan @y quyén tham gia ddu gi4 clia ngudi tham gia dAu gia khac dbi voi tai san ma minh
cling 12 ngudi tham gia ddu gi tai san d6; nhan Gy quyén tham gia déu gia cua tir hai nguoi
tham gia ddu gid trd 1&n dbi v6i ciing mot tai san;

+ Tham duy phién diu gia trong trudng hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling Ia
ngudi tham gia ddu gid dbi véi tai san do;

+ Tham du phién d4u gi4 trong trudng hop cong ty me, cdng ty con, cac doanh nghiép ma
cé nhén, t& chtic hodc nhém c4 nhén, t§ chire c6 kha ning chi phéi hoat déng cua doanh
nghiép theo quy dinh ca phap luit vé doanh nghiép ciing 13 ngudi tham gia du gia dbi
v6i tai san do;

+ Céc hanh vi bi nghiém c4dm khac theo quy dinh ctia lut ¢6 lién quan.

- Tai phién déu gia, néu ngudi d4 tra gia cao nhét rit lai gia d4 tra trude khi dAu gid vién cong
bd ngudi tring déu gia thi ngudi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia phién ddu gia.

b) Ngudi tham gia dAu gia ¢6 hanh vi vi pham ngoai viée bi truét quyén tham gia déu gia
thi tiy theo tinh chét, muc d6 vi pham s& bi tich thu tién dét trudce, xir Iy vi pham hanh
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chinh hoc bi truy ctiu trach nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy
dinh cla phap huat.

Pidu 23: Hity két qua ban d4u gia tai san

1. Két qua ddu gia tai san bi hiy trong trudng hop sau day:

- Theo thoa thudn gifta ngudi c6 tai san déu gia, t6 chirc hanh nghé diu gia tai san va ngudi
tring déu gia vé viéc hity két qua déu gia tai san hodic giita ngudi ¢6 tai san du gia va
ngudi tring dAu gia vé vide hiy giao két hop ddng mua ban tai san déu gid, hiy bé hop
déng mua ban tai san ddu gi4, trir trudng hop gdy thiét hai hodc lam anh hudng dén loi ich
ctia Nha nudec, quyén, loi ich hop phép ctia c4 nhan, t6 chirc;

- Hop ddng dich vu ddu gid tai san, hop déng mua ban tai san ddu gia bi Toa dn tuyén bd
v hiéu theo quy dinh cta phap luit v& dan su trong trudng hop ngudi trang ddu gid ¢o
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 ctia Luét nay;

- Hop d(“)ng dich vu déu gia tai san bi hiy bé theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 cua Luét
Piu gid tai sén nam 2016, stra ddi, bd sung nam 2024,

- Theo quyét dinh ctia ngudi ¢6 thdm quyén xir phat vi pham hanh chinh khi ¢6 mét trong
cdc cin cir quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 ciia Luat nay hodc trong truong hop ngudi cé tai
san déu gid, nguoi tham gia du gia, nguoi tring déu gia, to chire hanh nghé dau gia tai
san, ddu gia vién ¢ hanh vi théng ddng, méc nbi, dim gid trong qué trinh tham gia déu gia
din dén 1am sai 1&ch thong tin tai san ddu gia hodic hd so tham gia ddu gia hodic két qua déu
gid tai san.

2. Hau qua phap 1y khi hiy két qua déu gia tai sén:

Trudng hop hity két qua ddu gia tai san duoc thuc hién theo quy dinh Didu 73 cia Luat
Déu gi4 tai san nam 2016, sira dbi, bd sung nam 2024.

Piéu 24: Xir Iy vi pham

Ngudi tham gia déu gia, ngudi tring ddu gi4, c4 nhan, t chic c6 1ién quan c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 hodic quy dinh khac ctia Luat Diu gia tai san thi tiy theo
tinh chat, mac dd vi pham ma bi x{r Iy ky luét, x\r phat vi pham hanh chinh ho#c bi truy
ctru trach nhiém hinh su, néu gy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh ctia phép luit.
Didu 25: Bio vé& quyén, lo ich hop phap ciia ngwdi c6 tai sin diu gia, ngwdi tham gia
dau gia, nguoi tring ddu gid, ngwdi mua dwoe tai san ddu gia ngay tinh

- Co quan nha nuéc cd thim quyén trong pham vi nhiém vu, quyén han cia minh ¢6 trach
nhiém bao dam viéc thuc hién quyén, lgi ich hop phap ctia ngudi ¢b tai san ddu gia, ngudi
tham gia du gi4, nguoi tring diu gia, ngudi mua duoc tai san ddu gia ngay tinh;

- Trudng hop ¢é ngudi thit ba tranh chdp vé quyén sé hira dbi v6i tai san ddu gi thi quyén
s& hitu vin thude vé& ngudi mua duoe tai san diu gia ngay tinh. Viée giai quyét tranh chip
vé& quyén s& hitu dbi véi tai san déu gi4, khidu nai, khéi kién v& hiéu luc phép 1y cta cude
dAu gid thanh, viéc hily két qua ddu gia tai san quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 72 ciia
Ludt Déu gia tai san duoc thue hién theo thd tuc rit gon cla phap luat td tung dén su;

- Trudmg hop ¢6 ban 4n, quyét dinh clia co quan nha nude c6 thim quyén v& viéc stra ddi
mdt phin hojc hiy bé toan bd cac quyét dinh lién quan dén tai san ddu gia trude khi tai
san duge dwa ra ddu gid nhung trinh ty, thi tue déu gid tai san bao dam tudn theo quy dinh
ctia Luét ndy thi tai san d6 vin thudce quyén sé hiru ciia ngudi mua dwoc tai san déu gia
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ngay tinh, trir trudng hop két qua dau gia tai san bi hity theo quy dinh tai Piéu 72 ciia Lugt
Piu gi4 tai san.

Pidu 26: Hop ddng mua ban, Thoi han thanh toin va phuong thirc thanh toan tién
mua tai sin

a) Thoi han thanh toan:

Nguoi mua duge tai san ban diu gia phai ndp db tidn vao tai khoan ctia Chi Cuc Thi

hanh 4n d4n sy thanh ph Sadm Son trong thoi han khéng quéa 30 ngay k& tir ngdy diu gia
thanh va khéng duoc gia han thém. Néu hét thoi han thanh toan ma ngudi trang ddu gia
khong thanh todn hodc khoéng thanh toan dua, thi co quant hi hanh 4an dan sy cén cir quy
dinh ctia Phap luat hity bo giao két hop ddng mua ban tai san ddu gia, hity b hop ddng
mua ban tai sin dAu gia hodc yéu ciu tda dn hity bo theo quy dinh ctia phép lust.
b) Théi han ky hop dong mua ban: Sau khi ngudi tring déu gid nop du tién trang déu
gia vao tai khoan ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy thanh phd S&m Son, Thanh Hoéa thi cdc
bén s& ky két Hop ddng mua ban tai san diu gia, Hop ddng mua bén tai san s& duoc ky két
gifta ngudi 6 tai san ddu gia véi nguoi tring dAu gid hodc gitta ngudi ¢6 tai san diu gia,
ngudi tring ddu gia va tb chirc ddu gia tai san.

Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay nhén dwoc hd so cudc du gid thi ngudi cb
tai san d4u gid va ngudi trang ddu gia ky hop déng mua ban tai san déu gi4, trir trudng hop
phap luét c6 quy dinh khac.

Cham nhét 03 ngay ké tir ngay tring d4u gi, Chi nhanh Thanh Héa Céng ty Pu gia
Hop danh Bén Thanh chuyén tién dit trude cia ngudi tring ddu gia cho Chi cuc Thi hanh
an Dén su thanh phé Sam Son, Thanh Hoa.

Diéu 27: Giao tai san va gidy to phap Iy ¢6 lién quan

a) Thoi han giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua dugce tai san déu
gia ndp dit tién, co quan thi hanh 4n dén su td chirc vidc giao tai san cho ngudi mua dwoc
tai san dAu gia, trir trirdng hop 6 su kién bit kha khang hoic tré ngai khéch quan.

Chi nhéanh Thanh Héa Céng ty P4u gia Hop danh Bén Thanh c6 trich nhiém phéi hop véi
Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy thanh phd Sdm Son, Thanh Hoa dé ban giao tai san du gid
cho ngudi tring déu gia.

Tb chiic, c4 nhan can tré, can thiép trai phap luét din dén viéc cham giao tai san bén dhu
gi4 thanh ma gdy thiét hai thi phai bdi thudng.

b) Pia diém ban giao tai san: Tai noi c6 tai san Dia chi: Khu phé Ninh Thanh, phudng Quéng
Tién, thanh ph6 S&m Son, tinh Thanh Héa hoic theo thda thuin khac.

Piéu 28: Nghia vy thué va nghia vu tai chinh khac

- Ngudi tring ddu gia cé trach nhiém tu lién hé véi co quan chire néng, thuc hién cac cong
viée cén thiét khac lién quan dén thi tuc ké khai, nop thué, phi, 18 phi, ding ky, hop thuc
hoa gidy to, tai liéu sau khi mua tai sén ddu gia theo quy dinh cta phap luét.

- Ngudi tring diu gia c6 trach nhiém thanh toan chi phi lién quan dén viée chuyén quyén
s& hitu/stt dung tai san déu gi4, phi dang k¥ va céc chi phi khac (néu ¢6) khi thuc hién mua
tai san déu gia.

Pitu 29: Mién trir trach nhiém vé gia tri, chit Iwong ciia tai san da diu gia

a) Ngudi tham gia déu gia co trach nhiém tham khéo, nghién ctru k§ vé théng tin, gié tri,
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chét luong tai san cling nhu céc quy dinh khéc cda phdp Iuat vé tai san déu gia trude khi
ding ky tham gia déu gia.

b) Ngudi tring ddu gia chiu toan bd rii ro vé& céc vin d& phap ly co lién quan dén viée
chuyén quyén so hitu, quyén st dung néu trén ké tir thoi diém nhén tai san va hd so phap
1y ctia tai san.

¢) T4 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san khong chiu tréch nhiém vé gid tri, chit luong cua tai
san d4u gia va khong cé trach nhiém giai quyét cdc khiéu nai lién quan dén tai san va viée
dang ky quyén s& hitu, st dung tai san néu trén.

d) Tai san dugc ban du gid theo nguyén trang (bao gdm tai san, tinh trang phép ly va céc
riii ro tiém 4n) va theo phirong thire “Cé sao ban vay” nhu ngudi tham gia ddu gid da duoc
xem/gidm dinh. Chi nhanh Thanh Hoéa Cong ty Déu gia Hop danh Bén Thanh khéng chiu
trach nhiém vé chét lugng, s§ luong va cdc rii ro tiém 4n cia tai sén déu gid. Mot thic
mdc, hay c6 su sai léch v& théng tin va hién trang tai san, ngudi tham gia dAu gia phai théng
bao bing vin ban cho Chi nhdnh Thanh Hoéa Céng ty déu gia hop danh Bén Thanh it nhit
01 (mdt) ngay lam viée truée ngay md phién diu gia. Néu khong ¢6 khiéu nai thi ngudi
tham gia ddu gia duoc coi 14 da chip nhén todn bd vé6i cac théng tin, dic diém, tinh trang
tai san ddu gia. Moi khiéu nai trong phién déu gia hodc khi cude déu gia két thuc s& khong
duogc giai quyét.

¢) Nhiam tranh mét thoi gian, 4nh hudng dén phién ddu gi4, ngudi didu hanh phién déu gid
s& khong giai quyét cac van dé duoc quy dinh trong hd so tham gia ddu gia ma Cong ty d4
cung cip cho khach hang, khong tra 161 céc cau hoi tring lip. Thoi gian danh cho giai dép
nhimng cdu héi lién quan dén cudc diu gid khong qua 15 phut.

Piéu 30: Mot sb hwu y khi tham gia ddu gia tai sin

a) Ngudi tham gia ddu gia tw nguyén cam két:

- P tim hiéu c4c thdng tin, tinh phap Iy vé ngudn gdc, tinh trang cia tai san ddu gia.

- P xem xét ddy di hd so tham gia ddu gid, hd so tai san va chip nhan nguyén trang ndi
dung hd so tham gia ddu gia, hd so tai san tai thoi diém xem tai san déu gia.

- P biét va chép nhan tinh thanh khoan, kha ning phat mai ciia tai san ddu gid.

- Khéng c6 bét ky khiéu nai, khidu kién nao lién quan dén tinh phép Iy cia tai san ddu gia
va hd so tai sén.

b) K& tir thoi diém chuyén giao quyén, nghia vu lién quan dén tai san déu gid cia Bén
ngudi cb tai san cho ngudi mua tai san déu gia theo quy dinh tai hop ddng mua ban tai san
dAu gid, ngudl mua tai san ddu gia sé ké thira, chiu trach nhiém dbi véi bat ky thiét hai kinh
t&, rti ro phap 1y, rii ro kinh doanh lién quan dén t3i san déu gia.

¢) Trong trudng hop vi su kién bét kha khang hodc thuc hién theo quyét dinh, véu clu
clia co quan Nha nude c6 thdm quyén dan dén viéc cac bén khéng thé thue hién duoc viée
t6 chire déu gia va/hodc ky két hop ddng mua ban tai san déu gi thi cac hop ddng ma céc
bén da ky két dugc coi 1a vo hidu, khi d6 Bén ngudi c6 tai san, Bén t6 chirc hanh nghé déu
gi4, ngudi tring ddn gia phai hoan tra cho nhau nhitng gl d& nhén, bén c6 131 giy thiét hai
thi phai bdi thuong theo quy dinh ciia phap luat.

d) Bén ngudi co tai san ¢6 quyén yéu cdu Bén td chirc hanh nghé déu gid dung cudc déu
gid néu phat hién khach hang tham gia du gi4 c6 ddu hiéu vi pham quy ché cudc déu gia
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hodc c4c quy dinh ctia phap ludt vé déu gia. Trong truong hop nay Bén t chire hanh nghé
dau gia s& t6 chirc lai cude diu gia theo ké hoach mai dé ra.
PHAN 5:

PHAM VI AP DUNG
Piéu 31: Pham vi ap dung
- Quy ché nay ap dung cho cudc dau gia tai san theo Hop ddng dich vu diu gid tai san so:
79/2024/HDDVDG ky ngay 26/12/2024 va Phu luc Hop dong dich vu déu gié tai san kém
theo gitta Chi nhanh Thanh Héa Céng ty D4u gia Hop danh Bén Thanh va Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh ph Sdm Son, tinh Thanh Hoa.
- Ngoai cdc quy dinh néu tai Quy ché nay, cdc bén tham gia tuan thi quy dinh cta phép
luat hién hanh vé d4u gia tai san va céc quy dinh phap luét khac lién quan.

Noi nhin: GIAM-POC CHI NHANH
-Cong TTPT UBND tinh Thanh Héa; /4298 N\
-Chi cuc Thi hanh dn Ddn su thanh

phé Sam Sow;
-Cong Pdu gid tai san quéc gia;
-Bdo Thanh Hoa;
- Niém yét theo quy dinh;
-Khdch hang ding ky tham gia dau
gid tai san;
-Luu VP

~'DINH MINH QUYNH
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