CN THANH HOA CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH BEN THANH Poc 1dp — Tw do — Hanh phic
$4: 02-06/2025/QCHGTS-BTA.TH Thanh Héa, ngay 14 thang 03 ndm 2025

QUY CHE PAU GIA TAI SAN

TaRRaRk

Cén cir Ludt Thi hénh dn dan su dwoc siva déi, b6 sung ndm 2014;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thdng 11 ndam 2016; Ludt sita déi, bé sung mot s6 diéu
ctia Ludt Pdu gid téi san ngdy 27 thdng 6 nam 2024;

Can cir Ludt Gid s6 16/2023/0H15 ngay 19/6/2023 ciia Quéc héi nude Cong hoa xd héi chi
nghia Viét Nam,

Cén cit Théng i 56 20/2024/TT-BTC ngay 31/12/2024 ciia B Tuw phdp vé quy ché co ché,
chinh sdch vé gid dich vy déu gid tai san mé phdp ludt quy dinh phdi bdn théng qua déu gid, chi
phi ddng théng bédo liva chon 16 chite hinh nghé ddu gid tai san, chi phi théng bdo cdng khai viéc
ddu gid trén Cong Pdu gid téi san quéc gia, chi pht sir dung Céng Pdu gid tii san quée gia dé
ddu gid bing hinh thite tre tuyén;

Cén ctt Théng tie 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B4 Tai chinh Iedng dén vé ché do
t&i chinh trong hoat déng ddu gid tai san; Quy dinh viée thu, chi, quan Iy va sir dung tién bdn hé
s moi tham gia ddu gid, tién ddt trude ciia ngudi tham gia déu gid khéng duoc nhan lai theo quy
dinh ciia phdp ludt vé ddu gid téi san.

Cdn cit Nghi dinh s6 62/2015/NP-CP ngay 18/07/2015 cia Chinh Phit quy dinh chi tiét va
Turdng dan thi hamh mot s6 diéu ciia Ludt Thi hanh dn dén su.

Can cit Nghi dinh 56 152/2024/ND-CP ngay 15/11/2024 Nghi dinh ciia Chinh Phi quy dinh vé
sira doi, bo sung mot 56 diéu cia Nehi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2015 quy
dinh chi tiét va huong ddn thi hémh mét s6 diéu cia Ludt Thi hanh dn dén su duoc sira déi, bé
sung mt s6 diéu theo nghi dinh s6 33/2020/NP-CP ngay 17 thdng 3 nim 2020 cia Chinh phiy;

Cdn cir Hop déng dich vy ddu gid tai san 56 06/2025/HPDVDG-THA ky ngdy 14/02/2025 vé
Phy luc Hop dong ddu gid kém theo gitta Chi nhdnh Thanh Héa Céng ty Dédu gid Hop danh Bén
Thanh va Chi cuc Thi hanh dn Ddn sy huyén Hdu Lic, tinh Thanh Hoa vé viée dau gid tai san.

Quy ché nay quy dinh cu thé viéc ddu gi4 tai san tai Chi nhanh Thanh Hoéa Céng ty Déu
gid Hop danh Bén Thanh, Nguoi tham gia dau gia cé trach nhiém nghién ciu k¥ hd s, tai
liéu do Cong ty cung cdp. Quy ché nay bao gdm cac didu khoan sau:

PHAN 1:
THONG TIN VE TAI SAN
Pidu 1: Tai sin ddu gia: Toan bd quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
ghn lién vai dit tai: Thira dét sé 131a, to ban dd s6: 18, dién tich: 84 m2c6 dia chi tai: x&
Ngu Léc, huyén Hau Lac, tinh Thanh Héa theo Giy chtng nhan quyén st dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dét sé BC 038402, s6 vao sb cAp gidy chimg nhén:
CHO01934 do Uy ban nhén dén huyén Héu Léc, tinh Thanh Hoa chp ngay 09/09/2010 ding
tén Ong Bui Vin Phic va ba Nguyén Thi Thu. Ngay 28/10/2014 dwoc vin phong dang ky
dit dai quyén sir dung dat huyén Hau Loc x4c nhén éng Bii Van Phic va ba Nguyén Thi
Thu 1a chi sir dung dét.
Ching nhén:




+ Ong: Bui Vin Phiic
+ Sinh nam: 1976
+ Dia chi thuong tra tai: Thén Thanh Lép, x8 Ngu Loc, huyén Hau Loc, tinh Thanh
Hoa.
+Ba: Nguyén Thi Thu
+ Sinh ndm: 1982
+ DPia chi thuong trd tai: Thén Thanh Lép, x3 Ngu Léc, huyén Hau Loc, tinh Thanh
Hoa
- Puge quyén sir dung;
1. Thira dét:
a) Thira dit sb: 131a T ban db sb: 18
b) Dia chi: Xa Ngu Loc, huyén Hau Ldc, tinh Thanh Hoa
¢) Dién tich: 84 m? (Bang chit: Tam muoi bén mét vudng)
d) Hinh thitc st dung: riéng: 84 m?, chung: Khong
d) Muc dich str dung: DAt & tai ndng thon (84m?)
¢) Thoi han str dung: Lau dai (ONT)
g) Ngudn gbe st dung: Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dét nhu Nha nuée giao dat
¢6 thu tién st dung dét; Nhan quyén su dung dét do chuyén nhuong quyén st dung dat.
2. Nha &: Chwa chitng nhin quyén sé hiva-/-
3. Cong trinh x4y dung khic: Chwa chitng nhan quyén sé hitu -/~
4. Rirng sin xuét Ia rimg trdng: Chwa chirng nhin quyén sé hivu /-
5. Ciy lau nam: Chura chirng nhén quyén sé hitu /-
6. Ghi chi: khong.
* Nhitng thay d6i sau khi cip gidy chirng nhén:
Ngay 28/10/2014 duge vin phong ding ky dét dai quyén sir dung dét huyén Héu

Ldc x4c nhan éng Bui Vin Phic (Nidm sinh: 1976) va ba Nguyén Thi Thu 14 chit sir dung

dét.

- Tong dién tich 16 dit: 84m?

- Téong dién tich 16 d4t ké bién: 84m>

+ Dién tich dét khéng vi pham 16 gii: 84m?

+ Dién tich dét vi pham 16 giéi duoc cong nhén: 0,00m?

- Pia chi: xd Ngu Ldc, huyén Hau Léc, tinh Thanh Hoéa

- Thira d4t c6 méc gi6i cu thé nhu sau:

+ Phia Péng: S8 do 11.31m, giap thira d4t s6 140 ho ba Nguyén Thi Phuong
+ Phia Tay: S6 do 12.04m, gidp ngd di vao ho dng Ding Vin Ninh.

+ Phia Nam: S& do 7.48m, gidp thira dét s& 142 ho éng Neuyén Triéu Vu
+ Phia Bac: S6 do 6.96m, gidp thira dét sé 130 ho éng Pang Van Ninh
Hién trang tai sin gin lién trén dit:

* Nha 1 ting bé t6ng cbt thép

Dién tich x4y dung: 64,15 m2

Dién tich san x4y dung: 64,15 m2



Néam hoan thanh xay dung: Nam 2004

Két cdu:

+ Modng: Mong, khung c6t, dam, san bé tong bt thép.

+ Tran: Trét vira xi mang, son mau

+ Tuwdng: Xay gach 110mm, trat vita xi ming, son mau.

+ Mai: D6 BTCT, hé théng dién di 4m tuong, lip dat ddng bo, hoan chinh

+ Nén: Nén lat gach ceramic loai 0,4m x 0,4m,

+ G6m: | phong khach va 1 phong ngt

+ Cira di, cira chinh, ctra s6: Cira gb

Hign trang: Céng trinh hién dang dwoc siv dung binh thirong, chwa dwgc chiing
nhan quyén sé hiu.

* Sén Gach

+ Dién tich x4y dung: 20,20 m2

+ Nim hoan thanh x8y dung: Nam 2004

+ Két cAu: Nén lat gach do

Hién trang: Cong trinh hién dang dioc siv dung binh thuwong, chwa dwwoc chitng
nhin quyén sé hivu

* Tudng rao

+ Dién tich xdy dyng: 6,65 m2

+ N&m hoan thanh xdy dung: Ndm 2004

+ Két chu: Tudng dai 4.08m, cao 1.63m, tudng xdy gach, trat vita xi ming.

Hién trang: Cong trinh hién dang dwoc sit dung binh thwwong, clea dwoce chiing
nhdn quyén sé hitu

* Cong

+ Thé tich khéi x4y trdt: 0,53m3

+ Ném hoan thanh xdy dung: Nam 2004

+ Céng chinh: Gdm 2 tru céng ¢6 kich thude 0.35m x 0.35m, cao 2.2m,

Hién trang: Cong trinh hién dang dwoc sit dung binh thwong, chira dwwgc chitng
nhin quyén sé hitu

* Céanh cdng sat

+ Dién tich: 2,62 m2

+ Nam hoan thanh x4y dung: Nam 2004

+ Két cAu: 02 canh cdng bing sit kich thude 1.31m x 2.0m

Hién trang: Cong trinh hién dang diegc siv dung binh thuong, clia diroc chitng
nhin quyén 50 hitu

* Cay cbi

+ 01 cly 1oc virng dudng kinh 0.3m loai C

* Tinh trang phap Iy ciia tai sin: Tai san thé chip do Co quan Thi hanh dn dén su
huyén Hau Loc, tinh Thanh Héa ké bién, xir 1y tai san, kém theo Bién ban ngay 30 thang
12 nim 2024 Thira dét s6 131a, t& ban dd sb: 18, dién tich: 84 m? c6 dia chi: X Ngu
Loc, huyén Hu Loc, tinh Thanh Hoéa ctia Chi Cuc Thi hanh an dén sy huyén Hau Léc,



tinh Thanh Ho6a; Todan bd tai san trén di duge Cong ty TNHH Quén 1y va khai thac tai san
AMC thdm dinh theo Chirng thu thdm dinh gid s& 429/2025/014-AMC ngay 14/01/2025
Lieu $: Tai san duoce ban theo hinh thitc “c6 sao bdn vay”. Sau khi mua hé so tham

gia ddu gid, nguoi tham gia ddu gidi can tim hidu ré nhitng vén dé lién quan dén 1di san diu
gidi, tim hiéu rd vé hién trang tai sn, tinh trang, hd so phdp I ciia tai san dau gid, chét hrong
cva tai san, hiéu 1o vé quyén loi, nghla vy, trdch nhiém va rui ro phdt sinh cua viée mua tai
san ddu gid trude khi ndp hé so déing ky tham gia déu gid. Khi tham gia ddu gid, nguoi tham
gia xem nhie dd hiéu vér cam két khéng khiéu nai, khéng tranh chdp, khéng khoi kién sau khi
tring ddu gid.
Piédu 2: Ngudn gdc tai sin

Tai san thé chép do Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén Hau Léc, tinh Thanh Hoa ké
bién, xir Iy tai san, kém theo Bién ban ngay 30 thang 12 nim 2024 Thira dat sb 131a, t&
ban db sb: 18, dién tich: 84 m2 ¢6 dia chi: X3 Neu Lc, huyén Hau Léc, tinh Thanh Hoa
cua Chi Cuyc Thi hanh an dén sy huyén Hau Loc, tinh Thanh Héa; Toan b tai san trén da
duge Coéng ty TNHH Quan Iy va khai thac tai sin AMC thdm dinh theo Ching thu thdm
dinh gia s6 429/2025/014-AMC ngay 14/01/2025.
Piéu 3: Hd so phap Iy

- Gidly ching nhén quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dat s6 BC 038402, sb vio sb cdp gidy ching nhan: CH01934 do Uy ban nhan dan huyén
Héu Loc, tinh Thanh Héa cp ngay 09/09/2010 ding tén éng Bii Vin Phic va ba Nguyén
Thi Thu.

- Bén 4n s6 12/2024/KDTM-ST ngay 27/08/2024 cia Toa 4n nhan dan huyén Hau Loc
tinh Thanh Héa vé& viéc tranh chdp hop ddng tin dung.

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu céu s6 106/QD-CCTHADS ngay 07/11/2024 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Héu Lc.

- Quyét dinh s& 08/QP-CCTHADS ngay 19/12/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dén su
huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoa vé viée cudng ché ké bién quyén su dung dit va tai san
géin lién vai dat.

>

- Bién ban vé viée k& bién quyén st dung dét va tai san gin lidn véi dit ngay 30 thang
12 niam 2024, tai thira dat s& 131a, t& ban dd sb: 18, dia chi: Thon Thanh Lap, x4 Ngu Loc,
huyén Hau 1.6c, tinh Thanh Hoa.
- Chimg thu thim dinh gia s6: 429/2025/014-AMC ngay 14/01/2025 cua Céng ty
TNHH Quan Iy va khai thac tai san AMC.
- Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS ngay 14 thang 03 ndm 2025 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Hau Léc.
- Théng béo s6 260/CCTHADS ngay 14 thang 03 nim 2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dén sy huyén Héu Loc vé viée ky phu luc hop df)ng va tiép tuc ban déu gid tai san.
Ditu 4: Gia khoi diém: 1.032.300.000 ddng (Bing chit: Mot ty, khéng tram ba muoi
hai triéu ba trdm nghin déng)./
Gid khoi diém trén chua bao gom thué thu nhdp cd nhdn, thué siv dung dat (néu c6),
1¢ phi truée ba, cde khodn thué, 1¢ phi edp gidy chitng nhdn quyén siv dung dét, 16 phi céng
chitng Hop déng mua bén tai sén tring ddu gid, cdc khodn thué, phi, 16 phi khdc (néu cd).
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Nguéi mua dwoe tai san ddu gid, ehiu trdch nhiém lién hé véi co quan Nha mrée ¢é tham
quyén dé lam thii tuc cdp gidy chitng nhdn quyén sé hitu, siv dung d6i voi tai sam mua fring
déu gid va phdi nép cde khodn thué, phi, I8 phi néu trén. (Tai sdn bdn ddu gid khong phdi
chiu thué gid tri gia tang).

PHAN 2:
KE HOACH TO CHUC PHIEN DAU GIA
Diéu 5: Thoi gian, dia diém mua hd so va tiép nhin hd so tham gia diu gia: Trong gid
hanh chinh tir ngay niém yét tir 08 gid 00 phit ngdy 20/03/2025 dén 17 gi¢ 00 phut ngay
07/4/2025 bang hinh thic ndp truc tiép tai mét trong cée dia chi sau:

+ Chi nhdnh Thanh Héa Céng ty P4u gia Hop danh Bén Thanh (Bia chi: HH-76, Du an
s6 1 khu @ thi Trung tdm thanh phd Thanh Hoéa, phudng Péong Hai, thanh phd Thanh Hoéa,
tinh Thanh Héa.)

+ Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Hau Loc, tinh Thanh Héa — Pia chi: S6 4/596
Duong Ba Triéu, thi trdn Hau Loc, huyén Hau Loc, tinh Thanh Héa.

Piéu 6: Thoi gian ndp tién dit trwde: Trong gidy hanh chinh ti ngay niém yét tir 08 givy 00
phiit ngay 20/03/2025 dén 17 gits 00 phiit ngay 07/4/2025 bing hinh thie chuyén khoan vao
tai khoan ctia Chi nhéanh Thanh Héa Céng ty Pau gid Hop danh Bén Thanh trir truong hop
chiic hanh nghé déu gi4 tai sin va ngudi tham gia ddu gid c6 théa thudn khéc.

Luru ¥: Khodn tién dit trude cia khdch himg a4 diéu kién tham gia ddu gid phdi “béo ¢6”
trong tai khodn cia Céng ty frudce 17 gio 00 phiit ngay 07/4/20235.

T6 chire, c4 nhan da diéu kién tham gia déu gid ndp hd so tham gia ddu gid hop 18 va tién
dit trude cho Chi nhanh Thanh Héa Céng ty PAu gia Hop danh Bén Thanh theo quy dinh.
Didu 7: Thoi gian va dia diém xem tai sdn: Lién tuc, trong gid hanh chinh céc ngay
26,27,28/3/2025 tai noi cd tai san (Pia chi: Xa Ngu Lc, huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoéa).
Didu 8: Thoi gian, dia diém 6 chire phién diu gia: Luc 09 gio 00 phit ngay 10/4/2025
tai tru s& Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Hiu Ldc, tinh Thanh Hoa - Dia chi: Sb 4/596
Pudng Ba Triéu, thi trdn Hau Loc, huyén Héu Loc, tinh Thanh Hoa.

Gio harh chinh: Sang: 08 gio 00 phait — 12 gio 00 phiit,
Chiéu: 13 gic 30 phit— 17 gic- 00 phiit

PHAN 3:
PANG KY THAM GIA PAU GIA

Didu 9: Ddi twong diing ky tham gia diu gid
Céc ¢4 nhén, t chirc c¢6 nhu ciu, ¢6 kha ning tai chinh dwoc ding ky tham gia diu gid,
ngoai trr cac trudng hop duge quy dinh tai Khoan 4, Didu 38 Luat Déu gia tai sén nim
2016, stra déi, bd sung ndm 2024, cu thé nhur sau:
a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi ddn sy, ngudi bi mét hodc bi han ché néng luc hanh
vi dan su, nguoi ¢o kho khin trong nhén thie, lam chl hanh vi hodc ngudi tai thoi diém
dang ky tham gia d4u gid khéng nhan thire, lam chii duoc hanh vi ciia mink;
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b) Ngudi lam viée trong td chitc hanh nghé dhu gia tai san thuc hién cude ddu gia; cha, me,
v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ddu gia vién didu hanh phién ddu gia; nguoi
true tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
cla ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chit so hitu tai san iy quyén xi 1y tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban
tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gid tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh béan tai san
ctia nguoi khdc theo quy dinh cia phép ludt;

d) Cha, me, v, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh tai diém c diéu
nay;

d) Ngudi khéng ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cia phép Iuat ap dung di v6i
loai tai san do.

Piéu 10: H) so ding ky tham gia

+ Bo6i v6i 16 chire:

- Don ding ky tham gia ddu gia tai san (01 ban chinh theo mAu cda Cong ty);

- Bén cam két viv chép nhén tinh trang phép 1y va hién trang thuc té clia tai san déu gid
(01 ban chinh theo mau ctia Cong ty);

- Gidy ding ky kinh doanh (01 ban sao c6 chimg thue);

- CCCD/hd chiéu cna ngudi dai dién theo phap luat (01 ban sao c6 ching thuc);

- Gidy xac nhan ndp tién dat trude ding quy dinh (néu c6) (01 ban sao);

+ B6i v6i ed nhan:

- Don ding ky tham gia déu gia tai san (01 ban chinh theo miu ciia Cong ty);

- Ban cam két v/v chip nhén tinh trang phap 1y va hién trang thuc té cta tai san ddu gia
(01 ban chinh theo miu cia Cong ty);

- CCCD/hd chidu chia ngudi ding ky tham gia ddu gia (01 ban sao ¢6 ching thuc);

- Gidy x4c nhén théng tin v& cu trii (01 ban gde trong trudng hop cé su thay ddi thong tin
v& noi cu tri so v6i Can cude cong dan);

- Gily xac nhan ndp tién dit trude ding quy dinh (néu c6) (01 ban sao);

+ Néu thujc trieong hop iy quyén thi nép thém:

- Gidy ty quyén theo quy dinh cua phap luét (ban chinh);

- CCCD/ho chiéu ctia ngudi duge ty quyén (ban sao ¢é ching thuc);

Lueu Y: Cdce bdn sao ¢6 chitng thue yéu cdu 6 thoi han trong vong 06 (sdu) thdng gan nhat
tinh dén thoi diém nép hé so tham gia dédu gid. T6 chire, cd nhdn duge bé sung nép hé so ddng
kb tham gia déu gid trong gicr hamh chinh trude ngéy két thic thoi han ndp hé so déng ky tham
gia déu gid.

Piéu 11: Thi tuc tham gia tai cudc ddu gia

Khi dén tham gia ddu gia tai san, ngudi tham gia ddu gid phai mang theo ban chinh
CCCD/H6 chiéu va gidy ty quyén hop 18 (néu thude truong hop vy quyén) dé ddi chiéu,
kiém tra.

Pidu 12: Tién dit trudc

- a) Nguoi dang ky tham gia ddu gia tai san phai ndp khoan tidn dit trude 1a: 20% gia
khéi diém ciia i san, twong Gng voi: 206.460.000 ddng (Bing chit: Hai trdm linh sdu
triéu, bon tram sdu micoi nghin déng), bing hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cta Chi
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nhdnh Thanh Héa Céng ty Pau gia Hop danh Bén Tha
+ Nguoi thy hwéng: Cong ty ddu gid hop
danh Bén Thanh

+ S6 tai khodn: 3530666168268

+ Mo tai: Ngan hang Nong nghiép va phat
trién ndng thén Viét Nam — Chi nhénh s6 2
Nam Thanh Héa.

+ Noi dung chuyén khodn: “Tén ngudi
ding ky tham gia d4u gia” ndp tién dit trude
ding ky tham gia déu gid tai sin BDS xa
Ngu Loc (Thi hanh an Hau Léc).

Vi dy: “Nguyén Vin A ngp tién dét trude
ding ky tham gia ddu gid tai san BPS xi napas 24/ l I AGRIBANK
Ngur Loc (Thi hanh an Hdu Lic)”, Yo civ TR CTY DAU G HOP DANH DED THAL

TK: 35306GE163268

3wl Bhat MO thadb VGt Mary

- Tién mua hé so tham gia ddu gia: 400.000 ddng/01 hd so (Béing chii: Bén trém nghin
dong/Mot hé so).

Luu y: Tién mua hd so khéng dwoc hodn tré triv trieong hop cudc dau gid khéng 16 chike.
c) Ngudi tham gia ddu gid c6 quyén tir chéi tham gia ddu gid va nhén lai tién dit trudce
trong trudng hop cé thay doi vé gia khoi diém, sb luong, chét luong tai san, thoi gian, dia
diém 6 chirc phién ddu gia, hinh thic ddu gia, phuong thitc ddu gia da niém yét, thong bao
cong khai.

d) Trudmg hop tring déu gia thi khoan tidn dat trude duoc chuyén thanh tidn dat coc dé
bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua bén tai san ddu gia hoédc thuc
hién nghia vy mua tai san déu gia sau khi dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét. Viée xt
ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cha phap luét v& dén su va quy dinh khéc cia phap
lufit ¢6 lién quan; va nguoc lai, trong trudng hop nguoi tham gia ddu gia khong tring ddu
gid, khoan tién dat trude duge hoan lai trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két
thic cude ddu gid hodc trong thoi han khéc do cédc bén thoa thudn, trir trudng hop quy dinh
tai Didu 13 Quy ché nay.

e) Péi véi cac trudng hop khéch hang ¢6 hd so tham gia ddu gia khong hgp 1€ nhung da
chuyén tién dat trude tham gia du gid thi Céng ty sé giai quyét tra lai tién dit trude theo
dung quy dinh cta Phép ludt.

) Moi khodan phi, chi phi (néu cd) lién quan dén viéc ndp tién dat trude va nhén lai tién dat
trude do khéch hang chju trach nhiém chi tra, mic phi chuyén tién theo quy dinh cta céc
T4 chire tin dung/Ngan hang.

Diéu 13: Cac trudng hep vi pham Quy ché khong dwoce nhin lai tién diit trude

- Dandp tién dat trrde nhung khéng tham gia phién ddu gia ma khong thude trudong hop
bét kha khang.

- Bi trudt quyén tham gia du gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cta
Luat Dau gi4 tai san. Cu thé nhu sau:



+ Cung cAp thdng tin, tai lidu sai sy thét; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia du
gid, tham dy phién du gi4;

+ Thong déng, méc ndi véi déu gia vién, td chire hanh nghé diu gia tai san, nguoi ¢o tai
sin ddu gid, ngudi tham gia dau gia khéc, cd nhan, t& chic khac dé& dim gi4, ning gid, lam
sai 16ch két qua dAu gid tai san;

+ Can tré hoat dong d4u gid tai san; gy rbi, mét trat tu tai phién ddu gia;

+ Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia déu gia khéc nhim 1am sai léch két qua
dhu gid tai san;

+Nhén ity quyén tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia ddu gid khac déi voi tai sén ma minh
cting 13 ngudi tham gia d4u gia tai san do; nhin Gy quyén tham gia ddu gid cta tir hai nguoi
tham gia ddu gid tré lén dbi voi cung mot tai san;

+ Tham dy phién ddu gi4 trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 1a
ngudi tham gia ddu gia déi véi tai san do;

+ Tham du phién d4u gid trong trudng hop cong ty me, cong ty con, céc doanh nghiép ma
c4 nhan, t& chirc hodic nhdm ¢4 nhén, td chic ¢6 kha ning chi phéi hoat dong ctia doanh
nghiép theo quy dinh cta phap lut vé& doanh nghiép ciing & ngudi tham gia ddu gia dbi
voi tai san do;

+ Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ciia fuat ¢6 lién quan.

- Tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat Dau gid tai san, cy thé:
Ngudi tring déu gia tir chdi ky bién ban déu gia duoc coi nhu khéng chip nhéan giao két
hop dong mua ban tai san ddu gia.

- Rut lai gid d& trd theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Pdu gia tai san nam 2016, sta dbi, bd SUIg
ndm 2024.

- Tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 Luat D4u gi4 tai san nam 2016, sia
ddi, bd sung nam 2024.

Tién dit trude cva cac khach hang trong cac tredng hop khong duge nhén lai, tién dit trude
noi trén thude vé Chi cyc Thi hanh dn Dan sy huyén Héu Loc, Thanh Hoéa, sau khi trir gia dich
vu va chi phi ddu gia tai san. Chi nhéanh Thanh Héa Céng ty D4u gia Hop danh Bén Thanh s&
chuyén tién dt truée cia céc khach hang nay vao tai khodn Chi cuc Thi hanh én Dén sy huyén
Hau Loc, Thanh Héa trong vong 03 (ba) ngay lam viée ké tir khi hoan tat thi tuc tich thu tién
dit trude., |

PHAN 4:

THUC HIEN PAU GIA
Piéu 14: Hinh thire, phuong thirc diu gia
- Trinh tu, thi tuc déu gia: Piu gid theo thu tuc thong thuwdng.
- Hinh thire déu gia: DAu gia true tiép bing 161 ndi tai phién déu gi4.
- Phuong thic ddu gia: Phwong thirc tra gia lén.
Piu 15: Budre gia
Bude gia: 12.000.000 ddng/01 bwée gia (Bing chit: Mirdi hai triéu dong trén mét budc
gia).
Piéu 16: Nguyén tic ddu 2id tai sdn
1. Tuén tha quy dinh cha phép luéat.



2. Bao dam tinh dgc lap, trung thuc, céng khai, minh bach, ¢dng béng, khach quan

3. Bao vé& quyén, lgi ich hop phap ctia ngudi ¢6 tai sin diu gid, nguoi tham gia ddu gia,
ngudi tring diu gia, ngwoi mua duoc tai san ddu gia, td chire hanh nghé ddu gié tai san[16],
dhu gid vién.

4. Phién d4u gi4 phai do ddu gid vién didu hanh.

Piéu 17: Noi quy phién dau gia

I. Nhitng ngudi khong tham gia cude déu gia, ngudi khéng ¢6 nhiém vu lién quan, ngudi
dudi 16 tudi khong duoc vao phong diu gia.

2. Ngudi tham gia ddu gia phai cé mat dang gid va mang theo ddy da céc gidy to theo quy
dinh tai Piéu 11 Quy ché nay, moi truong hop dén mudn sau khi diu gia vién didu hanh
khai mac phién dau gid s& khéng duwoe tham gia phién du gia.

3. Néu viéc trao déi v6i td chirc, ¢4 nhan khac c6 diu hiéu thong ddng, lién két dim gid tai
san s& duoc ddu gid vién diéu hanh phién diu gid xu 1y theo quy dinh.

4. Ngudi tham gia ddu gia khéng duoc mang theo vii khi, chit chay, chét nd dén khu vuc
t6 chirc phién d4u gia;

5. Khong dugce st dung rugu, bia va cac chét kich thich trong thoi gian dang dién ra phién
dAu gia. Nhiing ngudi ¢6 mii bia rugu, sit dung ma tiy, cic chit kich thich khac, dang &
trong tinh trang say xin, khdng lam cht duoc hanh vi ctia minh khéng dugc vao phong du
gid va khéng dwoc tham gia phién dau gid.

6. Ngudi tham gia dau gia ngdi diing vi tri duoc ban t§ chirc huéng dan, séap xép, khong tu
tién di lai 16n x6n trong phong d4u gia, khong duge ra khoi phong du gia khi chua duoc
su dong y clia ddu gia vién diéu hanh;

7. Ngudi tham gia diu gia khéng dugc s dung dién thoai di déng, céc thiét bi quay phim, ghi
hinh nhdm muc dich chup hinh, quay phim, phét truyén thong tin phién d4u gia ra bén ngoai.
8. Ngudi tham gia d4u gid phai chdp hanh tuyét déi sy didu hanh, huéng din ciia diu gia vién,
chi duge phép c6 ¥ kién khi 6 su ddng ¥ ciia déu gid vién diéu hanh. Moi hanh vi vi pham
nhim c4n tr, gdy roi hoat dong ddu gid tai sén s& bi xir 1y theo quy dinh tai Quy ché nay.
Piéu 18: Dién bién cudc dlu gia

Diu gid vién didu hanh phién d4u gia theo hinh thire ddu gid truc tiép bing 15 néi tai phién
dAu gi theo trinh tu sau day:

a) Gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sdch ngudi tham gia déu gia va diém
danh dé x4c dinh ngudi tham gia ddu gia;

b) Poc Quy ché cudc ddu gia;

¢) Gidi thiéu timg tai san du gid;

d) Nhic lai mirc gid khoi diém trong trudmg hop cong khai gid khoi diém;

&) Thong bdo bude gid va khodng thoi gian tdi da giita cac 1an tra gid, dat gia;

e) Phat sb cho ngudi tham gia ddu gia;

g) Huéng dén céch tra gi, chip nhan gia va tra 101 ciu héi cia ngudi tham gia du gia;

1) Piéu hanh viée tra gi, chép nhén gia theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 41 Luét
tiu gid tai san nam 2016, stra d6i, bd sung nam 2024.

Diéu 19: Thue hién tra gia

a. Cach thire du gia:



- Ngudi tham gia déu gia tra gid. Gid tra phai it nhét bing gia khai didm va tudn theo budc
gid; Ngudi trd gid sau phai tra gid cao hon gid ma nguoi tra gia trude lidn k& da tra.

- Péu gia vién goi 1an luot timg khach hang tra gia theo thir tw ma sb khach hang. Nhing
ngudi tham gia ddu gia khéng trd gid s& khéng duoc tip tuc tra gia tai luot ddu tiép theo
va dugc sip xép di chuyén ra khoi phong du gia hodc di chuyén xubng cudi phong déu
gié (theo su sap xép ciia nhan vién Chi nhanh Thanh Hoéa Cong ty DAu gia Hop danh Bén
Thanh) dé cudc déu gia dugc tiép tuc.

- Péu gid vién cong bd ngudi da tra gia cao nhit 12 ngudi tring ddu gia sau khi nhéc lai ba
1in gid cao nhét da tra ma khéng ¢ ngudi tra gia cao hon.

b. Cach tra gia va xir Iy cic truong hop phat sinh vé gia tra.

Tai mdi vong ddu, gid tra hop 18 14 gid trd tir gia khoi diém tré 16n va tron bude gid (néu
tra gid cao hon gia khéi diém thi phén cao hon phai 12 b6i sé cia bude gia). Cong thirc tra
gid nhu sau:

Gi4 tra hop 1& = Gia khéi didm + n x Buéc gid.
Trong do:

Gid khéi diém: 1o gid khoi diém ciia vong déu gid.

Bue gid: la bude gid dwoc quy dinh tai Piéu 15 Quy ché nay.

n:lasé tiwnhién 0, 1, 2, 3,.....
+ (3i4 tra dudi gid khoi diém 1a khong hop 1€, khong dugce tiép tuc tham gia déu gid.
+ Chi ¢6 gia hop 18 m6i duge déu gid vién cong bd gid tra va xét tu cdch tring dAu gia.
Piéu 20: Xac dinh nguoi tring diu gia
- Ngudi tring ddu gid 14 ngudi c6 gia tra hop 18 cao nhét tai phién ddu gia va sau khi ddu
gi4 vién nhéc lai ba ln gi4 cao nhét da tra ma khong c6 ngudi tra gid cao hon thi duoe déu
gid vién diéu hanh phién déu gid céng bd Ia nguoi tring déu gid.
Piéu 21: Rit lai gia da tra va tir chdi két qua tring diu gia
- Tai phién d4u gid, néu ngudi da tra gid cao nhét rat lai gia da tra trede khi ddu gia vién
cdng bd ngudi trang dAu gia thi phién ddu gia vin tiép tuc va bit dau tir gid clia ngudi tra
gid lién ké trude d6. Ngudi rat lai gia da tra trong trudng hop nay bi trudt quyén tham gia
phién d4u gia.
- Trudng hop déu gia theo phuong thire tra gia 1én, sau khi ddu gia vién diéu hanh phién
du gid da cong bd ngudi tring ddu gia ma tai phién ddu gid ngudi nay tir chdi két qua
trang dAu gia thi nguoi tra gia lién ké 12 nguoi tring déu gis, néu gia lién k& d6 cong véi
khoan tién dit trude it nhit bing gia da tra ciia ngudi tir chdi két qua tring du gid va ngudi
tra gia lién k& chip nhan mua tai san ddu gia. Truong hop gia lién k& céng v6i khoan tién
dat trude nhod hon gia da tra clla ngudi tir chdi két qua trang ddu gia hodc ngudi tra gid lién
ké& khong chép nhan mua tai san ddu gia thi cude déu gia khong thanh.
Piéu 22: Truit quyén tham gia diu gia
a) Tai phién diu gia, PAu gid vién didu hanh phién diu gia c6 quyén trudt quyén ngudi
tham gia phién ddu gi4 trong céc trudng hop sau diy:
- Trudt quyén tham dy phién déu gia ctia ngudi tham gia ddu gid ¢6 hanh vi vi pham quy
dinh tai khoén 5 Piéu 9 cta Ludt Pu gia tai san nim 2016, stra dbi bd sung nam 2024, cu
thé nhu sau:
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+ Cung cip thong tin, tai lidu sai sw that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia déu
gid, tham du phién déu gia;

+ Théng dong, moc ndi voi dhu gid vién, t§ chirc hanh nghé ddu gid tai san, ngudi c6 tai
san d4u gia, nguoi tham gia ddu gid khéc, ca nhan, t& chie khic dé dim gid, nang gia, lam
sai 1&ch két qua ddu gia tai san;

+ Céan tré hoat dong déu 2ia tai san; gy rdi, mat trat tu tai phién d4u gia;

+ Pe doa, cudng ép ddu gid vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhdm lam sai léch két qua
dAu gia tai san;

+Nhan Gy quyén tham gia dAu gi4 clia ngudi tham gia ddu gid khac ddi véi tai san ma minh
cfing 12 ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia diu gid cia tir hai ngudi
tham gia ddu gid trd 16n d6i véi cling mot tai san;

+ Tham dy phién d4u gi4 trong truedong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la
ngudi tham gia déu gia dbi voi tai san do;

+ Tham du phién déu gi4 trong trudng hop cdng ty me, cdng ty con, cac doanh nghiép ma
ca nhén, td chac hodc nhém cé nhan, td chitc ¢6 kha ning chi phéi hoat déng cua doanh
nghiép theo quy dinh ciia phép ludt v& doanh nghiép ciing 13 ngudi tham gia ddu gid dbi
v&i tal san do;

+ Céc hanh vi bj nghidm cdm khéc theo quy dinh cia luft c6 lién quan.

- Tai phién d4u gi4, néu nguoi da tra gia cao nhét rit lai gia da tra trude khi du gid vién cong
bd ngudi triing dAu gid thi ngudi rit lai gid da tra bi trudt quyén tham gia phién dAu gia.

b) Ngudi tham gia ddu gid ¢6 hanh vi vi pham ngoai viéc bi trudt quyén tham gia ddu gia
thi tuy theo tinh chét, mirc do vi pham s€& bi tich thu tién dat trude, xi ly vi pham hanh
chinh hoc bi truy ctru trdch nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh clia phép luat.

Didu 23: Hay két qua ban ddu gia tai san

1. Két qua ddu gia tai san bi hily trong trudng hop sau day:

- Theo théa thufn gitta ngudi ¢6 tai sén ddu gi4, t& chire hanh nghé diu gia tai san va ngudi
tring dAu gid v& viée hiy két qua déu gid tai san hodic giita ngudi ¢6 tai san ddu gia va
ngudi tring ddu gia vé vide hiy giao két hop dong mua ban tai san déu gia, hiy bd hop
ddng mua ban tai san ddu gi4, trir truong hop gay thiét hai hodic lam anh hudng dén loi ich
cuia Nha nudec, quyén, loi ich hgp phép cia ¢ nhén, td chiic:

- Hop ddng dich vu déu gia tai san, hop ddng mua ban tai sén ddu gia bi Toa an tuyén b
vb hiéu theo quy dinh ctia phap ludt v& dan su trong tredong hop ngudi tring diu gia co
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 ctia Luit nay;

- Hop ddng dich vu d4u gia tai san bi hity bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 cta Ludt
Piu gia tai san nam 2016, stra dbi, bd sung nam 2024;

- Theo quyét dinh ciia ngudi c6 thdm quyén xt phat vi pham hanh chinh khi ¢6 mét trong
céc ciin o quy dinh tai khoan 6 Biéu 33 ctia Luét nay hoic trong trudng hop ngudi ¢6 tai
san ddu gi4, ngudi tham gia dAu gia, nguodi tring déu gid, t& chic hanh nghé diu gia tai
san, d4u gi4 vién c6 hanh vi thong ddng, méc ndi, dim gié trong qud trinh tham gia ddu gia
dan dén lam sai 1éch thong tin tai san ddu gia hodc hd so tham gia ddu gid hodc két qua diu
gia tai san,
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2. Hau quéa phép Iy khi hiy két qua ddu gia tai san:

Trudng hop hay két qua ddu gia tai san duoc thuc hién theo quy dinh Diéu 73 ciia Ludt
Pau gia tai san nim 2016, sira ddi, bd sung ndm 2024.

Piédu 24: Xir Iy vi pham

Nguoi tham gia déu gid, ngudi tring ddu gid, cé nhén, 6 chiic ¢6 lién quan ¢6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khodn 5 Diéu 9 hodc quy dinh khac ctia Luat Du gid tai san thi ty theo
tinh chit, mirc dé vi pham ma bi x& 1y ky luét, xtr phat vi pham hanh chinh ho#c bi truy
ctu trach nhiém hinh su, néu gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua phép luit.
Pidu 25: Bio vé quyén, loi ich hop phap cila ngudi cé tai san déu gid, ngwdi tham gia
d4u gia, ngudi tring diu gid, ngudi mna dwoc tai sin du gid ngay tinh

- Co quan nha nuéc ¢6 thim quyén trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh cé trach
nhiém bao dam viéc thuc hién quyén, loi ich hop phép cia ngudi c6 tai san ddu gia, nguoi
tham gia du gid, ngudi tring diu gi, ngudi mua duoe tai san ddu gid ngay tinh;

- Trudmg hop c6 ngudi thit ba tranh chép v& quyén s& hitu déi véi tai san ddu gid thi quyén
s& hifu van thude vé ngudi mua dwoc tai san ddu gia ngay tinh. Viée giai quyét tranh chip
vé quyén s hitu d6i véi tai san déu gia, khiu nai, khéi kién v& hidu luc phép ly cua cude
dAu gia thanh, viéc hiy két qua du gi4 tai san quy dinh tai céc khoan 2, 3 va 4 Diéu 72 cta
Luét Diu gia tai san duoc thuc hién theo thi tuc rit gon cha phap ludt td tung dén su;

- Trudng hop ¢ ban an, quyét dinh cta co quan nha nude cé thdm quyén vé viée sia ddi
mdt phin hodc hiy bd toan bd cac quyét dinh lién quan dén tai san ddu gid trude khi tai
san duoc dua ra ddu gid nhung trinh ty, tha tuc dau gia tai san bao dam tudn theo quy dinh
ctia Lut nay thi tai sin d6 vin thude quyén s& hitu clta ngudi mua duoc tai san ddu gia
ngay tinh, trir trudng hop két qua ddu gia tai san bi hily theo quy dinh tai Didu 72 cia Luat
Péu gia tai san.

Pidu 26: Hop ddng mua ban, Thoi han thanh toan va phwong thic thanh toan tién
mua tai sin

a) Thoi han thanh todn:

Ngudi mua duoc tai san ban ddu gia phai ndp di tién vao tai khoan ciia Chi cuc Thi

hanh 4n Dan su huyén Héu Loc, Thanh Hoa trong thoi han khong qué 30 ngay ké tir ngay
dhu gia thanh va khéng duoc gia han thém. Néu hét thoi han thanh toan ma nguoi tring
dhu gia khong thanh todn hoidc khong thanh toan d, thi co quant hi hanh 4n dan su cin cir
quy dinh ctia Phép luét hity bo giao két hop dong mua ban tai san ddu gia, hity bo hop ddng
mua ban tai san déu gia hodc yéu ciu toa an hity bd theo quy dinh cia phap ludt.
b) Thoi han ky hop ddng mua ban: Sau khi ngudi tring ddu gia ndp du tién tring déu
gia vao tai khoan cda Chi cuc Thi hanh an Dén sy huyén Hau Ldc, Thanh Hoéa thi céc bén
s& ky két Hop déng mua ban tai san ddu gia, Hop ddng mua bén tai san s& duoc ky két gitta
ngudi ¢6 ti san ddu gia voi ngudi tring ddu gid hodc gitta ngudi 6 tai san ddu gid, ngudi
tring dau gia va t6 chirc diu gid tai san.

Trong thdi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc hd so cude ddu gid thi ngudi co
tai san déu gia va ngudi tring ddu giz ky hop déng mua béan tai san ddu gid, trir trudng hop
phép [uét cd quy dinh khéc.

Chém nhét 03 ngay ké tir ngay tring ddu gid, Chi nhanh Thanh Hoa Cong ty Déu gia
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Hop danh Bén Thanh chuyén tién dit trude ciia ngudi trimg ddu gia cho Chi cuc Thi hanh
an Déan sy huyén Hau 1L.6c¢, Thanh Hoa.

Pidu 27: Giao tai san va gidy to phap 1y c6 lién quan

a) Thoi han giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy ngudi mua duoc tai san ddu
gid ndp du tién, Chi cuc Thi hanh an Dén sy huyén Héu Loc, Thanh Hoéa td chirc viéc giao
tai san cho ngudi mua dugce tai san déu gia, trir trudng hop cb su kién bét kha khang hodc
trd ngai khach quan.

Chi nhanh Thanh Héa Céng ty D4u gid Hop danh Bén Thanh c6 trach nhiém phdi hop véi
Chi cyc Thi hanh an Dén sy huyén Hiu Léc, Thanh Héa dé ban giao tai san ddu gia cho
ngudi tring ddu gia.

T chire, cd nhan can tr, can thiép trai phap Iut dan dén viée cham giao tai san ban ddu
gid thanh ma gdy thiét hai thi phai bdi thudng.

b) Pia diém ban giao tai san: Tai not co tai san hodc theo thoa thudn khic.

Piéu 28: Nghia vu thué va nghia vu tai chinh khac

- Ngudi tring ddu gia 6 trach nhiém ty lién hé véi co quan chie ning, thie hién céc cong
viéc can thiét khéc lién quan dén thi tuc ké khai, ndp thué, phi, 1& phi, dang ky, hop thirc
hoa giéy £y, tai liéu sau khi mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngudi tring déu gia ¢é trach nhiém thanh toan chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén
s& hifu/str dung tai san ddu gid, phi dang ky va cac chi phi khéc (néu c6) khi thue hién mua
tai san déu gia.

Pidu 29: Mién trir trach nhiém v& gia tri, chit lwong ciia tai sin da diu gia

a) Nguoi tham gia déu gid ¢é trach nhiém tham khao, nghién ciu ky vé thong tin, gid tri,
chét lugng tai san ciing nhu cac quy dinh khac cia phap ludt v& tai san ddu gia trude khi
dang ky tham gia déu gia.

b) Ngudi tring déu gia chiu toan bd rii ro v& céc vAn d& phép 1y ¢6 lién quan dén viee
chuyén quyén sé hitu, quyén str dung néu trén ké tir thoi diém nh4n tai san va hd so phéap
ly ciia tai san.

c) T chirc hanh nghé dhu gia tai san khong chiu trach nhiém vé gid tri, chét lugng clia tai
san d4u gia va khong c6 trach nhiém giéi quyét cac khidu nai lién quan dén tai san va viée
dang ky quyén s& hitu, str dung tai san néu trén.

d) Tai san dugc ban ddu gia theo nguyén trang (bao gdm tai san, tinh trang phép ly va cac
riii ro tiém &n) va theo phwong thirc “Cé sao ban vay” nhw ngudi tham gia déu gia da duoe
xem/gidm dinh. Chi nhanh Thanh Héa Céng ty Péu gid Hop danh Bén Thanh khéng chiu
trach nhiém vé chét huong, sb luong va cic rui ro tidm 4n cla tai san du gia. Moi théc
mic, hay 6 sy sai léch vé thong tin v hién trang tai sén, ngudi tham gia dAu gia phai théng
béo bing vin ban cho Chi nhanh Thanh Héa Cong ty d4u gid hop danh Bén Thanh it nhit
01 (mdt) ngay lam viée trudc ngay md phién diu gia. Néu khéng c6 khiéu nai thi ngudi
tham gia déu gid duge coi 1a di chip nhan toan bd véi cac théng tin, dac diém, tinh trang
tai san ddu gia. Moi khiéu nai trong phién déu gia hodc khi cudc ddu gia két thuc s& khong
duoc giai quyét.

e) Nhim tranh mét thoi gian, anh hudng dén phién ddu gia, ngudi didu hanh phién déu gia
s& khong giai quyét cac vin dé duge quy dinh trong hd so tham gia ddu gia ma Cong ty da
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cung cap cho khach hang, khong tra 1o cic cdu héi trimg 13p. Thoi gian danh cho giai dap
nhitng céu héi lién quan dén cude dau gia khong qua 15 phut.
Pidu 30: M4t sé Iwu ¥ khi tham gia ddu gia tai san
a) Ngudi tham gia ddu gia tu nguyén cam két;
- Pa tim hiéu céc théng tin, tinh phap 1y vé ngudn gdc, tinh trang cta tai san ddu gia.
- P4 xem xét ddy dt hd so tham gia ddu gia, hd so tai san va chip nhén nguyén trang noi
dung hd so tham gia ddu gia, hd so tai san tai thoi didm xem tai san déu gia.
- D4 biét va chép nhan tinh thanh khoan, kha ning phét mai ctia tai san déu gia.
- Khéng c6 bét ky khiéu nai, khiéu kién nio lién quan dén tinh phéap 1y cia tai san déu gia
va hd so tai san.
b) K& tir thoi diém chuyén giao quyén, nghia vu lién quan dén tai san déu gia cia Bén
ngudi 6 tai san cho ngwdi mua tai sin déu gia theo quy dinh tai hop déng mua ban tai san
d4u 218, ngudi mua tai sén dbu gi4 s& ké thira, chiu trach nhiém d6i véi bét ky thiét hai kinh
t&, riti ro phép 1y, rai ro kinh doanh lién quan dén tai san ddu gid.
¢) Trong trudng hop vi su kién bét kha khang hodc thuc hién theo quyét dinh, yéu ciu
ctia co' quan Nha nudce c6 thdm quyén dén dén viée cac bén khong thé thuc hién duoc viée
td chirc ddu gia vavhodc ky két hop ddng mua ban tai san déu gid thi cdc hop ddng ma cdc
bén di ky két duoc coi 1a vo hiéu, khi dé Bén ngudi ¢ tai san, Bén td chirc hanh nghé dau
gi4, nguoi trang diu gia phai hoan tra cho nhau nhitng gi d4 nhén, bén cé 18i gdy thiét hai
thi phai bdi thuémg theo quy dinh ciia phap ludt.
d) Bén ngudi cé tai san c6 quyén yéu ciu Bén tb chirc hanh nghé déu gia dirng cudc ddu
gia néu phét hién khach hang tham gia ddu gis c6 diu hiéu vi pham quy ché cude ddu gia
hodc cic quy dinh ctia phép ludt vé ddu gia. Trong trudng hop ndy Bén td chve hanh nghé
dAu gi4 s& tb chirc lai cude déu gid theo ké hoach mai dé ra.
PHAN 5:
PHAM VI AP DUNG
Piéu 31: Pham vi 4p dyng
- Quy ché nay ap dung cho cude déu gia tai san theo Hop dbng dich vu d4u gi4 tai san sb:
06/2025/HPDVDG-THA ky ngay 14/02/2025 va Phu luc hop dbéng kém theo gitta Chi
nhanh Thanh Héa Céng ty Pau gia Hop danh Bén Thanh va Chi cuc Thi hanh 4n Dén su
huyén Hau Loc, Thanh Hoa.
- Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay, cac bén tham gia tudn thu quy dinh ciia phéap
luat hién hanh vé ddu gia tai san va céc quy dinh phép lut khéc lién quan.
Noi nhin: AM POC CHI NHANH
- C{fiag ITTHT UBND tinh Thanh Hoa; -
- Chi cuc Thi hanh dn Ddn sw huyén
Hdau Loc, Thanh Héa,
-Céng Pdu gid tai san qudc gia;

-Pdng bdo, niém yét theo quy dinh

- Khdch hang dang ky tham gia ddu
gid tai san;

-Lwu VP
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