CHI NHANH THANH HOA CONG TY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU GIA HOP DANH BEN THANH Pic lip — Tw do — Hanh phiic
S6: 01-02/2025/QCDGTS-BTA.TH Thanh Hod, ngay 04 thang 01 ndm 2025

QUY CHE PAU GIA TAI SAN
Quyén sit dung dit doi véi 25 16 dit tai khu dan cie méi Pong Con Ve,
Déng Neang thi trin Hau Lic, huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoa.

Can cit B6 Ludt Dan sw s6 91/2015/0H13;

Can cir Ludt Pat dai nam 2024;

Céin cit Ludt Pédu gid tai san s6 01/2016/0H 14, sia doi, bé sung ndm 2024,

Can cir cdc Thong tir 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bé Tai chinh quy dinh vé khung
thit lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Lugt Pau gid tai san; Thong tie 48/2017/TT-BTC
ngay 15/5/2017 ciia B Tai Chinh quy dinh vé ché dp tai chinh trong hoat déng dau gid tai
san, Thong tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua Bo Tai chinh sira doi, bé sung mot
s6 Piéu cita Thong tir s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bé Tai chinh quy dinh khung
thit lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai ludt déu gia tai san; Thong tw lién tich 56
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua lién B Tai nguyén va Moi truong, Bo Tur
phdp Quy dinh viéc t6é chitc thuc hién dau gid quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién sir
dung ddt hodc cho thué ddt;

Cén cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 quy dirh chi tiét mét 56 dieu va
bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san; Can cir Quyét dinh sé 1067/0D-UBND ngay
19/3/2024 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach st dung dat ndm 2024, huyén Hdu
Léc:Cén cir Quyét dinh sé 832/QD-UBND ngay 28/02/2024 cita UBND tinh Thanh Hoéa vé
viéc phé duyét danh muc di an ddu gia quyén St dung dat nam 2024 trén dia ban tinh; Cén cit
Quyét dinh s6 5027/0B-UBND ngay 18/12/2020 ciia UBND huyén Hégu Loc vé vige phé duyét
Ouy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu dén cu méi Péng Céon Ve, Pong Ngang thi tran Hau Loc,
huyén Hau Loc, Qz{)»’é'! dinh s6 3229/0DUBND ngay 23/7/2024 ciia UBND huyén Hau Loc vé
viéc phé duyeét diéu chinh cue bé quy hoach chi tiét xay dung 1y 1é 1/500 Khu dén cu méi Dong
Cén Ve, Péng Ngang thi tran Héu Léc, huyén Hdau Léc;

Cén cir Quyét dinh so 6104/OB-UBND ngay 30/12/2024 cua Uy ban nhdn ddan huyén
Héu Loc vé viéc phé duyét phwrong én dau gid quyén sir dung dat & tai khu ddn cue méi Pong
Cén Ve, Béng Ngang thi tran Hau Léc, huyén Hau Loc,

Can cir Qu_)féf s6 6173/0OB-UBND ngay 31/12/2024 ciia Uy ban nhdn dén huyén Hdu
Lée vé viéc phé duyét gid khéi diém dau gid quyén sir dung 25 16 dadt tai khu ddn cue méi Dong
Cén Ve, Péng Ngang thi tran Hau Lic;

Cen cir Quyét dinh s6 6174/0P-UBND ngay 31/12/2024 cia Uy ban nhan ddan huyén
Hdu Léc vé viée diu gid quyén s dung 25 16 dat tai khu dan cu moi Déng Con Ve, Péng
Ngang thi tran Héu Léc, huyén Hdau Loc;



Cén eiF Quyét dinh so 17/0D-UBND ngay 04/01/2025 ciia Chu tich Uy ban nhdn dén
huyén Hdu Léc vé viéc phé duyét chi dinh don vi t6 chire ddu gid quyén sir dung 25 16 dat tai
khu dan cu moi i‘)c?\rng Con Ve, f)é:ng Ngang thi tran Hau Léc, huyén Hau Loc;

Can eir Hop déng dich vu déu gid quyén sir dung dat o tai khu dan cu méi Péng Con Ve,
Péng Ngang thi tran Hau Léc, huyén Hau Loc 56 02/2025/HPDVDPG.BTA.TH ngéy
04/01/2025 gitia Uy ban nhdn dan huyén Hau Léc, tinh Thanh Hod va Chi nhdanh Thanh Hod
Céng ty dau gid hop danh Bén Thanh.

Chi nhénh Thanh Héa Cong ty d4u gia hgp danh Bén Thanh ban hanh Quy ché cude diu
gia nhu sau:

Diéu 1: Tai san dau gia

Tai san dAu gid: Quyén si dung dit & ddi véi 25 16 dat tai khu din cu méi Pong
Con Ve, Pong Ngang thi tran Hiu Loc, huyén Hiu Ljc, tinh Thanh Héa vdi céc ndi dung
chinh nhu sau:

1.1. Vi tri khu dat.

Khu dit diu gia bao gdém 25 16 dat tai thi trin Hau Léc thude mat béng diéu chinh cuc bé
quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu dén cu méi Péng Con Ve, Pong Ngang thj trin
Héiu Ldc, huyén Hau Loc duge phé duyét tai Quyét dinh sé 3229/QD-UBND ngay 23/7/2024
cua UBND huyén Héu Léc.

1.2. Dién tich cdc 16 d4t dua ra dfu gis: Téng dién tich: 3.085,0 m® bao gdm 04 khu
va2516 dz‘it, cu thé theo bang sau:

STT K¥ hiéu 16 dit Dién tich (m?) G'é::;‘ﬂf';‘“ Ghi chi
1 | Pit o lién ké khu A 1.399,5
LK.A-03 120,0 6.000.000 Lo thuong
LK.A-07 120,0 6.000.000 L6 thuong
LK.A-08 120,0 6.000.000 Lo thuong
LK.A-09 120,0 6.000.000 L6 thuong
LK.A-10 120,0 6.000.000 Lo thudong
LK.A-11 120.0 6.000.000 L6 thuong
i LK.A-12 160.0 6.600.000 Lo giap duong ndi bd
LK.A-13 120,0 6.600.000 L6 giap dudng ndi bd
LK.A-14 ' 120,0 6.000.000 L6 thuong
LK.A-17 120,0 6.000.000 L6 thuong
LK.A-25 159,5 7.200.000 L& gbc
2 | Dit o lién ké khu D 1.325,5
: LK.D-01 120,0 6.600.000 L6 gidp vi tri cay xanh
LK.D-02 120,0 6.000.000 Lo thuong
LK.D-03 120,0 6.000.000 Lo thuong
LK.D-04 120,0 6.000.000 L6 thuong
LK.D-05 120,0 6.000.000 L6 thuong




LK.D-06 120,0 6.000.000 Lo thuong
LK.D-07 120,0 6.000.000 Lo thuong
LK.D-08 120,0 6.000.000 Lo thuong
LK.D-09 120,0 6.000.000 L6 thudng
LK.D-10 120,0 6.000.000 L6 thirdng
LK.D-12 125,5 7.200.000 Lo goc
3 | Pitélién ké khu E 240,0
LK.E-04 120,0 6.000.000 Lo Thuong
LK.E-08 120,0 6.600.000 L6 giap dudng ndi bd
4 | DAt olién ké khu F 120,0 -
LK.F-04 120,0 6.000.000 Lo thuong

1.3. Hién trang khu dat.
- Dét da thyue hién xong gidi phéng mit bing.

cdu sir dung dat 0.
1.4. Muc dich siv dung dat: Pat ¢ tai do thi.

1.5. Hinh thirc giao d4t: Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dat theo hinh thire diu

gid quyén sir dung dit.
1.6. Thai han siv dung dat: Lau dai.

1.7. Quy dinh vé xiy dung cong trinh trén dat: Theo quy dinh cta Luat dat dai nim

2024 va cac quy dinh hién hanh khac.

so' tham gia dau gia:

- Ha tﬁng ky thuat da dugc dau tu, xdy dung dé‘mg bd theo du an duge phé duyét dap (mg nhu

2. Danh muc cic 16 dit diu gid, dién tich, gia khdi diém, tién dit trwde, tien mua hod

Tién
Dién | Gidkhoi | .. 0o o Tién dat mua
TT |Ténlodde| tich | diém | bl truée héso |  Ghicha
(m?) | (d6ng/m?) € (dong/16) (domg/
hd s0)
DAt & lién ké khu A
| LK.A-03 | 120,0 | 6.000.000 | 720.000.000 144.000.000 | 500.000 | Lo thuong
2 LK.A-07 | 120,0 | 6.000.000 | 720.000.000 144.000.000 | 500.000 [ L0 thudng
3 LK.A-08 | 120.0 | 6.000.000 [ 720.000.000 144.000.000 | 500.000 | L0 thudng
4 LK.A-09 120,0 | 6.000.000 720.000.000 144.000.000 | 500.000 .6 thuong
5 LK.A-10 | 120,0 | 6.000.000 | 720.000.000 144.000.000 | 500.000 | L6 thuong
6 LK.A-11 | 120,0 | 6.000.000 | 720.000.000 144.000.000 | 500.000 | L0 thuong
" L6 giap
7 LK.A-12 | 160,0 | 6.600.000 | 1.056.000.000 | 211.200.000 | 500.000 . iy
duong ndi bo
.- Lo giap
8 LK.A-13 | 120,0 | 6.600.000 | 792.000.000 158.400.000 | 500.000 . i
dudng ndi bo
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0 | LK.A-14 | 1200 | 6.000.000 | 720.000.000 | 144.000.000 | 500.000 | Lé thuémg
10 | LK.A-17 | 1200 | 6.000.000 | 720.000.000 | 144.000.000 | 500.000 | L& thudng
11 | LK.A-25 | 1595 | 7.200.000 | 1.148.400.000 | 229.680.000 | 500.000 | Lo gbc
Dit & lién ké khu D
12 | LK.D-01 | 1200 | 6.600.000 | 792.000.000 | 158.400.000 | 500.000 Lc;g;‘:ﬂ:;;m
13 | LK.D-02 | 1200 | 6.000.000 | 720.000.000 | 144.000.000 | 500.000 | L& thuéng
14 | LK.D-03 | 1200 | 6.000.000 | 720.000.000 | 144.000.000 | 500.000 | Lo thutmg
15 | LK.D-04 | 120.0 | 6.000.000 | 720.000.000 | 144.000.000 | 500.000 | L& thudmg
16 | LK.D-05 | 1200 | 6.000.000 | 720.000.000 | 144.000.000 | 500.000 | Lo thuomng
17 | LK.D-06 | 1200 | 6.000.000 | 720.000.000 | 144.000.000 | 500.000 | L6 thuong
18 | LK.D-07 | 1200 | 6.000.000 | 720.000.000 | 144.000.000 | 500.000 | L& thuong
19 | LK.D-08 | 1200 | 6.000.000 | 720.000.000 | 144.000.000 | 500.000 | Lo thutmg
20 | LK.D-09 | 1200 | 6.000.000 | 720.000.000 | 144.000.000 | 500.000 | L6 thuong
21 | LK.D-10 | 1200 | 6.000.000 | 720.000.000 | 144.000.000 | 500.000 | Lo thudng
22 | LK.D-12 | 1255 | 7.200.000 | 903.600.000 | 180.720.000 | 500.000 | L& goc
Pit & lién ké khu E
23 | LK.E-04 | 120.0 | 6.000.000 | 720.000.000 | 144.000.000 | 500.000 | L6 Thuéng
24 | LK.E-08 | 120.0 | 6.600.000 | 792.000.000 | 158.400.000 | 500.000 du; :’;{22‘]’ .
Pit o lién ké khu F
25 LK.F-04 | 120.0 | 6.000.000 | 720.000.000 | 144.000.000 | 500.000 | Lo thuong
Tong 2516 3.085.0 19.164.000.000 | 3.832.800.000

Giaz khoi diém dau gid quyén st dung dat: T 720.000.000 dong/lo dit dén
1.148.400.000 ddng/16 dét.
Téng gia khoi diém: 19.164.000.000 dong (Bdng chit: Muoi chin ty, mét trdm sdu muoi tu
triéu dong).
Luru §: Hb so da mua khong duoc d6i, tra lai, trir trudmg hop phién ddu gia khong duge t6 chire.,
Pidu 2: Poi twong va didu kién duge tham gia diu gia

1. Déi twgng tham gia dau gia:

Cé nhan duoc giao dit & (ngudi tham gia dau gid) thude dbi twong duge nha nude giao
dit ¢6 thu tién sir dung dit quy dinh tai Didu 119 Luit Dét dai nim 2024, khong thue cac
trudmg hop bi cdm tham gia du gia theo quy dinh ciia Lut Péu gid tai sin s§ 01/2016/QH14
duge stra doi, bé sung mot sé didu theo Ludt s6 37/2024/QH15 va theo quy dinh cta phap ludt
khac ¢o lién quan.

2. Pidu kién duge tham gia diu gia quyén sir dung dat:

- Bao dim cac diéu kién quy dinh tai Diéu 119, Diéu 120, khoan 3, khoan 4 Diéu 125 Ludt



Pit dai 2024 va khoan 1, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cuia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dat dai;

- Trong cing 01 16 dat, mét ho gia dinh chi dwoc 01 ngudi tham gia déu gia;

- C6 don dé nghi tham gia diu gia theo mau cua Bén B ban hanh va c6 cam két sir dung
dét tring diu gia ding muc dich, dung quy hoach. ding thoi gian;

- Phai nép ddy du va ding thoi han ho so tham gia déu gia theo quy dinh tai Quy ché cudc
dau gia do Bén B ban hanh;

- Nop day do va ding thoi han tién mua hé so va tién dat trude theo théng bao ctiia Bén B;

- Khi tham gia phién d4u gia phai ¢6 chimg minh nhén dan/Thé ¢iin cude cong dan (bén chinh);

- Péi v6i truomg hop nguoi tham gia ddu gia khong thé tham gia dau gid thi ¢ thé uy
quyén, viée iy quyén phai theo quy dinh ctia phap luit;

- Nguoi Gy quyén va ngudi duoge iy quyén khong duoc ding ky tham gia ddu gia cung 01 16
dit. Nguoi duoe iy quyén khéng duge nhéin ty quyén tham gia ddu gid cia (ir hai ngudi tham gia
déu gia trér én ddi vai cling mét tai san.

- Khéng thude céce truong hop nguoi khong duoc tham gia dau gia tai san quy dinh tai khoan
4 Piéu 38 Ludt dau gia tai san, cu thé:

+ Neuwoi khong ¢é ning lwe hanh vi din su, nguoi bi mét hodic bi han ché nang luc hanh vi
dén s, ngudi ¢ khé khin trong nhan thire, lam chu hanh vi hodc ngudi tai thoi diém dang ky
tham gia déu gia khong nhan thire, lam chu duge hanh vi cia minh;

+ Nguoi lam viée trong t0 chire dau gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me, vo, chéng,
con, anth rudt, chi rudt, em rudt ciia ddu gia vién diéu hanh phién diu gia; ngudi truc tiép gidam
dinh, dinh gia ta1 sdn; cha, me, vo, chf‘mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi truc tiép
giam dinh, dinh gia tai san;

+ Ngudi duge chi sé hitu tai san ty quyén xir 1y tai san, ngudi ¢d quyén quyét dinh bén tai
sdn, ngudi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai san cta
ngudi khac theo quy dinh cua phap luat;

+ Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rugt, em rudt cua nguoi quy dinh tai diém ¢ khoan
4 Piéu 38 Luat dau gia tai san;

+ Ngudi khéng ¢6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ciia phép luat ap dung dbi véi
loai tai san do.

Piéu 3: Gia khéi diém va budéc gia

1. Gia khéi diém

Gia khoi diém ddu gia quyén sir dung dét: Tir 720.000.000 déng/16 dat dén 1.148.400.000
dong/16 dét.

Téng gia khoi diém 25 16 dit: 19.164.000.000 dong (Bang chit: Mudi chin 1y, mgt trdm
sau muoi i (riéu d(:';ng).

2. Bude gia

- Buée gid duge ap dung khi thuc hién timg cufc ddu gia: Bude gia dé déu gid 1 phan
chénh léch giita mirc gid do don vi thuc hién cude déu gia quyén sir dung dat cong b cho
vong diu tiép theo so véi mire gia tra cao nhit cia vong dau trude lién ke.



- Truong hop c6 02 khach hang trér 1én ciing tra mic gid cao nhat:

+ Néu trong s6 nhitng ngudi ¢é gia tra cao nhit ¢6 nguoi tiép tuc tra gia (tr vong hai tre
di) thi bude gia duge ap dung khi thuc hién diu gia ké tiép toi thicu 1a 1,0% mite gia tra cao
nhit ciia vong diu lién k& trude d6. Khach hang tring du gid duoc xdc dinh theo két qua
tri gid cao nhit va duoc ngudi diéu hanh phién ban ddu gia cdng khai két qua tring dau gia
tai phién ban diu gia;

+ Néu tht ca ngudi c6 gid tra cao nhit khong ddng v déu gia tiép thi ddu gid vién t6 chic
boc tham @& chon ra nguoi tring dau gid.

Khach hang tring dau gia duge xac dinh theo két qua tra gid cao nhat va duge ngudi dicu
hanh phién ban ddu gi4 cong khai két qua tring déu gid tai phién ban dau gid.

Diéu 4: Céch thire ding ky tham gia d4u gia

Ca nhan thudc déi tuong duoc tham gia ddu gia theo quy dinh tai Phuong an, Quy ché
cude ddu gia dang ky tham gia déu gia thong qua viéc mua hd so, ndp hd so tham gia déu gia
hop 1€ va tién dat trude theo quy dinh.

Ho so ding ky tham gia diu gid gén::

a.Pon ding ky tham gia diu gid theo mau (c6 dong diu treo ciia Chi nhdnh Thanh Hoa
Cong ty ddu gid hop danh Bén Thanh va ¢6 cam két sir dung dat tring dau gia ding myc dich,
ding quy hoach, dung thai gian): nguoi tham gia diu gid phdi ghi ré ho tén, dia chi, cdc
théng tin yéu cau trén mau don, ky va ghi ré ho tén.

b. Phiéu thu tién mua ho so tham gia dau gia (do Chi nhanh Thanh Héa Céng ty déu gia
hop danh Bén Thanh phat hanh) Ia tai liéu chimg minh viéc nguoi tham gia ddu gia di ndp tién
mua hd so tham gia diu gia.

¢. Ban photo céc gidy t& sau: Chimg minh nhin dan/Cin cudce cong din/Ho chiéu (con thoi han).

d. Ban pho té gidy o (Gidy nép tién/Gidy xdc nhin/Uy nhiém chi) chimg minh vé viée
ngudi tham gia ddu gid di ndp khoan tién dat trude. (Trong trwong hop cha cé gidy to chitng
minh vé viéc ngudi tham gia dau gia dd ngp khoan tién dét truce, nguwoi tham gia ddu gid can
bé sung gidy té nay trong thoi han np tién ddt truée cho Chi nhanh Thanh Héa Céng ty D
gic Hop danh Bén Thanh).

e. Gidy uy quyén hop Ié dugc cong chimg hodc chimg thuc ding theo quy dinh phép ludt.

Luu y:

- Khi tham gia ddu gid phdai mang theo thé cdn cuedc cong din / HG chiéu (ban chinh) dé
chitng minh 1o chii thé ding ky tham gia déu gid (trong truong hop chii thé diing ky khéng thé
tham gia ddu gia dwge thi cé thé iy quyén; viée ity quyén phai dam béo theo quy dinh cia
phdp lugt).

Piéu 5: Thoi gian va dia diém tham khéo, mua, tiép nhin hd so ding ky tham gia diu gia
quyén sir dung dat

Trong gio hanh chinh tir 08 gio 00 phut ngay 09/01/2025 dén 17 gio 00 phit ngiy
22/01/2025 biing hinh thire ding ky mua, nép true tiép tai mét trong hai dia diém sau:

- Uy ban nhéin dén thi trdn Hau Loc — Dia chi: Khu Trung Tam - Thi tran Hau Loc - Huyén
Hau Léc - Thanh Hoa;



- Chi nhédnh Thanh Héa Cong ty Péu gia Hop danh Bén Thanh - Dia chi: HH-76, Dy an sé 1
khu d6 thi Trung tdm thanh phé Thanh Hoéa, phuong Dong Hai. thanh phd Thanh Héa, tinh
Thanh Hoa.
Luwu §: - Ho so tham gia diu gia quy dinh tai Diéu 4 Quy ché dugc tiép nhan khong han
ché sé Irgng va dugce bao quan theo ché do “Mat”.
- Ngudi tham gia déu gid khong théng tin s6 hiéu thira dat ding ky déu gia cho bét ky ai,
ké ca khi nop hd so;
- Hb so dang ky tham gia du gid duoc cho vio mot (01) phong bi khé A4 ndp cho to chirc
hanh nghé diu gia tai san trong thoi gian quy dinh;
- Ngudi ndp hod so phai xuit trinh duge ban goe dé ngudi nhan hd so ddi chiéu kiém tra
(khi cén).
Piéu 6: Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:
- Thoi gian xem tai san: Trong gio hanh chinh cac ngay 15/01/2025; ngay 16/01/2025 va ngay
17/01/2025.
- Pia diém xem tai san: Tai thuc dia khu dit d4u gi4 - tai khu din cur méi Déng Cén Ve,
Bé-ng Ngang thi trdn Hau Loc, huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoa.
Luwn §: Newdi tham gia dau gia cé thé chu dong di thim thyue dia khu dét ddu gid trong
khodng thori gian tir ngdy niém yét théng bao dau gia dén hét thoi gian thu ho so dau gia.
Piéu 7: Thoi gian, cach thire ndp tidn dit trwde tham gia dau gia
Neudi tham gia déu gid trire tiép (CHINH CHU) nép tién vao tai khoan hodc chuyén
khoan vao tai khoan ctia Chi nhanh Thanh Héa Cong ty ddu gia hop danh Bén Thanh.
- Théi gian: Tir 08 gio 00 phiit ngay 09/01/2025 dén 17 gior 00 phiit ngay 22/01/2025.
- Théng tin tai khodn ciia Chi nhdanh Thanh Héa Céng _—
ty Pau gia Hop danh Bén Thanh, cu thé:
v Tén tai khoan: Cong ty d4u gia hop danh Bén Thanh
v S6 tai khoan: 3530666168268
v" Mé tai: Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thén
Viét Nam — Chi nhanh 56 2 Nam Thanh Héa.
v Nbi dung chuyén khoan: “Tén nguéi diing ky tham gia
diu gia, s6 CCCD/H$ chiéu” nop tién dat trude tham gia
dau gia tai MB Pdng Con Ve, Péng Ngang, TT Hiu Loc,
huyén Hau Lic.

Vi du: “Nguyén Vin A, 038082008877 nép tien dét trieée napas 247 I I —
ddu gf‘a' 'f.a'! MB Béﬂg Cén Ve’ Béng Nga”g’ TT ‘Fféu de' | Tl il TH: C3 oald G e DRt BEM THARH

A A A LR 54 TH: 3I5I0666168268
huyen Hau LOC b 4t e BB i wh Phiak wkie Mang Bebie VIt Mem

- Nguoi tham gia diu gia dap tmg du didu kién theo quy dinh phap luat va quy ché dau gia
tai san do céng ty ban hanh nép hé so tham gia d4u gia hop 18 va tién dat trude theo ding thoi
gian va dia diém quy dinh.



Luu y:

- Khodn tién ddt trude ciia khdch hang di diéu kién tham gia ddu gia phai “bdo c¢6” trong
tai khodn ciia Cong ty trude 17 gio 00 phiit ngay 22/01/2025.

- Khdch hang nap lai bién lai hoace giay chuyén tién ddt trude cho Chi nhdnh Thanh Héa
Céng ty ddu gid hop danh Bén Thanh.

- Nguoi déng ky tham gia dau gid bao nhiéu thiia dat thi nép tién dat trude twong ing voi
s6 thira dat tham gia déau gid.

- K& tir thoi diém cong bé két qua tring ddu gid thi khoan tién ddit trude va tién Idi (néu
co) duoc chzwén thanh tién ddt coc dé dam bdo thuic hién nghia vu tai chinh ctia nguwoi sir
dung dat va khoan tien nay phai dwoc ngp vao ngan sdch Nha nude chim nhat sau 03 (ba)
ngéy ké tir théi diém cong bé két qua tring déu gia.

- Tién ddit trude 6 thé duoc thu tién mdt, chuyén khodn bdng dong Viét Nam hodc gidy
béo lanh tham gia ddu gid ciia Ngan hang xdc nhdn trdach nhigm bao lanh, thanh todn thay voi
mike twong tng gid tri tién ddt trudc (Gidy bao linh ¢6 hiéu lwe 120 (mét trdm hai muwoi) ngay
ké tir ngay nép ho so tham gia du gid).

Piéu 8: Thoi gian, dia diém to chire phién dau gia

- Thoi gian: Vao lae 14 gio 00 ngay 25/01/2025 ( Thir Bay).

- Dia diém: Hoi trudng UBND thi tran Hau Lée, huyén Hau Ldc, tinh Thanh Hod.

Luwu p: Neudi tham gia ddu gia phai c6 mit tai dia diém t6 chirc phién ddu gia trude thoi
diém dién ra phién dau gia 30 phut, xuat trinh ban chinh cin cude cong dan/hd chiéu, gidy iy
quyén (néu c6) dé lam thu tuc tham gia phién déu gia.

Piéu 9: Hinh thire, phwong thire va cich thire déu gia

1. Hinh thire ddu gia

Déu gid mot vong, bing hinh thire bo phiéu kin tryc tiép vao thing phiéu tai phién déu gid
dam bao theo quy dinh.

2. Phuwong thirc dau gia

Phuong thire tra gia [en.

3. Cach thirc d4u gia

a. Cach thic tra gia

Tét ca ngudi tham gia dAu gia s¢ bé phiéu tra gid trong ciing mét (01) lin.

- Ngudi tham gia ddu gia dugc phat phiéu tra gia dé tra gia cho timg thira dat, s6 luong
phiéu tra gia dwoc phat sé tuong img véi s6 lugng hé so ngudi d6 di ding ky tham gia. Néu
viét nhdm (truede khi bo phiéu) duoe quyén yéu ciu ddi tdr khic, khéng dugc tiy xo4, sira chira
trén t& phiéu (trir treomg hop dieoc su dong y tir ddu gid vién). Nguoi tham gia d4u gia c6 nhu
cu déi phidu tra gid phai ndp lai t& phiéu di bi hong trude khi nhin phiéu méi.

- Thoi gian tdi da dé khach hang ghi diy du thdng tin vao phidu tra gia va bo vao thing phiéu
cho mdi 16 dét 12 03 (ba) phut, thoi gian cu thé duge Déu gid vién cong b tai phién dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai trre tiép bo phiéu tra gia cua minh vao thiing phiéu, khong
nhé ngudi khac bé phiéu hé. Trudong hop nhd ngudi khic bo phidu ho din dén that lac phitu
trd gid thi ngudi tham gia ddu gia do phai tu chiu trach nhiém vé hanh vi ctia minh.



- Phiéu tra gia da dugc bo vao thung phiéu s& khéng duge rit lai véi bt ky 1y do nao.

- Khi thoi gian bé phiéu két thic (ddng hd dém ngwoe hién thi thei gian vé 00:00), cic
phiéu nép muén sé khéng duore tiép nhin véi bit ky I¥ do nioe.

Viée xét gia duge tién hanh cong khai, Pau gia vién xem xét cac phiéu tra gid hop 1¢ theo

quy dinh. Ddu gia vién kiém dém va cong bd sd phiéu phét ra, s6 phiéu thu vé, s6 phiéu hop 18,
s6 phiéu khéng hop 1€, cong bé gid tra cao nhat v6i su gidm sit clia it nhit mot ngudi tham gia
dau gia;

b. Nguyén tic xdc dinh ngwoi tring diu gid, gid tring diu gid:

- Phiéu tra gid hop 1&: la phiéu c6 dong diu ciia Chi nhanh Thanh Hoa Céng ty dau gia
hop danh Bén Thanh, phiéu ghi ddy du ndi dung theo miu va thong nhat v6i hd so xét duyét
diéu kién tham gia déu gia, nop ding thai gian quy dinh; Phiéu khéng nhau nét. tay xéa, sira
chira; S6 tién tra gia bing sé va bang chir phai dugc ghi thong nhat, néu c6 su sai khac gitra gia

tra bing s6 va bing chif thi s& cin cir vao gia tra bang chit dé xét gia. Truomg hop khach hang
chi trd gia bing sé hodc chi tra gid bing chit vin duogc xét gid. Truomg hop sb tién bing sb
khong ro rang, khong cé nghia thi cin cir s6 tién bing chit va nguoc lai. Thoi gian t6i da dé
khach hiang ghi ddy du thong tin vao phiéu tra gia va bo vao thung phiéu cho mdi 16 dit 1a 03
(ba) phut, thoi gian cu thé do Diu gia vién quy dinh tai phién dau gia.

- Gi4 tra hop 18: 13 gia do ngudi tham gia ddu gia ghi trong phiu tra gid, bang gia khoi
diém cong vGi sé ty nhién va t6i thidu bang gid khai diem;

- Chi nhanh Thanh Hoé Céng ty déu gia hop danh Bén Thanh kiém phiéu, xét tring dau gia
ngay sau khi cac khach hang du ddu gia bo phiéu xong;

- Lo dat du diéu kién cong bé gid tring 12 16 dét c6 it nhét hai phidu tra gia hop I&.

- Két qua trang ddu gia la mirc gia khich hang tra cao nhét cia timg 16 dit duoc Diu gia
vién cong bd tai phién déu gia va khéng duge thip hon gia khoi didém da duge phé duyét.

Luu y:

- KHONG xét gia trong trirémg hop ngudi tham gia ddu gia ghi gia tra 1an 1on ca bang chit
va bing sb. Vi du: 18,9 tridu déng; 16.8 triéu dong... hogc Mudi chin trigu 900 nghin dong
hodic 18 triéu déng...;

- Phiéu tra gi4 khong hop 1&:

+ Phidu tra gia khong phai do t chirc hanh nghé ddu gia tai san phat hanh, khong déng
déu treo cta té chirc hanh nghé dau gia tai san;

+ Phiéu tra gid khéng dién théng tin ca nhén, sb 16, dién tich, ving quy hoach ctia 16
dit, gia tra bang so va gia tra bing chit.

+ Gi4 tra ghi trong phiéu tra gid thdp hon gia khéi diém.

+ Gi4 tra bing s va bing chit khong o rang, khéng c6 nghia.

+ Phiéu khong con nguyén ven, rach ndt, bi tiy xoa, bi sira chira tai phan tra gi4.

+ Phiéu tra gia khong ky, ghi rd ho tén ngudi trd gia.

+ Phiéu ndp sau khi két thic thoi gian thu phiéu tra gia.

- Xdc dinh ngwdi tring diu gia: 1a ngudi ¢6 phiéu tra gid hop 18 va c6 gid trd hop 1€ cao
nhit cho 01 m? (mot mét vudng) dit doi véi tieng 16 dit dwa ra diu gid va dugc Dau gia vién




diéu hanh cong bé tai phién dau gia.
- Gia xét trung diu gia: 1a gid tra hop 1& cao nhét cho 01 m? (mot mét vudng) dat cta tirng

16 dit dau gid.

- Dién bién phién ddu gia dugc ghi vao trong Bién ban diu gia, Bién ban déu gia phai
duge 1ap tai phién ddu gid va c6 chit ky cia Phu gia vién diéu hanh phién ddu gia, nguoi ghi
bién bén, ngudi trang ddu gid, ngudi co tai san dau gia, dai dién cta nhitng ngudi tham gia dau
gid. (Khoan 2 Diéu 44 Luit Dau gia tai san).

- Danh sach Ngudi tring ddu gia duge 1ap cung Bién ban dAu gia va cong bd ngay sau khi két
thic phién ddu gia, ¢6 su chimg kién ciia dai dién céc bén, nguoi tring diu gia ky xdc nhin.

c. Xie I tinh huéng phdt sinh:

- Trudmg hop cé 02 khach hang tro 1én cuing tra mire gia cao nhét:

+ Néu trong s nhiing nguoi ¢ gid tré cao nhit c6 ngudi tiép tuc tra gia (tir vong hai tré
di) thi bude gia duge 4p dung khi thue hién déu gid ké tiép toi thiéu 1a 1,0% mirc gid tré cao
nhét ciia vong ddu lidn k& truée dé. Khach hing tring déu gia duge xac dinh theo két qua
tra gid cao nhét va dugc ngudi didu hanh phién ban ddu gia cong khai két qua trang dau gia
tai phién ban ddu gia;

+ Néu tat ca ngudi ¢6 gid tra cao nhat khong dong v ddu gia tiép thi d4u gia vién t6 chirc
béc thim dé chon ra ngudi tring dau gia.

- Trudng hop tai phién ddu gid, ngudi trd gia cao nhét rut lai gia da tra trude khi Dau gia
vién cong bd ngudi tring dAu gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bat dau tir mirc gia cua
nguoi tra gid lién ké trude do;

- Trwdng hop tai phién diu gia, sau khi Péu gia vién diéu hanh dad cong b6 ngudi tring
déu gia ma ngudi ndy tir chéi két qué tring ddu gia thi ngudi tra gia lién k& 1a ngudi tring dau
gia néu: gia lién ké d6 cong véi khoan tién dit trude it nhét bing gia da tra ciia ngudi tir choi
két qua tring ddu gia va ngudi tra gia lidn k& chdp nhdn mua tai san. Truong hop gia lién ké
cong véi khoan tién dit trude nhé hon gia da tra cia ngudi tir chéi két qua tring dau gia hodc
ngudi tra gié lién ké khong chdp nhan mua tai san ddu gid thi 16 dat d6 dau gia khong thanh.

- Trong trudng hop nguoi tra gia cao nhét rat lai gia da tra/tir chdi két qua theo trudng hop
néu trén ma co tr hai nguwdi tré 1én ciing tra gia lién ké, néu gia lién ké& dé cong voi khodn tién
dat trudc it nhat bing gid da trd cia ngudi tra gia cao nhét rat lai gid da tra/tir chdi két qua thi
quyén sir dung dat dugc ban cho mot trong hai ngudi tra gia lién ké d6, sau khi diu gid vién to
chirc bdc thim dé chon ra ngudi tring du gia.

d. Cic truwong hop vi pham Quy ché ddu gid khéng dwgc tiép tuc tham gia ddu gid:

- Ngudi ding ky tham gia dau gia di ndp khoan tién dat trude va duge xac dinh du diéu
kién tham dy phién ddu gi4 nhung khong dén tham gia phién dau gia ma khong thuge truong
hgp bit kha khang;

- Ngudi dang ky tham gia ddu gia khéng ndp phiéu tra gid theo quy dinh (khéng nép phiéu
hoiic ndp phiéu mudn khi di hét thoi gian quy dinh; ndp gidy, tai liéu khac ma khéng phai
phiéu tra gia hop 18...);

- Ngudi tham gia déu gia cé hanh vi pha r6i, khong chap hanh sy didu hanh cua Déu gia



vién va céac trudng hop cé hanh vi vi pham phép luat, Phuong 4n dau gid, Quy ché cude diu
gia va noi quy phong déu gig;

- Ngudi tham gia déu gia rit lai gia di tra sau khi Dau gia vién diéu hanh phién diu gi4 da
cong bé ngudi tring diu gia;

- Ngudi tham gia dau gid tra thip hon gia khoi diém.

Piéu 10: Xir Iy tién dat trudc

1. Cham nhat trong 03 (ba) ngay lam viéc khoan tién dat trudce va tién 14 (néu ¢6) cia
ngudi tring ddu gia duoce chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thue hién giao két hodc thue
hién hop dfing mua ban tai san du gia hodc thue hién nghia vy mua tai san dau gia sau khi
duge co quan c6 thim quyén phé duyét. Viée xir Iy tién dit coc thue hién theo quy dinh cua
phap luit vé dan sw va quy dinh khéc clia phap luét c¢é lién quan.

2. Ngudi tham gia ddu gia duoc nhén lai tién dit trude trong céce truong hop sau:

Ngudi tham gia déu gia khong tring ddu gia dwgc tra lai khoan tién dat trwde va tién 1ai
(néu c6) trong cac trrdng hop sau:

- Ngudi tham gia ddu gi4 c6 quyén tir chdi tham gia ddu gia va nhén lai tién dit trude
trong truong hop ¢o thay déi vé gia khai diém, sé lugng, chéit lugng tai san, thoi gian, dia
diém t6 chic phién ddu gid, hinh thirc ddu gid, phuwong thirc ddu gia da niém yét, théng bao
cdng khai; tredmg hop khoan tién dat trude phat sinh 1ai thi ngudi tham gia ddu gia duoe nhan
tién 1ai do.

- Chi nhanh Thanh Ho4 cdng ty ddu gia hop danh Bén Thanh ¢6 trach nhiém tra lai khoan
tién dat trude va thanh todn tién 13i (néu c6) trong trudng hop ngudi tham gia déu gia khéng
tring ddu gi4 trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude diu gid, trir truomg
hop quy dinh tai khoan 3 Piédu nay.

3. Ngwdi tham gia ddu gid khong duge nhan lai khoan tién dat trude theo quy dinh tai
Khoén 6, Diéu 39 Luat PAu gia tai san, cu thé:

- P nép tién dit trude nhung khéng tham gia cude déu gia, budi cong bd gia ma khong
thudc trrong hop bit kha khang.

- Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cia
Ludt Déu gia tai san, cu thé:

+ Cung cdp théng tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy to gid mao dé ding ky tham gia
dau gia, tham du phién déu gia;

+ Thong ddng, méc ndi véi dau gid vién, t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san, ngudi c6 tai
san ddu gid, nguoi tham gia déu gia khéc, ca nhan, t6 chirc khic dé dim gia, ning gi4, lam sai
léch két qua ddu gia tai san;

+ Can tr& hoat d6ng dAu gia tai san; gay rdi, mat trat tw tai phién ddu gia;

+ De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lim sai léch két qua
du gia tai san;

+ Nhén ty quyén tham gia ddu gia cia ngudi tham gia ddu gia khéc dbi vai tai san ma
minh ciing 14 ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia ddu gid cua tir hai
ngudi tham gia ddu gia trd 1én dbi véi cang mét tai san;



+ Tham dy phién dau gia trong trudmg hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la
ngudi tham gia déu gia ddi véi tai san do;

+ Cdc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cta ludt ¢6 lién quan.

- Tir chdi ky bién ban du gi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Lufit DAu gid tai san.

- Rut lai gia da tra hofic gid dd chip nhin theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat PAu gid tai
san.

- Tir chéi két qué tring dAu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Lut Déu gi ti san.

4. Trwong hop ngudi tring déu gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién tring dau gia
quyén sir dung dit theo quy dinh tai didm b khoan nay thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét
két qua trang ddu gia quyén sir dung dit, co quan thué cé trach nhiém théng bdo dén co quan
¢6 chire ning quan 1y dat dai trinh Uy ban nhin din clp c¢6 tham quyén hiy quyét dinh cong
nhan két qua tring ddu gia, nguoi tring ddu gia khong dugce nhén lai tién dit coc. Déi véi
trudng hop ngudi tring déu gia dd ndp nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nudc hoan
tra s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh (tai diém ¢ khoan 9 nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cia chinh phu).

Piéu 11. Quy trinh thire hién phién diu gia:

PAu gi4 vién gidi thiéu ban thin, nguoi gitp viée, cong bé danh sich ngudi tham gia diu
gi4, diém danh dé xdc dinh nguoi tham gia déu gia; doc Quy ché cuge dau gia; gidi thiéu veé
khu dét ddu gid; nhic lai mirc gia khoi diém; thong bio budc gia va khoang thoi gian téi da
cho viéc tra gig; Phat s6 cho ngudi tham gia dau gia, Huéng dan cach tra gid, chip nhan gia v
tra 101 cAu hoi cua ngudi tham gia ddu gia; nhéc lai yéu cau déi véi phicu tra gid hop 18, thoi
gian dé thyc hién viée ghi phiéu va bo phiéu tra gia vao thing phiéu; didu hanh phién dau gia
theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 42 Luit Dau gid tai san 2016 stra ddi, bd sung 2024,
Diéu 12. N§i quy phién dau gia

- Neudi ndp hd so ding ky ddu gia khong du diéu kién tham gia ddu gia, ngudi khéng phai
14 khach moi, ngudi khéng ¢6 nhiém vy duge phian céng ciua Nguwdi ¢o tai san/TH chite hanh
nghé ddu gi tai sin KHONG dugc vao phong o chire phién ddu gia;

- Ngudi tham gia ddu gid (ngudi dugce uy quyén tham gia ddu gia hop 18) phai c6 mat tai
phong té chirc ddu gia ding ngay, gid theo Thang béo va Quy ché da ban hanh;

- Nguoi tham gia dau gia phai mang trang phuc lich sy, thai do émg xir ding muec, ngdi
ding vi tri ban té chirc phién dau gia da sdp xép trong sudt thoi gian dién ra phién diu gia, tat
ca cac nhu cau ca nhan phai duge thye hién trude khi vao phong diu gia;

- Ngudi tham gia dau gia khéng tu do di lai, khéng (r ¥ ddi chd ngbi, khong néi chuyén,
trao ddi v6i ca nhin khic trong phong dau gia:

- Ngudi tham gia diu gida “KHONG SU DUNG” dién thoai di dong hogc bat ky phuong
tién truyén théng nao trong phong dau gi4; khéng dwge quay phim, chup anh trong phong t6
chire diu gid; khong tu ¥ ra khoi phong déu gid khi chua 6 su dong y cua Pau gid vién;

- Nguoi tham gia ddu gia khéng duge sir dung ruou, bia va cac chat kich thich trong théi
gian dang dién ra phién déu gia. Nhitng ngudi ¢6 mii bia rugu, sir dung ma tiy, céc chét kich
thich khéc, dang & trong tinh trang say xin, khong lam chu duge hanh vi ctia minh khéng duge




vao phong ddu gia va khéng dugc tham gia phién déu gis;
- Ngudi tham gia déu gia khong duge mang theo vii khi, chit chdy, chit né dén khu vuc t6
chirc phién dau gia;
- Nguoi tham gia diu gia tuyét dbi tudn tha sy didu hanh phién dau gid cua Déau gia vién,
“KHONG?” tranh luan v&i Dau gia vién vi bit cit ly do nao;
- Ngudi tham gia ddu gia c6 “HANH VI” giy rdi, can tr& phién déu gia hodic lidn két, thong
doéng dim gid s& bi trudt quyén tham gia ddu gid va bi xtr Iy theo quy dinh ctia phap ludt;
- DPéu gia vién c6 quyén tam ngung phién ddu gia, ldp Bién ban xir Iy tuée quyén tham gia
ddu gid trong cac truong hop sau:
+ Nguoi tham gia déu gid c6 ¥ dinh can tré, ngin can, pha rdi, de doa quyén déu gia cua
nguoi khée, da duoce nhiic nhd ma van tiép tuc vi pham;
+ Ngudoi tham gia ddu gia c6 hanh vi mua chudc nhim loai trir ngudi khac hodic dim gia;
+ Khi phét hién ¢6 hanh vi thong dong, dim gia hojc gy rdi, mat trt tu tai phién dau gia.
Céc trudng hop vi pham, tuy tinh chit, mirc dé vi pham s& bi xir Iy theo Quy ché diu gia
hodc xur Iy ky ludt, xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su, néu gay
thiét hai phai bdi thudng theo quy dinh ctia phép ludt.
Piéu 13. Céng nhan két qua diu gia quyén sir dung dat
- Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude diu gia quyén st dung
dat, Chi nhéanh Thanh Hoa Céng ty ddu gid hop danh Bén Thanh chuyén két qua déu gid tai
san. bién ban ddu gia, danh sach nguoi trang ddu gi, tai liéu hd so ¢o lién quan dén cude ddu
gia quyén sir dung dat cho co quan c6 tham quyén td6 chire cude dau gia dé hoan thién hd so
trinh cdp cé tham quyén xem xét cong nhan két qua dau gid quyén sir dung dit
- Trong thot han khéng qua 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay nhén ban giao ho so déu
gia quyén str dung dét tir Chi nhanh Thanh Hod Céng ty ddu gia hop danh Bén Thanh, don vi
t6 chire thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat 1ap hd so chuyén co quan tai nguyén va moi
truong dé tham dinh, trinh Uy ban nhan din huyén, ban hanh quyét dinh céng nhin két qua
tring ddu gia quyén sir dung thira dét.
- Ho so bao gém:
- T& trinh dé& nghj céng nhan két qua tring ddu gia quyén sir dung dat;
- Dur thao quyét dinh c6ng nhén tring ddu gid quyén sir dung thira dét;
- Quyét dinh dau gia quyén st dung thira dit cia Uy ban nhin din cap c6 tham quyén;
- Hop déng dich vu ddu gid quyén st dung dat;
- Bdo céo vé viéc td chire thue hién cude diu gia quyén str dung thira dat;
- Bién ban diu gia thanh quyén st dung thira dit;
- Tai liéu khac lién quan dén cude déu gia quyén sir dung dat.
Diéu 14. Tién do nop tién siv dung dat, cfip Giz’iy chirng nhan quyén sir dung dit va ban
giao dat
a. Tién d¢ nép tién siv dung dit
- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhin dwoc quyét dinh cong nhin
két qua trang dAu gia cia Uy ban nhan din huyén Hau Loc, Chi cuc Thué khu vue Nga Son-
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Hau Loc giri thong bdo ndp tién sir dung dat bang van ban cho nguoi da tring d4u gia theo quy
dinh ctia phap lufit vé quan 1y thué.

- Nguoi tring du gia quyén str dung d4t 6 trach nhiém nop tién st dung dat theo thong
béo ciia co quan thué;

- Qua thai han theo théng bao cia co quan Thué, nguti triing dau gid khong nop du 56 tién
stt dung dat tring ddu gia thi ngudi tring dau gia phai ndp tién chim ndp theo quy dinh cua
Luit Quan ly thué va céc vin ban huéng dn thi hanh. Céc khoan chdm ndp chi tinh tién chdm
nop dén ngay thir 120 (mot tram hai muoi) ké tir ngy phé duyét két qua tring diu gia quyén
st dung dét.

- Thosi han ndp tién 1& phi truée ba: Thoi han ndp 1€ phi trwée ba cham nhét 1a 30 ngay ké
tir ngay ban hanh Thong béo cua co quan Thué. Qu4 thoi han trén ngudi tring dau gia quyén
stt dung dit phai ndp cac khoan chim nép theo mirc quy dinh ctia Luat Quan ly thué va céac
vin ban hudéng din thi hanh.

- Noi dung néop tién sir dung dat, 1é phi truéce ba:

+ Khach hang tring déu gia ghi diy di cac thong tin vao gidy ndp tién, bao gom: ndi dung
nop tién, s 16, s6 mat béng, dia diém duy an.

+ Trong thoi gian trude khi dién ra phién ddu gia 03 ngay lam viée va sau khi két thic
phién ddu gia 11 ngay lam viéc, khach hang tham gia dau gia Iuu ¥ dién thoai (hodc céc kénh
lién lac khéc) dé nhan duge théng tin cin thiét vé phién diu gia dd tham gia.

- Tai khodn ndp tién:

Sé tién triung ddu gid duoe ndp vao tai khoan ngan sach Nha nude theo quy dinh cia Luat
Ngan sach Nha nuoc.

Sau khi trir di chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu, chi phi dau ti ha ting k¥ thuat va
chi phi khdc lién quan dén dyr an (néu c6), s tién con lai dugc thuc hién phan chia cho céc cép
ngén sach theo ty 1¢ quy dinh.

- Trudmg hop khi ban giao dét cho ca nhan tring déu gia, néu dién tich dat thyc € tang
hodic giam so v&i dién tich da cong bé trong ho so diu gia thi phai quyét dinh bd sung diéu
chinh lai quyét dinh tring ddu gi, so tién phai ndp ting 1én hodc giam di dugc tinh bang (<)
gia dét tring ddu gia trén mot mét vudng nhén (x) véi phin dién tich ting hodc giam.

- Trong trudong hop sau khi tring d4u gia, co quan nha nude c6 thdm quyén diéu chinh quy
hoach 1im ting hodc giam gia tri quyén sir dung dit, ngudi trang d4u gia phai chap hanh thuc
hién nghia vu tai chinh b6 sung hodc duge giam trir theo quy dinh.

b. CAp Gidy chirng nhan quyén sir dung dit va ban giao dat

Sau khi ngudi tring ddu gia hoan thanh viéc ngp tién str dung dat, tién thué dét va ho so
theo quy dinh, phong Tai nguyén va Méi truong huyén co trach nhi¢m:

- Trinh Uy ban nhédn dan huyén ban hanh quyét dinh giao dit va ky Gidy chimg nhin
quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gin lién véi dat;

- Chuyén hd so dén Chi nhénh Vin phong ding ky ddt Hau Loc dé thuc hién cdp nhat,
chinh 1y co s¢ dit lidu dét dai, hd so dia chinh theo quy dinh;

Piéu 15. Huy quyét dinh céng nhan két qua tring diu gia:



Truong hop ngudi tring déu gia khong ndp tién hode ndp khong du tién tring diu gia
quyén st dung dit trong thoi han 120 (mét trim hai mwoi) ngay k& tir ngay phé duyét két qua
tring ddu gia quyén sir dung dat thi Chi cuc Thué khu vye Nga Son- Hau Loe ¢6 trach nhiém
thong bao dén phong Tai nguyén va Méi truong trinh Uy ban nhan dan huyén Hau Loc huy
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia theo quy dinh.

Piéu 16: Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia

- Puge Chi nhanh Thanh Hoa Céng ty d4u gia hop danh Bén Thanh cung cdp diy du céc
théng tin vé khu dat, 16 d4t dwoc ddu gia k& tir khi niém yét va thong bao cong khai viée déu
gia quyén st dung dit cho dén trude ngay mao cude ban diu gia 02 (hai) ngay lam viéc. Nguoi
tham gia ddu gid quyén sir dung dat c6 thé ty quyén bing vin ban cho ngudi dai dién thay mit
minh tham gia du gid.

- Chép hanh ding va diy du céc quy dinh vé& didu kién va nghia vu clia ngudi tham gia déu
gid quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 125 Luat dit dai 2024 va cac quy dinh hién hanh cua
phap luat c¢6 lién quan.

- Chip hanh nghiém tic ndi quy phién ban diu gid quyén str dung dét cua Chi nhanh
Thanh Hod Céng ty ddu gia hgp danh Bén Thanh.

Piéu 17: Quyén vi nghia vu cia ngudi tring diu gia

- Puge co quan nha nude ¢6 thim quyén thuc hién viée giao dét, cdp Giady chimg nhin theo
két qua trung ddu gia; c6 cdc quyén va nghia vu cila ngudi sir dung dét theo quy dinh cia phéap
ludt vé dat dai.

- Nguoi triing déu gia c6 nghia vy ngp day du, diing han tién tring dau gia theo quy dinh.

- Ngudoi tring diu gia ghi diy du céc théng tin vao gidy nép tién tring du gia sir dung dét, 1é
phi trude ba bao génn: noi dung nép tién, sb 16, sé mit bﬁng? dia diém du 4n.

- Ngudi tring dau gia phai thuc hién theo diing cic cam két khi tham gia diu gia va két qua
tring ddu gid quyén str dung dét do co quan nha nudc cé thim quyén phé duyét. Sir dung dit
ding muc dich; tudn thi theo quy hoach sir dung dét; quy hoach xdy dung chi tiét hodc céc chi
tiéu quy hoach chi tiét da dugc cip c6 thim quyén phé duyét

Piéu 18: Xir Iy vi pham

- Thyue hién theo quy dinh tai Diéu 70 Luat Pau gia tai san nam 2016, stra dbi bo sung
nam 2024.

- Ngudi tring ddu gia khéng nép day du, ding han s tién tring ddu gia theo quy dinh tai
diém b khoan 9 Di¢u 55 Nghi dinh 102/ND-CP ngay 30/7/2024 thi Phong Tai nguyén va Méi
trudng trinh UBND huyén hiy quyét dinh ¢6ng nhan két qua trang ddu gia. Truong hop ngudi
tring déu gia bi hay quyét dinh cong nhéan két qua diu gid do vi pham vé thoi han nop tién sir
dung dat thi dugc hoan lai sb tién sir dung dat da nop. nhung khoéng duoce tinh 1ai va truot gia;
khoan tién dat trude cua ngudi nay khong duge tra lai, khong dugc tinh 1ai sudt va duge ndp
vao ngan sach Nha nudec.

- Nguoi tring ddu gia sir dung dit sai muc dich, sai quy hoach thi bj xtr Iy theo quy dinh
clia phap luét v& dat dai.

Piéu 19: Pidu khoan chung:



- Khoan tién mua hd so tham gia déu gia chi duge tra lai trong truong hop phién déu gia
khéng dugc té chire. Khong hoan lai tién hd so doi véi cd nhan ¢ hanh vi vi pham quy dinh
ctia phap luat du gia trong thoi gian t6 chirc phién diu gia;

- Khéch hang da mua hd so, duge hicu la da tu tim hiéu vé khu dét diu gia va c6 nhu céu
tham gia ddu gia. Pon vi thue hién cudc dAu gid khong giai quyét bat k¥ yéu ciu nio cua
khéich hang trong viéc dé nghi tra lai hd so d& mua va nhan lai khoan tién hd so tham gia déu
gia véi 1y do khdng con nhu cau.

- Hé so diu gid tai sin dwgc ding tai cong khai, DE NGHI nguoi tham gia diu gid
tham khéo ki hé so diu gid truée khi ngp hé so tham gia diu gid. Don vj thie hign cupc
diu gid khéng chiu trdch nhiém déi véi cdc truong hop phdt sinh do 16i ciia ngwoi tham gia
diu gid khong tim hiéu ki hé so;

- Quyét dinh ciia Péu gid vién diéu hanh phién diu gid la quyét dinh cudi cing va cdc
bén phii thwe hién theo, dong thoi Pdu gid vién diéu hanh chju trdach nhigm trude phdp
ludt vé cdc quyét dinh do. Tit cd cde hanh vi can tré hoat dgng ciia Péu gid vién, gay roi,
mdt trd@t tw tai phién diu gid, de doa, cwong ép Diu gid vién... cia ngwoi tham gia diu gid
sé bi xur Iy theo quy dinh ciia phdp ludt;

- Nguoi c6 tai san diu gia (Pon vi t6 chirc viée ddu gia quyén sir dung dit) chiu trach
nhiém vé tinh phap 1y cua tai san. T6 chic hanh nghé dau gia tai san chiu trach nhiém tudn thu
ding quy dinh phap luat vé trinh ty, thi tyc ddu gia ma khéng chiu trich nhiém vé tinh phap ly
va cde van dé khac c6 lién quan dén quyén sir dung dat dau gia;

- PAu gia vién, can bd, nhan vién cta Té chirc hanh nghé du gia tai san, Don vi tb chire
viée ddu gid tai san quyén sir dung dit va ngudi tham gia ddu gid, cée 6 chire, cd nhén khic co
lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché cude ddu gid nay;

- Moi truomg hop phat sinh gitra cac bén s€ duge giai quyét theo quy dinh tai Quy ché nay,
trrdng hop Quy ché nay khong quy dinh, khiéu nai va tranh chép giita cac bén s& dugc giai
quyét theo ding quy dinh cua phéap ludt hién hanh.

Noi nhin:
- UBND tinh Thanh Hoa;
- Cdng Théng tin dién tie quoc gia vé
ddu gid tai san;
- Céng théng tin Vé tai san cong;
- UBND huyén Hau Loc;
- UBND thi trdn Héu Léc;
- Bdo Thanh Hoa,
- Niém yét theo quy dinh;
- Khdch hing dang ki tham gia ddu
gid tai san;
- Luew VP/VT.

7 CHI NHANH N .«
THANH HOA
CONG TY BAU G|
HOP DANH
BEN THANKL/C



