UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA NGHI SON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 2509 /TB-UBND Nghi Son, ngay 29thang 7 nam 2024
THONG BAO

VIV lwa chon to chire ddu gia tai san 13 quyén sir dung dit tai khu dén cw
thon Nhat Tan, xa Thanh Thiy, thi x4 Nghi Son, tinh Thanh Héa

Can cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Cén cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii vé Quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu Ludt Pat dai; Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay
06/01/2017 ciia Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Ddt dai; Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh ludt dau gid tdi san;

Can cir Théng tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia Bé Tw phap
hwong dan liwa chon t6 chire ddu gia tai san;

Can cir Quyét dinh s6 22/2023/0D-UBND ngay 19/6/2023 ciia UBND
tinh Thanh Héa Ban hanh quy dinh ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé
thu tién sit dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can ci Quyet dinh s6 8181/0D-UBND ngay 21/12/2023 cua UBND thi xa
Nghi Son vé viéc t6 chirc ddu gia quyén st dung dat cac 16/thira dat thugc MBQH
chi tiét khu dan cu thén Nhdt Tan, x& Thanh Thay ty 16 1/500 dwoc UBND thj x&
Nghi Son phé duyét tai Quyét dinh s6 7523/QP-UBND ngay 23/7/2021 va diéu
chinh tai Quyét dinh s6 6250/QP-UBND ngay 11/7/2022;

Can cir Quyét dinh so 8179/0D-UBND ngay 21/12/2023 ciia UBND thi xd
Nghi Son vé viéc phé duyét gia khi diém dé to chirc dau gia quyen sir dung dat tai
khu dan cu thon Nhgt Tan, xa Thanh Thay, thi x& Nghi Son;

Can cit MBOH chi tiét khu dan cw thén Nhdt Tan, xd Thanh Thity dwoc
UBND thi xd Nghi Son phé duyét tai Quyét dinh sé6 7523/0D-UBND ngay
23/7/2021 va diéu chinh tai Quyét dinh sé 6250/0D-UBND ngay 11/7/2022;

Uy ban nhan dan thi x& Nghi Son (Pia chi: S6 01, Pudng L& Thé Son, Ticu
khu 1, phuong Hai Hoa, thi x& Nghi Son, tinh Thanh Hda) thdng béo vé viéc to
chirc dau gia quyén str dung dat tai Khu dan cu thén Nhat Tan, xd Thanh Thuy, thi
x& Nghi Son vai cac ndi dung sau:

1. Pon vi té chirc thue hién viéc ddu gia quyén sir dung dat

- Tén don vi: Uy ban nhan dan thi xa Nghi Son.

- Pia chi: S6 01, Puong Lé Thé Son, Tiéu khu 1, phudng Hai Hoa, thi x&
Nghi Son, tinh Thanh Hoa.

2. Quyén sir dung dat ban dau gia

2.1. Pja diém, vi tri:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-01-2017-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-huong-dan-luat-dat-dai-337031.aspx
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MBQH chi tiét khu dén cu thén Nhat Tan, xa Thanh Thuy dugc UBND thi
x& Nghi Son phé duyét tai Quyét dinh s6 7523/QD-UBND ngay 23/7/2021 va diéu
chinh tai Quyét dinh s6 6250/QD-UBND ngay 11/7/2022, Khu vuc: thén Nhat Tan.

2.2. Tong dién tich dat quy hoach to chirc dau gia dot nay: T6 chirc dau
gia 16 16 dt, tong dién tich d4u gia 2.175,89 m? (C6 Phu luc chi tiét kém theo).

2.3. Du kién tién sir dung dat ti thiéu thu duoc theo gia khoi diém Ia:
11.854.553.500 ddng (Bdng chit: Muwoi mét ty, tam tram ndm muoi tuw triéu, nam
tram ndm ba nghin, nam tram dong).

3. Muc dich, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat

- Muc dich: Dt 6.

- Hinh thiic giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat theo hinh
thirc dau gia quyén sir dung dat.

- Thoi han giao dat: Giao lau dai.

4. Gia khéi diém dé dau gia: Theo Quyét dinh s6 8179/QD-UBND ngay
21/12/2023 ctia UBND thi x3 Nghi Son vé viéc phé duyét gia khoi diém dé t6 chic
dau gia quyén sir dung dat tai khu dan cu thon Nhat Tan, x3 Thanh Thuy, thi x3
Nghi Son.

5. Tiéu chi lwa chon t6 chirc ddu gia

- Co sé vat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gi;

- Phuong &n dau gié kha thi, hiéu qua;

- Néng lyc, kinh nghiém va uy tin cua t6 chirc dau gia tai san: CO tdi thiéu
01 dau gia vién, co t6i thiéu 01 nam kinh nghiém trong linh vuc dau gié tai san
la quyén sir dung dat;

- Thu lao dich vu d4u gid, chi phi dau gia pht hop: T6 chtic dau gia tai san
dé xuét thu lao dich vu dau gi4, chi phi d4u gia tai san phd hop theo quy dinh tai
Thong tu s 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 va Thong tu s6 108/2020/TT-
BTC ngay 21/12/2020 cua Bo Tai chinh;

- C6 tén trong danh sach cac to chirc dau gia tai san do Bo Tu phép cdng bd.

- Hb so phap ly, ho so ning luc cua to chic ddu gia tai san: Ban sao
chung thyc quyét dinh thanh 1ap, dang ky kinh doanh hodc ding ky hoat dong;
c6 nganh nghé kinh doanh phi hop theo quy dinh cta phép luat. Ho so ké khai
nang luc ciia d6i ngil dau gia vién, nhan vién cia to chirc dau gia tai san.

6. Phwong phap danh gia dé lwa chon T6 chire ddu gid

- UBND thi x& Nghi Son danh gia, cham diém theo cac tiéu chi lya chon
t6 chirc ddu @id tai san quy dinh tai Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay
08/02/2022 ctia Bo Tu phap hudng dan lua chon to chitc ddu gia tai san.

- T6 chuc dau gia tai san duoc chon 14 t6 chuc c6 tong sé diém cao nhét
clia tat ca C4c tiéu chi cong lai. Truong hop c6 tir hai t6 chirc ddu gia tai san tro
Ién c6 tong diém cao nhét bang nhau thi UBND thi x& Nghi Son xem xét, quyét
dinh lyra chon mot trong cac t6 churc do.
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7. Thanh phan hé so ding ky tham gia

7.1. Pon ding ky tham gia to chirc d4u gia tai san (ban chinh).

7.2. Ho so phép 1y, t6 chirc bd may, nhan sy Quyét dinh 'Ehénh lap, dang
ky kinh doanh hoac ding ky hoat dong; Quy ché hoat dong va to chirc bd may,
nhan su cta to chire du gia (ban sao cong chimg).

7.3. Hd so chimg minh co s& vat chat, phuong tién trang thiét bi phuc vu
dau gia (ban gdc hodc ban sao cong ching).

7.4. H6 so ning lyc Kinh nghiém, ning luc hd so dau gi: Ho so ké khai
nang lyc Kinh nghiém cta d6i ngii dau gia vién, nhan vién to chirc déu gié tai
san, nang lyc vé hiéu qua qéu gi4, béo céo doanh s6 hang ndm, ligt ké cac hop
dong dich vu dau gia quyén sir dung dat da thuc hién (ban goc hoac ban sao
cong chung).

7.5. Phuong an ban du gia quyén sir dung dat (ban gdc).

7.6. Phuong an bao vé an ninh trét ty phién dau gia (ban gbc).

7.7. Thong béo vé thu lao, dich vu dau gia, chi phi du gia tai san (ban
gbc).

7.8. Bang tu cham diém theo tiéu chi va thang diém theo Phy luc | Théng
tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo Tu phap.

(H6 so yéu cdu sdp xép theo thi ty trén va déng thanh quyén)

8. Thoi gian, dia diém ndp ho so ding Ky tham gia t6 chirc dau gia

- Thoi gian: Trong thoi han 3 ngay 1am viée (ké tir ngy dang thdng béo).

- Hinh thtc, dia diém ndp: Nop tryc tiép tai phong Tai nguyén va Moi
trrong, UBND thi x4 Nghi Son. Dia chi: S6 01, BPuong Lé Thé Son, Tiéu khu 1,
phuong Hai Hoa, thi xd Nghi Son, tinh Thanh Hoa (Khéng nhdn hé so qua
dwong buu dién).

- Ho so da ndp dé dang ky tham gia khong dugc hoan tra lai.

UBND thi x4 Nghi Son théng b&o dé cac to chic dau gié tai san duogc biét,
dang ky tham gia./.

Noi nhén: KT.CHU TICH
- Cong thong tin dién tir quéc gia vé PHO CHU TICH
dAu gia tai san ctia B Tu phap; :

- S6 Tu phap (B/cao);

- Cong thong tin UBND tinh;

- Chu tich UBND thi x4 (B/céo);

- Cong TT dién tir UBND thj x4;
- Phong TN&MT (thuc hién);

- UBND xa Thanh Thuy;

- Céc t6 chue, don vi lién quan;
- Luu VT.

““Trinh Tién Diing



(Kém theoThong bdo so:

PHU LUC

Danh sich cac 16 dit to chirc ddu gia quyén sir dung dat Khu dan cw thon Nhat
Tén, xa Thanh Thiy, thi xa Nghi Son

/TB-UBND ngay

/ /2024 cua UBND thi xa Nghi Son)

Thira | To | .. . | Gidkhéi Téng tién SDD o
STT Lo so dét bkﬁnx (m 2) Xc‘liém thu? fiu’f_);c the(; gia | Ghichu
SO do so (dong/m2) | Kkhéi diém (dong)
Téng 16 16 2.175,89 -| 11.854.553.500,00 i

| Khu vue CL-A 486,95 2.434.750.000

1 | CL-A01 238 68 117,05 | 5.000.000 585.250.000

2 | CL-A:02 239 68 122,29 | 5.000.000 611.450.000

3 | CL-A:03 240 68 125,38 | 5.000.000 626.900.000

4 | CL-A:08 245 68 122,23 | 5.000.000 611.150.000

Il | Khu vue CL-B 927,11 4.698.915.000 i
1 |CL-B:01 246 68 201,79 | 5.000.000 1.008.950.000

2 | CL-B:02 247 68 160,25 | 5.000.000 801.250.000

3 | CL-B:03 248 68 153,68 | 5.000.000 768.400.000

4 | CL-B:05 250 68 143,99 | 5.000.000 719.950.000

5 | CL-B:06 251 68 140,67 | 5.000.000 703.350.000

6 |CL-B:10 255 68 126,73 | 5.500.000 697.015.000
111 | Khu vue CL-C 270,00 1.522.125.000

1 | CL-C:07 265 68 135,00 | 5.775.000 779.625.000

2 | CL-C:10 268 68 135,00 | 5.500.000 742.500.000

| | Khu vue CL-D 371,83 2.142.763.500

1 | CL-D:04 612 72 121,29 | 5.500.000 667.095.000

2 | CL-D:06 614 72 122,54 | 5.775.000 707.668.500

3 |CL-D:19 627 72 128,00 | 6.000.000 768.000.000

IV | Khu vue CL-E 120,00 1.056.000.000

1 |CL-E:11 639 72 120,00 | 8.800.000 1.056.000.000




BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM DIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN

(Theo quy dinh tai Thong fuw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia Bé Tw phdp

vé huwong dan lwa chon to chirc ddu gia tai sdn)

Tén té chirc dau

TT Noi dung ;_lrc gia tai san (tw | Ghichu
toi da P .z
cham diém)
| |Co sé vat chét, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc 230
diu gi4 dbi véi loai tai san diu gia ’
1 |Co sé vit chit bio dam cho viéc diu gia 11,0
11 CO6 tru sé on dinh, dia chi rd rang kém theo théng tin lién sé 6.0
" |(s6 dién thoai, fax, dia chi thi dién tir...) ’
12 Pia diém ban, tiép nhdn ho so tham gia ddu gi& dwoc bé tri ¢ 50
" |vi tri cong khai, thudn tién ’
2 |Trang thiét bi cdn thiét bao diam cho vigc diu gia 8,0
C6 may in, may vi tinh, may chiéu, thing dung phiéu tra gia
2.1 |bdo dam an toan, bao mdt va Cac phwong tién khac bao dam| 4,0
cho viée dau gia
59 Co hé théng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi ban, 40
= |tiép nhdn hé so tham gia dau gid; noi t6 chirc cude dau gia ’
3 Co trang thong tin dién tir dang hoat dong 2,0
4 Di dwgc co quan cO tham quyén phé duyét dii diéu kign 10
thwe hién hinh thive ddu gia truc tuyén ’
5 |CO noi lwu triv hé so diu gia 1,0
;| [Phwongan diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di 290
cac ngi dung trong phuong an) ’
Phwong an diu gia dé xudt viéc t6 chire diu Qia ding quy
1 dinh ciia phap ludt, bao ddim tinh cong khai, minh bach,| 4,0
khach quan
Phwong an diu Qia dé xudt thoi gian, dia diém ban, tiép
nhén hé so tham gia ddu gia, dia diém té6 chivc cudc diu gia,
2 |buéi cdng bé gia thudn lgi cho ngwoi tham gia dédu gia; hinh| 4,0
thive diu gia, budc gia, sé vong dau gia co tinh kha thi va
hiéu qua cao
3 Phwong &n diu gia dé xudt cach thirc bdo mdt thong tin, 40
chéng thong dong, dim gia ’
Phwong an diu Qia dé xudt thém cac dia diém, hinh thirc
4 |niém yét, thong bao cong khai khac nham ting mirc dj phd| 4,0

bién thong tin déu gia
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Phuwong dn diu gid dé xudt gii phdp bdo dim an todn, an

> ninh trit tw cho viéc té chire thuwe hién diu gid 30
Phwong an diu gia dé xudt cac gidi phap gidi quyét cac tinh
6  |hudng phét sinh trong qua trinh #6 chiic thuc hi¢n viéc ddu| 3,0
gia
n Ning luc, kinh nghiém va uy tin ciia té chirc ddu gia tai 45,0
san
Trong ném trwée lién ké da thwce hién hop dong dich vu diu
gi& cung logi tai sdn vdi tai sdn dw kién dwa ra diu gia (To
. chirc ddu Qia tai san ligt k8 tét cd cac cudc fl‘d’u gia tai sdn da 50
thue hign. Ngwoi cO tai sdn khong yéu cau np bdn chinh|
hodc bin sao hop dong) Chi chon chdm diém mét trong cac
tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc 1.5
11 D?:t’U'i 03 hop dong (bao gom triwong hop khdng thuce hién hop 20
dong nao) ’
1.2 |Tir 03 hop dong dén duwdi 10 hop dong 3,0
1.3 |Tir 10 hop dong dén duwéi 20 hop dong 4,0
1.4 |Tir 20 hop dong dén duwdi 30 hop dong 5,0
1.5 |Tir 30 hop dong tré 1én 6,0
Trong ném trwdc lién ké da té chirc ddu gia thanh cac cugc
ddu gia cung logi tai sdn vdi tai san dw kién dwa ra diu gia
c6 mire chénh Igch trung binh giiva gia tring dau gia so vdi
2 |gi& khéi diém (T chive ddu gié tai sdn liét ke tit cd cac cude| 18,0
diu gia tai san da thwe hign. Ngwoi c6 tai san khong yéu
cdu ndp ban chinh hodc bédn sao hop dong) Chi chon chim
diém mét trong céc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodc 2.5
2.1 |Duwoi 20% (bao gom triong hop khong co chénh léch) 10,0
2.2 |Tir 20%) dén dudi 40% 12,0
2.3 |Tur 40% dén duéi 70% 14,0
2.4 |Tir 70% dén diedi 100% 16,0
2.5 |Tir 100% tré 1én 18,0
Thoi gian hoat dong trong linh vwe déu gia tai sdn tinh fir
thoi diém c6 Quyét dinh thanh Igp hodc dwoc cip Gidy ding
3 ky hoat djpng (Gifi'y chitng nhén ding ky kinh doanh déi véi 50
doanh nghiép dau Qi tai san dwoc thanh Ilgp trwéc ngay|
Ludt Pdu gié tai sdn c6 hiéu luwc) Chi chon chim diém mot
trong cac tiéu chi 3.1, 3.2 hodgc 3.3
3.1 |Dudi 03 nam 3,0




3.2 |Tir 03 nam dén duwdi 05 nam 4,0
3.3 |Twr 05 nam tro 1én 5,0
4 So lwong dd'u’ gia \{ién ciia té chire diu gia tai sin 30
Chi chon cham diém mgt trong cac tiéu chi 4.1, 4.2 hodgc 4.3 ’
4.1 |01 ddu gia vién 1,0
4.2 |Tir 02 dén dudi 05 dau gia vién 2,0
4.3 |Tir 05 dau gia vién tro 1én 3,0
Kinh nghiém hanh nghé ciia déu gié vién ciia té chivc diu
gia tai san (Tinh tir thoi diém dwoc cdp Thé diu gia vién
theo Nghi dinh sé 05/2005/NP-CP ngay 18/01/2005 ciia
c Cf’linh phii vé ban diu gia tai sdn hodc ddng'k)'/ danh sach 40
ddu gia vién tai S¢ Tuw phap theo Nghi dinh so 17/2010/ND- ’
CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé ban diu gia tai sin
hodic Thé diu gia vién theo Ludt Pdu gia tai sdn)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 5.1, 5.2 hodc 5.3
51 Khdng c6 ddu gia vién co thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré, 20
Ién ’
- Tir 01 dén 02 ddu gié vién co thoi gian hanh nghé tir 03 nam 20
tro 1én '
- Tir 03 ddu gié vién tré 18n ¢6 thoi gian hanh nghé tir 03 nam 40
tro 1én :
Nép thué thu nhdp doanh nghiép hodc déng gop vao ngan
sach Nha nwdc trong nam trwée lién ké, triv thué gia tri gia
6 ting 5,0
Chi chon chdm diém mgt trong cac tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc
6.4
6.1 |Duci 50 triéu dong 2,0
6.2 |Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong 3,0
6.3 |Tur 100 triéu dong dén dudi 200 triéu dong 4,0
6.4 |Tur 200 triéu dong tro 1én 5,0
. Dji ngii nhérrw viénolam viéc theo hop dong |ao dong 30
Chi chon chém diem m@t trong céc tiéu chi 7.1 hogc 7.2 ’
21 Duéi 03 nhan vién (bao gom truong hop khong c6 nhan vién 20
nao) ’
7.2 |Twr 03 nhén vién tro 1€n 3,0
CO ngwoi tdp sw hanh nghé trong té chirc diu gia tai sdin
8 trong ndm truée lién ké hodc nam ngp hé so dang ky tham| 1,0

gia lwa chon




Thu lao dich vu d4u gi4, chi phi ddu gi4 tai san phu hop

v ) oz . L , y 5,0
(Chi chon cham diém mgt trong cac tiéu chi 1, 2 hodc 3)

1 Bing mirc thU 1ao dich vu déu gia theo quy dinh ciia Bj Tali 30
chinh ’
Giam dwdi 20% mire t6i da thl lao dich vu diu gia (khong

5 ap dung doi véi mirc thU lao phdn tram trén phan chénh 40
léch gia tri tai sdn theo gia trang ddu gia véi gid khéi diém|
theo quy dinh cia Bé Tai chinh)

Gidm tir 20% tré |én mikc t6i da thi 1ao dich vu dau gia (khoéng

3 ap dung déi véi mire thU 1ao phan trdm trén phan chénh léch 50
gia ri tai san theo gia trang ddu gia véi gia khéi diém theo quy|
dinh cia Bé Tai chinh)

Y Tiéu chi khac phu hep véi tai san ddu gia do ngudi co tai 50
san dau gia quyét dinh ’

1 |CO tru so chinh ciia CoNg ty tai tinh Thanh Hoa 2,0

) Dii thwe hién diu gid thanh 01 cudc diu gid tai sin la quyén L0
sir dung dit trén dia ban thi xa Nghi Son ’

3 Don vi tham gia té chive diu gia c6 mire thi lao dich vu diu 20
gia thap nhit ’

Tong s6 diém 100

VI C6 tén trong danh sach cac té chirc dau gia tai san do B

Tw phap céng bd
; oan , 2 , X Y » ~ Bﬁ
1 Co tén trong danh sach to chirc dau gia tai san do By Tw 2id
, weu
phéap cong bo "
kién
o T S SR .| Khong
Khdng cé tén trong danh sach to chirc dau gia tai sdn do Bg| . .,

2 LA p du diéu
Tw phap cong bo \n

kién

GIAM POC
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