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QUYET PINH
Chap thuan chi treong dau tu dy an Khu dan cu méi thi tran Tho Xuan
(doi dién cong s6 thi tran Tho Xuan), huyén Tho Xuan
(Cép lan dau: ngay 15thang 7 ndm 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015
Luat swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chuc
chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit Ludt Dau tw ngay 17 thang 6 nam 2020

Can cir Ludt Ddu thau ngay 26 thang 11 niam 2013,

Can cir Ludt Ddu thau ngay 23 thang 6 niam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ar Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Ludt Pat daingay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludtdi san vin héa ngay 29 thang 6 nam 2001, Ludt Sita déi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt di san vin héa ngay 18 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt Chuyén giao cong nghéngay 19 thang 6 nam 2017;

Can cir Ludt Bao vé moi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

Cdn cir Ludt Sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Dau tw cong, LudtPdu
tw theo phuong thirc doi tac cong tu, Ludt Pau tu, Ludt Nha o, Ludt Pau thau,
Ludt Pién lyc, Ludat Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddac biét va Ludt thi hanh
anddn sy ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 98/2010/ND-CP ngay 21/9/2010
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat di san van hoa va Ludt swra doi, bo
sung mot so dieu cia Ludtdi san van hoa,; so 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o, so
25/2020/ND-CPngay 28/02/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt
Dadu thau vé lua chon nha dau tu; so 30/2021/ND-CP ngay 26/3/202 1 sura doi, bo
sung mot 5o dieu ciia Nghi dinh so 99/2015/ND-CPngay 20/10/2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiéet va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o, so
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31/2021/NP-CPngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé
diéu cia Ludt Pau tw; s6 35/2021/ND-CP ngay 29/3/2021 quy dinh chi tiét va
huwéng dan thi hanh Ludt Pau tw theo phwong thirc doi tic cong tu; s6
10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung; sé
08/2022/NP-CPngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Bdo vé
méi truong; s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023vé sira doi, b6 sung moét sé diéu
cua cac nghi dinh huong dan thi hanh Ludt Pdt dai; sé 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 vé sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia cdc Nghidinh thudc linh vuec quan
ly nha nuwoc cua Bo Xay dung.

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHP T ngay 09/4/2021 ciia Bé truéng B
Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau
tw tai Viet Nam, dau tw ciia Viet Nam ra nuoc ngoai va xuc tién dau tu; sira doi,
bé sung tai Théng tws6 25/2023/TT-BKHP T ngay 31/12/2023 ciia B trudéng B
Ké hoach va Pau tu;

Can cir Nghi quyét s6 385/NO-HPND ngady 24/3/2023 ciia Hoi dong nhan
dan tinh vé viéc chdp thudn bé sung danh muc cac céng trinh, duw an phdi thu hoi
dat, chuyén muc dich siv dung ddt trong lia, dat rimg phong héva quyét dinh chii
triuong chuyén muc dich siv dung riemg trén dia ban tinh dot 1, nam 2023,

Can cit cdc Quyét dinh cia UBND tinh: S6 3795/0P-UBND ngay
29/9/2021 vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ tinh Thanh Hod giai doan
2021-2025, 56 1004/0P-UBND ngay 14/3/2024 vé viéc phé duyét diéu chinh ké
hoach phat trién nha ¢ tinh Thanh Héa giai doan 2021 - 2025; s6 3258/0D-
UBND ngay 24/8/2021 vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 -
2030 va ké hoach sir dung ddtndam 2021, huyén Tho Xudn, s6 1130/QD-UBND
ngay22/3/2024 véphé duyéet ké hoach sir dung ddtnam 2024, huyén Tho Xudn,

Can cir Cong vin s6 4845-CV/VPTUngay 26/3/2024 ciia Vin phong Tinh
uy vé viéc danh muc dw an dau twe ¢é sir dung ddt rén dia ban tinh,

Can cir Cong van sé 4657/UBND-CN ngay 05/4/2024 ciia UBND tinh vé
viéc giao co quan, don vi trién khai thuc hién cac dw dn dau tw cé sir dung dat
trén dia ban tinh da dwoc Thuong truc Tinh uy théng nhatdanh muc dw én;

Can cir Cong van sé 7905/UBND-CN ngay 05/6/2024 ciia UBND tinh vé
viéc cong bé cong khai cdc khu vue diege chuyén nhwong quyén sir dung ddt dwdi
hinh thuc phan 16, ban nén trueée khi t6 chire thuce hién Khu dén cuw méi thi tran
Tho Xudn (doi dién cong sé thi tran Tho Xudn), huyén Tho Xudn;

Can cir van ban dé nghi thuc hién dy dn dau tw va ho so kém theo do
UBND huyén Tho Xudn ndp ngay 17/6/2024, ykién ciia cdc co quan lién quan;

Theo dé nghicua S& Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo Két qud tham dinh s6
4511/SKHPT-BTTPGSngay 05/7/2024.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu du 4n Khu dan cu méi thi trdn Tho
Xuan (d61 dién cong s& thi tran Tho Xuan), huyén Tho Xuan, vdi cac ndi dung
sau day:

1. Hinh thtrc lya chon nha dau tu: PAu thau lua chon nha dau tu theo quy
dinh ciia phap ludt vé dau thau.

2. Tén dy an: Khu dan cu moi thi trdn Tho Xuan (d6i dién cong so thi tran
Tho Xuan), huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa.

3. Muc tiéu dy an: Cu thé hoa cac dinh hudng cua diéu chinh, mé rong Quy
hoach chung thi tran Tho Xuén, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa dén nam 2035
dd dugc UBND tinh phé duyét; dau tu xay dung khu dan cu mdi dong bo ha tang
ky thuat, ha tﬁng x4 hoi, két ndi véi mang ludi ha tﬁng k¥ thuat cua khu vuc theo
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu méi thi tran Tho Xuan (d6i dién cong s&
thi tran Tho Xuan), huyén Tho Xuan di dugc phé duyét; dap tmg nhu cau nha &,
dat & trén dia ban va khu vuc lan cin nhim nang cao chit lugng cudc séng cua
ngudi dan, gop phan thuc day phat trién kinh t& - x3 hoi cua dia phuong, ting
ngudn thu cho Ngan sachnha nudc.

4. Quy mo du an:
a) Dién tich sir dung dat: Khoang 37,62 ha.

b) Quy mé xdy dung: Pau tu xdy dung dong bod céc cong trinh ha tang ky
thuat, ha tAng xa hoi va cong trinh nha & theo quy hoach chi tiét Khu dan cu méi
thi trAn Tho Xuén (déi dién cong s¢ thi tran Tho Xuan), huyén Tho Xuan da dugc
phé duyét, voi dién tich 37,62 ha (khong bao gom 16 dat TMDV), cu thé nhu sau:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Pau tu xay dung doéng bo cong trinh ha tang
ky thuat khu vuc dy 4n (gdm: San nén, giao thong, hé théng cap nude, PCCC,
thoat nudc thai, tram xir Iy nuwdc thai (HTKT), cap dién, thong tin lién lac, bai db
xe, cdy xanh canh quan, mat nudc, hé¢ théng Kénh Phac Thanh, ... déng bd theo
quy hoach).

- Coéng trinh ha ting xd hoi: Pau tu hoan chinh Nha vin hoéa (ky hiéu
SHCD), Cong vién d6 thi (CVDT), cong trinh thé duc thé thao (TDTT), cong
trinh gido duc (truong Lién cap, ky hi€éu GD) theo quy hoach dugc phé duyét.

- Cong trinh nha &: Pau tr x4y tho va hoan thién mit trudc 130 cin nha
theo Céng vin sd 7905/UBND-CN ngay 05/6/2024 ctia UBND tinh: 30 cin nha
nam tai mit tién tuyén duong phia Béc (tuyén tinh 16 515); 50 cian nha nam tai
mit tién tuyen duong phla Dong khu d6 thi (tuyén di du:ong néi 3 Quoc 10); 39
can nha nam tai mat tlen tuyén duong DO5; 11 cin nha nam tai mit tién tuyén
duong NO4 (quay mit vé phiacong trinh thuong mai dich vu).



c) So bo co cau san pham nha o

- 130 cong trinh nha & xay thd, hoan thién mit truéc (gdm: 15 can nha biét
thu va 115 can nha & lién ké).

- 743 16 dat ¢ (gom 662 16 dat ¢ lién ké va 81 16 dat & biét thu) duogc
chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thire phan 16 ban nén.

~ Sau khi nha dau tw hoan thanh toan bo phan xy thd, hoan thién mit trude
do1 voi 130 can nha & (15 can nha biét thuy va 115 can nha ¢ Lién k&) va hoan
chinh ha tang k¥ thuat trong pham vi du an (d61 voi 743 16 dat ¢ lien ké va dat &
biét thuy dugc chuyén nhuong quyén str dung dat dudi hinh thire phan 16, ban nén
(gom: 662 16 dat ¢ lien ké; 81 16 dat ¢ bict thy) theo quy dinh tai Cong van s6
7905/UBND-CN ngay 05/6/2024 cta UBND tinh), nha dau tur mdi dugc quyén
kinh doanh, khai thac theo cac quy dinh cua phdp ludt vé nha &, kinh doanh bat
dong san, dat dai va cac quy dinh ctuia phép luat c6 lién quan.

d) Quy mé dén so: Khoang 4.000 ngudi.

d) Quy ddt phattrién nha ¢ xa héi: Khéng.

e) So bé phirong dn dau tw xdy dung, quan Iy ha tang dé thi trong va ngoai
phamvi du an:

- D61 v6i ha tang trong pham vi du an:

+ Nha dau tu ¢6 trach nhiém thuc hién dau tu dong bod cac cong trinh theo
quy hoach chi tiét ctia du an da dugc phé duyét, bao gobm cac hang muc cong trinh
theo quy dinh tai muc b néu trén.

+ Sau khi nha dau tu hoan thanh cac cong trinh ha tang ky thuat khu dan cu
mdi thi tran Tho Xuan (do61 dién cong s¢& thi tran Tho Xuan), huyén Tho Xuan
theo Q}Jy hpach chi tié:[ duoc gluyét dam bdao tién do, chat lugng cong trinh; dong
thoi, dau noi véi hé thong ha tang k¥ thuat chung cua khu vuc, sau khi hoan thanh
nha dau tu ban giao lai cho Nha nudc quan ly theo quy dinh cua phép luat.

+ Sau khi dau tu hoan thanh céc cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha t?mg xa hoi1
(nha van héa, cong vién do thi) ctia du an, nha dau tu ban giao lai cac cong trinh
nay cho nha nuéc quan ly, sit dung theo quy dinh. P61 voi cac cong trinh nha &,
dat ¢ thudc du an, cong trinh thé duc thé thao, cong trinh gido duc, sau khi dau tu
hoan thanh dyu an theo quy dinh, nha dau tu duoc phép quan ly, kinh doanh va
khai thac theo quy dinh cua phap luat.

- Dbi vé6i ha t§ng do thi ngoai pham vi du an: Céac cong trinh ha tr:flng do thi
ngoai pham vi du an do nha nudc quan Iy theo quy dinh.

5. Von dau tu cua dy an: Khodng 765.368 triéu dong (bang chit: Bay tram
SAu mueoti lam ty, ba tram sau muoi tam triéu dong). Trong do:

- So bo tong chi phi thyc hién du 4n (khong bao gom chi phi boi thuong
gidi phong mat bang) la 700.990 tri¢u dong.
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- So b chi phi bdi thudng giai phong mit bang 13 64.378 triéu dong.

Nha dau tu dugc lya chon phai huy dong 100% ngudn vén hop phéap dé
thuc hién du &n theo quy dinh. Von dau tu cua dy an néu trén chi 1a du kién, lam
co s¢ dé to chuc lwa chon nha dau tu theo quy dinh; khong str dung dé tinh toan
tien sir dung dat, tién thué dat va nghia vu tai chinh ctia nha dau tu duoc lya chon
thuc hién du &n, viéc xac dinh tién st dung dat, tién thué dat cua du an dugc thuc
hién theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

6. Thoi han hoat dong cua du an: 50 ndm (dwoc tinh tir ngay nha dau tw
dwoc quyet dinh giao dat, quyet dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich s
dung ddt); ngudi mua nha & gan lién voi1 quyén st dung dat dugc str dung dat 6n
dinh lau dai theo quy dinh phap luat vé dat dai.

7. Pia diém thuc hién dy an: Thi trdn Tho Xuan, huyén Tho Xuan, tinh
Thanh Hoa.

Ranh gioi khu dat thue hién du 4n: phia Bic gidgp dudng tinh 515 va cong
s& thi tran; phia Nam giap duong quy hoach va dat san xuat ndng nghi¢p; phia
bong gidp quy hoach duong nodi trung tdm thi tran v&i duong noi quoc 10 45-47-
217; phia Tay giap dat Thuong mai dich vu hién trang va Qudc 10 47B.

8. Tién do thyc hién dy an: Khong qua 05 nam (ké tir ngay phé duyét két
qua lya chon nha dau tu hoac chap thuan nha dau tu); du kién:

a) Thuc hién hoan thanh cong tac bdi thuong GPMB, giao dét cho nha dau
tu va hoan thanh cong tac chuan bi dau tu: 15 thang ké tir ngay phé duyét két qua
lya chon nha thau hodc chép thuan nha dau tu.

b) Hoan thanh dau tu xay dung duy an: tir thang thit 16 dén thang thir 52.

¢) Hoan thanh dy 4n dua vao sir dung, ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hQ1 va quyét toan du an theo quy dinh: tir thang thir 53 dén thang thir 60.

9. Uu dai, hd tro dau tu va diéu kién ap dung: Nha dau tu duoc hudng cac
wu dai, hd tro dau tu theo quy dinh hién hanh cua phap luét.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhiém cua co quan, t6 chirc, c4 nhan cé lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. B6ivoi céc co quan quan Iy nha nudce

a) Giao S¢ Ké hoach va Pau tu, UBND huyén Tho Xuan thuc hién day du
cac ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac budc ti€p theo ctua du an theo quy
dmh cua phap luat va cac ndi dung cua du an da duogc chap thuan néu trén.

b) Giao UBND huyén Tho Xuan

- Phéi hop chit ché v&inha du tu trong qua trinh thi cong xay dung du 4n,
dam bdo dau tu ha tang k¥ thuat ctia du an khép noéi vaoi ha tang ki thuét cta khu
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vuc. Chép thuan vi tri dau ndi, chép thuan thiét ké, phuong an t6 chirc giao thong
va cap phép thi cong, dua vao khai thac, sir dung cac nit giao dau ndi vao duong
do thi, dap tmg cac yéu cau k¥ thuat, dam bao an toan giao thong tai vi tri nut giao
d4u noi theo quy dinh.

- T6 chic thyc hién boi thuong gidi phong mit bang theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan; chiu trach nhiém
trude phap luat vé quyét dmh ctia minh; ddng thoi, ky cam két véi nha dau tu va
xdy dung ké hoach cu thé vé tién d6 thuc hién giai phong mit bang du an phu hop
vé6i tién d6 thye hién du an.

- Sau khi du an hoan thanh dau tu xdy dung, UBND huyén Tho Xuén phdi
hop vé1 nha dau tu dé tiép nhan, quan ly cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang
xa hoi theo quy dinh.

c) Cac so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Cong Thuong, Giao
thong van tai, Tai nguyén va Moi trudng, Nong nghiép va Phat trién nong thon,
Van héa, Thé thao va Du lich, Khoa hoc va Cong ngh¢; UBND huyén Tho Xuan
va cac don vi co lién quan, chiu trach nhi¢ém toan dién trudc phap luat, UBND
tinh, Chu tich UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac co
(uan c6 lién quan vé tinh chinh xac, phu hop ctia ndi dung tham muu, thim dinh,
tham gia ¥ kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké ca cac ndi dung thudc chirc
nang, nhiém vu cua cac don vi, c6 lién quan dén du 4n néu trén nhung chua duoc
dé cap tai cac van ban tham muu, thAm dinh, tham gia y kién); déng tho1, theo
chtrc nang, nhi€ém vy dugc giao, c6 trach nhiém hudng dan, hd tro, gidi quyét kip
thoi nhitng cong viée lién quan dén du an trén theo quy dinh ctia phép luat.

2. Trach nhiém cta nha dau tu duoc lua chon thuc hién du an:

a) Thyuc hién day du cac hd so, thu tuc vé dau tu, xdy dung, bao vé moi
truong, st dung dat cta du an va cac hd so, tha tuc khic co lién quan theo quy
dinh ctia phéap luat; chi duoc trién khai thi cong xay dung sau khi hoan thanh céac
hd so, thu tuc theo quy dinh ctia phép luat.

b) C6 trach nhiém tmg du von dé thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cur
theo yéu cdu ciia co quan nha nudc ¢ thim quyén trén co s& phuong an bodi
thuong, hd tro, tai dinh cu da duoc phé duyét, dam bao ding tién d6 theo quy
dinh ctia phap ludt vé dat dai va tién do thyc hién dy an; chiu moi trach nhiém va
thi€t hai trong tru:ong hop cham tng von g1a1 phong mit bang theo quy dinh cta
phap ludt va yéu cau cua co quan c6 thAm quyén.

¢) Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dua du 4n vao hoat dong dung
voi cac ndi dung du an di duoc chap thuan; trong d6, hé théng ha tang ki thuat
ctia du 4n phai dam bao khép ndi v6i hé thong ha tang k¥ thuat ctia khu vue.

d) Thyc hién quéan ly, khai thac, kinh doanh bat dong san, cac cong trinh va
dich vu khac thudc du an ding theo quy dinh ctia phap ludt vé nha &, kinh doanh
bat dong san, dat dai, cac quy dinh ¢6 lién quan khac va Quyét dinh nay.
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d) Sau khi dy 4n hoan thanh dau tu xdy dung, phdi hop voi UBND huyén
Tho Xuan dé€ thyc hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong quan Iy cac hang muc
cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi1 theo nd1 dung chap thuan.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Giam doc céac sé: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Gido duc va PBao tao, Khoa hoc
va Cong ngh¢, Giao thong van tdi, Nong nghi¢p va PTNT, Cong Thuong, Van
hoa, Thé thao va Du lich; Cha tich UBND huyén Tho Xuan va céc co quan, don
vi cO lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gt cho UBND huyén Tho Xuan, S¢ Ké hoach va
Pau tu va mot ban duogc Iuu tai UBND tinh Thanh Héa./.

Noi nhgn: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3 Quyét dinh; KT. CHU TIC
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh; PHO CHU T
- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, THKH.

Mai Xuan Liém



		VGCA | ĐT: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2024-07-15T16:20:29+0700
	HÀ NỘI
	Mai Xuân Liêm<liemmx@thanhhoa.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		huyenvt@thanhhoa.gov.vn
	2024-07-15T16:23:19+0700


		huyenvt@thanhhoa.gov.vn
	2024-07-15T16:23:29+0700


		vanphongub@thanhhoa.gov.vn
	2024-07-15T16:27:28+0700




