UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG SON Déc lap - Tw do - Hanh phtc
Sb: 126 /TB-UBND Péng Son, ngay 25thang 7 ndam 2024
THONG BAO

Veé viéc lwa chon to chirc dau gia tai san

Uy ban nhan dan huyén Péng Son thdng bao vé viéc lua chon t6 chirc diu
gi4 tai san 1a quyén st dung dat ¢ tai Khu dan cw va dich vu phia Nam Qudc 19
47, thi tran Rirng Thong, huyén Pong Son, tinh Thanh Hda véi cac ndi dung
sSau.

1. Tén va dia chi ciia co’ quan, to chirc, don vi c6 tai san dau gia:

1.1. Co quan cé tai san diu gia:

- Tén co quan cO tai san dau gia: UBND huyén Déng Son.

- Pia chi: Khu phb Cao Son, TT Rimg Thong, Pong Son, tinh Thanh Hoa.

1.2. Pon vi dwge giao té chire thwe hién viée dau gia:

- Tén don vi: UBND huyé¢n Dong Son.

- Pia chi: Khu phé Cao Son, TT Rimg Thong, Pong Son, tinh Thanh Hoéa.

2. Tai san, s6 lwong, chit lwong ciia tai san diu gia:

2.1. Tén tai san:

Quyén st dung dét & tai cac mat b'fmg: Khu dan cu va dich vu phia Nam
Qudc 16 47, thi tran Ring Thong, huyén Pong Son, tinh Thanh Héa(MBQH BC
s0 3066 ngay 20/9/2019).

2.2. So lwong:

Tong dién tich khu dat dau gia: 83.513,3 m2 ; trong do:

a) Dién tich dat o dau gia 1a: 29.419,4 m2; bao gom:

- Pt ¢ lién ké dién tich: 19.546,3 m2 (208 16 dat va khong gdbm 10 16 tir 16
LKO02:08 dén 16 LK02:17);

- Dt & biét thy: 9.873,1 m2 (32 16 dat).

- X4y tho va hoan thién mat trudce ddi voi 208 can nha ¢ lién ké va 32 cin
nha & bi¢t thy (tror 10 16 gom céac 16 tor LK02:08 dén 16 LK02:17) theo dung chu
truong dau tu dg an dugc UBND tinh chip thuan tai Quyét dinh so
1242/QDUBND ngay 17/4/2023, quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, thiét ké do thi,
ho so thiét ké ban ve€ thi cong, dy an dau tu dugc cap c6 tham quyén phé duyét
va cac quy dinh hién hanh khéac cua nha nudc.
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b) Dién tich dat dau tu ha ting k¥ thuat va ban giao lai cho co quan nha
nudc cd thim quyén quan 1y 54.093,9 m2; bao gom: dién tich dat giao thong
40.949,6 m2; dién tich dat bai dd xe 1.281,2 m2; di¢n tich d4t vin hoa 584,3 m2;
dién tich dat khuon vién cay xanh 4.754,9 m2; dién tich dat dich vu thuvong mai
3.216,6 m2 ; dién tich dat nha & x3 hoi 3.307,3 m2.

2.3. Chit lwong:

Dur kién tién str dung dat tdi thiéu thu duoc: 198.629.110.993dong (Bang
chit: Mot tram chin mwoi tam ty, sau tram hai muwoi chin triéu, mot tram muoi
nghin, chin tram chin mwoi ba dong).

2.4. Pia diém, vj tri:

Céac 16 dat dua ra dau gia tai CAC mat béng: Khu dan cu va dich vu phia
Nam Quéc 16 47, huyén Pong Son, tinh Thanh Héa(MBQH DC sé 3066 ngay
20/9/2019).

- Pham vi ranh giéi ciia bat dong san:

Khu dat dau gia thuoc MBQH chi tiét ti 1& 1/500 Khu dan cu va Dich vu
phia Nam qudc 16 47, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa dugc phé duyét theo
Quyét dinh s6 3066/QD-UBND ngay 20/9/2019 ctia Chu tich UBND huyén
Pong Son, ¢ ranh gidi cy thé nhu sau:

- Phia Bic: Giap QL47 nan tuyén;

- Phia Nam: Gidp duong theo Quy hoach va tram xir Iy nudc thai (Ky hi¢u 35);

- Phia Pong: Giap dat & méi theo Quy hoach (Ky hiéu OM27) va dat laa
(Ky hi¢u LU-4);

- Phia Tay: Giap giap phan dat mo rong truong cap 3 Pong Son 1 va tram
xu Iy nude thai (Ky hi¢u 35).

Vi tri, ranh giéi khu dat déu gia dugc xac dinh theo Trich luc ban do dia
chinh khu dat s6 677/TLBD do Vin phong Pang ky dat dai Thanh Hoa thudc Sé
Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 20 thang 10 nam 2021.

- Hién trang cia tai san:

Khu dat hién tai da hoan thanh cong tac bdi thuong giai phong mat bang
va dau tu ha ting theo mit bang quy hoach da phé duyét.

- Ha tang ky thuit:

+ Hé théng giao thong: Puong quy hoach rong 7,5 m - 10,5m.

+ Heé théng cap dién: Pién luc huyén Pong Son.

+ Hé théng cap nudc: Hé théng nude sach chi nhanh huyén Pong Son.

+ Hé théng thoat nudc: HE théng thoat nudc khu vuc duoc déng b0 hoa.
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3. Muc dich, hinh thirc giao dt, thoi gian sir dung dat:

- Muc dich str dung dat: Dat ¢ tai do thi.

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.

- Thoi gian st dung dat: khong qua 50 nim tinh tir ngdy Quyét dinh cong
nhan két qua tring du gi4. Nguoi mua nha & gan lién voi dat dugc st dung dat 6n
dinh lau dai.

4. Hinh thire ddu gia, phwong thiee ddu gia:

- Hinh thirc d4u gia: DAu gia tron gbi toan bo 29.419,4 m? (gdm 32 can biét
thu va 208 can lién k&) thudc mit bang quy hoach chi tiét xy dung ty 1& 1/500
Khu dan cu va Dich vy phia Nam quéc 10 47, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoéa
dugc Chu tich UBND huyén Pong Son phé duyét tai 3066/QDb-UBND ngay
20/9/2019 theo hinh thirc bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia theo ting vong, lién
tuc cho dén khi khong con ngudi yéu cau dau gia tiép thi nguoi c6 mic gia tra
cao nhét tai vong dau d6 1 nguoi tring dau gia.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thuec tra gia 1én.

5. Gia khéi diém dé dau gia:

- Theo Quyét dinh s6 3062/QD-UBND ngay 22/7/2024 cia UBND tinh vé
viéc quyét dinh gia khoi diém dé ddu gid quyén sir dung dat du an Khu dan cu
va dich vu phia Nam Qudc 16 47 thi trin Rung Thong, huyén Pong Son, tinh
Thanh Héa(MBQH DC sb 3066 ngay 20/9/2019).

6. Tiéu chi lya chon t6 chirc dau gia:

BANG TIEU CHi PANH GIA, CHAM DIEM
TO CHUC PAU GIA TAI SAN

) MUC
TT NOI DUNG TOI DA
| Co s vat chit, trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc diu gia 230
doi vai loai tai san dau gia ’
1 | Co s6 vit chit bio dam cho viéc diu gid 11,0
11 C6 tru sé on dinh, dia chi ro rang kem theo thong tin lién hé (sé dién 60
" | thoai, fax, dia chi thu dién tik...) ’
Pia diém ban, tiép nhdn ho so tham gia dau gia duoc bé tri & vi tri
1.2 | 7. : PN 5,0
cong khai, thudn tién
2 | Trang thiét bi cin thiét bao dim cho viéc diu gid 8,0
C6 mdy in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thung dung phiéu tra gid bao dam
2.1 ) YR . . Lo, U S 4,0
an toan, bao mdt va cdac phwong tién khdc bao dam cho viéc dau gia




A MUC
TT NOI DUNG TOI DA
C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi bdn, tiép
22 A A . A .7 . A ’ A A . 4a0
nhan hé so tham gia dau gid, noi té6 churc cugc dau gid
3 | Co trang thong tin dién tir dang hoat dong 2,0
4 Da dwgc co quan c6 thim quyen phé duyét dii diéu kign thuwc hién 10
hinh thive ddu gid trwe tuyén ’
5 | C6 noi luwu trit hé so diu gid 1,0
I Phuong 4n ddu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cdc néi 220
dung trong phuong dn) ’
1 Phwong dn diu gid dé xudt viéc té chire diu gid ding quy dinh ciia 40
phap luat, bao dam tinh cong khai, minh bach, khach quan ’
Phwong an diu gid dé xudt thoi gum, dia diém bdn, tlep nhdn ho
2 so tham gia diu gid, dia diém t6 chirc cujc diu gid, buoi cong bo 40
gia thygn loi cﬁo ngwoi tham gia ddu gid; hinh thirc diu gid, buoc '
ia, s vong ddu gid co tinh khd thi va hiéu qud cao
3 Phwong dn diu gid dé xudt cdch thirc bdo mdt thong tin, chong 40
thong dong, dim gia ’
Phirong dn diu gid dé xudt thém cdc dia diém, hinh thirc niém yét,
4 | thong bao cong khai khdac nham tang mirc dp phé bién thong tin 4,0
ddu gia
5 Phwong dn diu gia dé xudt gidi phap bdo dam an toan, an ninh 30
trdt tw cho viéc to chirc thuce hién dau gia ’
6 Phwong dn diu gid dé xud'tocdc gidi phap giai quyé:t cdc tinh huéng 30
phat sinh trong qua trinh to chivrc thuwe hién viéc dau gia ’
I11 | Ning lwe, kinh nghiém va uy tin ciia to chirc du gia tai sin 45,0
Trong nam trudc lién ké di thie hién hop dong dich vy diu gid
cung loai tai san vdi tai san dw kién dwa ra dau gia (To chvrc dau
1 gid tai san li¢t ké tat cd cdc cufc dau gid tai san da thyc hién. 60
Nguwoi c6 tai san khong yéu cau ngp ban chinh hodc ban sao hgp ’
dong) Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4
hodc 1.5
11 Du6i 03 hop dong (bao gom truong hop khéng thiee hién hop dong 20
" | nao) ’
1.2 | Tir 03 hop dong dén duwdi 10 hop dong 3,0
1.3 | Tur 10 hop dong dén duwedi 20 hop dong 4,0
1.4 | Tor 20 hop dong dén dwdi 30 hop dong 5,0




A MUC
TT NOI DUNG TOI DA
1.5 | Tor 30 hop dong tré lén 6,0
Trong nam trudc lién ké da to chiic ddu gid tl!dnh cdc cudc diu gid
cung loai tai san voi tai san dw kién dwa ra dau gia co mirc chenh
léch trung binh giiva gid tring diu gid so véi ' gld khoi diém (To
chire ddu gid tai sdn ligt ké tit cd cdc cudc diu gid tai san di thuc
2 hi¢n. Nguwoi co tai san khong yéu cdu ndp bin chinh hodc béin sao 18,0
hop dong)
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodc
2.5
2.1 | Dudi 20% (bao gom truwong hop khéng c6 chénh léch) 10,0
2.2 | Tir 20%) dén dudéi 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén dusi 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén dudi 100% 16,0
2.5 | Tuw 100% tro lén 18,0
Thoi gian hogt djng trong linh vic diu gid, tai san tinh t thoi
diém co Quyet dinh thanh lap hodc dwoc cap Gmy dang ky hoat
dong (Gmy chirng nhdn dang ky kinh doanh doi véi doanh nghiép
3 | diu gid tai san dwoc thanh lgp trwéc ngay Ludt Pdu gid tai sin cé 50
hiéu luc)
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hoic 3.3
3.1 | Dwoi 03 nam 3,0
3.2 | Tir 03 ndm dén duwdi 05 nim 4,0
3.3 | Twr 05 nam tro lén 5,0
. Sé lwong diu gid vién ciia to chive diu gid tai sin 20
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hoiic 4.3 ’
4.1 | 01 dau gid vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén dudi 05 dau gid vién 2,0
4.3 | Tir 05 ddu gid vién tro lén 3,0
Kinh nghiém hanh nghé ciia déu gid vién ciia té chirc déu gid tai
san (Tinh tir thoi diém dwoc cap Thé dau gia vién theo Nghi dinh
56 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phu vé bin diu gia
5 | tai san hodc ding ky danh sdach dau gia vién tai So Tw phdp theo 4,0

Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé
ban dau gia tai san hodc Thé dau gia vién theo Ludt Dau gid tai
sdn)




A MU'C
TT NOI DUNG TOI DA
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hoiic 5.3
5.1 | Khéng cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré lén 2,0
5.2 | Tir 01 dén 02 ddu gid vién ¢ thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré- lén 3,0
5.3 | Tir 03 dau gid vién tré 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré lén 4,0
Nép thué thu nhép doanh nghiép hodc dong gop vao ngan sdch
6 | Nha nwéc trong niam trwéc lién ké, triv thué gid tri gia ting 5,0
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc 6.4
6.1 | Dudi 50 triéu dong 2,0
6.2 | Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong 3,0
6.3 | Tir 100 triéu dong dén duwéi 200 triéu dong 4,0
6.4 | Tir 200 triéu dong tré lén 5,0
. Déi ngii nhén vién lam viéc theo hop dong lao djng 3.0
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 7.1 hodc 7.2 ’
7.1 | Dudi 03 nhan vién (bao gom trieong hop khéng cé nhdn vién nao) 2,0
1.2 | Tw 03 nhan vién tro lén 3,0
3 Co nguoi tap sw hanh nghé trong t6 chirc ddu gid tai san trong 10
ném trwde lién ké hodc nam ndp ho so dang ky tham gia lwa chon ’
Y Thu lao dich vu d4u gi4, chi phi ddu gia tai san phu hop 50
Chi chon chidm diém mot trong cdc tiéu chi 1, 2 hodic 3 ’
1 | Bang mirc thi lao dich vu diu gid theo quy dinh ciia Bé Tai chinh 3,0
Gidm duwdi 20% mikc t6i da thit lao dich vu diu gi (khong dp dung
9 doi voi mure thu lao phan tram trén phdn chénh léch gia tri tai san 40
theo gia trung dau gia voi gia khaoi diém theo quy dinh cia Bo Tai ’
chinh)
Giam tir 20% tro' lén mirc té'i‘da thu lao djch vu ddu gid (khong dp
3 dung doi voi mirc thu lag phdn tram trén phdlz chénh léch gia tri 50
tai san theo gid trung dau gid voi gia khoi diéem theo quy dinh cuia ’
B¢ Tai chinh)
v Ti€u chi khac phu hgp véi tai sin dau gia do ngudi c6 tai sin ddu 50
gia quyét dinh ’
Co tru so chinh trén dia ban tinh 5,0
Tong s6 diém 100




3 MUC
TT NOI DUNG TOI PA
VI Co tén trong danh sach cac to chirc diu gia tai sin do Bo Tu
phap cong bo
L | COténtrong danh sich 10 chive ddu gid tai san do By Tw phdp Dii diéu
cong bo kién
~ ‘A , 2 A e ve o ~ Kh@ng
2 Khong cé tén trong danh sach t6 chirc dau gid tai san do B Tw dii didu
phap cong bo kién

Céc noi dung khac thuc hién theo quy dinh tai Théng tu s6 02/2022/TT-
BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo Tu phap huéng dan lua chon td chirc d4u gia tai san.

7. Phwong phap danh gi4 dé lwa chon T6 chire ddu gia:

- Viéc danh gia dua trén bang tiéu chi danh gia, chim diém t6 chirc dau gia tai
san tai muc 6 va dua trén Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia B6 Tu
phép hudng dan Iya chon t6 chirc dau gia ti san. T chic dau gid tai san duoc chon
|2 t6 chirc ¢ tong diém cao nhat ciia tat ca cac tiéu chi cong lai. Truong hop 0 tir 2
t6 chirc dau gia tai san trd 1én c6 cing tong diém cao nhéat bang nhau thi UBND
huyén Pong Son xem xét, quyét dinh Iya chon mét trong cac to chirc do.

- Truong hop dén hét ngay nop hd so ding ky tham gia Iya chon ma chi c6
mot t6 chirc d4u gid tai san dang ky thi UBND huyén Pong Son xem xét, quyét dinh
Iya chon t6 chiic d6 néu dap ting quy dinh ctia Luat Pau gia Tai san, Thong tu s
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua Bo Tu phap va phap luat c6 lién quan.

- Giai quyét kién nghi, thic mic: Can ctr theo quy dinh cua Luat Dau gié tai
san va Luat Dau thau.

8. Thanh phan hé so ndp ding ky tham gia:

- Pon dang ky tham gia to chic dau gié tai san (ban chinh) (kém theo phuong
an dau gid).

- Ho so phép ly, ho so ning luc, hd so chitmg minh co sé vt chat, trang thiét
bi, chitng minh nang lyc, kinh nghiém, uy tin cia t6 chirc d4u gié tai san va cac ho so
khéc tuong tmg voi cac tiéu chi tai muc “6. Tiéu chi lua chon t6 chirc dau gia”.

9. Thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky tham gia t6 chirc ddu gia:

- Thoi gian: Trong thoi han 03 ngay 1am viée (ké tir ngay dang théng bao)
(chi nhan hd so trong gio hanh chinh).

- Pia diém: Truc tiép tai phong Tai nguyén va Mai truong, UBND huyén
Pong Son. Pia chi: Khu phd Cao Son, Thi tran Rimg Thong, huyén Pong Son, tinh
Thanh Hoa.

- Ho so da ndp dé dang ky tham gia khong duoc hoan tra lai.
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UBND huyén Dong Son thdng bao dé cac to chirc dau gia tai san dugc bict
dé dang ky tham gia./.
Noi nhén: TL. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND huyén (b/c); NH VAN PHONG
- Trang TTPTQG vé diu gia TS; ;
- Trang TTDT vé tai san cong;
- Cong TT dién tir UBND tinh;
- Cong TT dién tir UBND huyén;
- Céc t6 chure, don vi lién quan;
- Luu: VT, TNMT.

Lé Chi Thanh
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