UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

S6:4499 /QDB-UBND
QUYET PINH
Chép thuin chii truong dau tw dw an Khu dan cw Tan Thinh Thanh Ho4
(Cdp lan dau: ngay 28 thang 11 nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sua doz bé sung mét so diéu ciia Ludt Té chive Chinh phii va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can civ Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;
Can cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tw cong, Ludt
Dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu, Ludt Pau tu, Ludt Nha o, Luat Pau
thau, Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Luat T hué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi
hanh an ddn sy ngay 11 thang 01 nam 2022,

Can cwr Nghi dinh ’SOA, 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Luat Pau tu;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh sé
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phii sita doi, bé sung
mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh s0
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 niam 2023 ciia Chinh phii sira d6i, b6 sung mot
s6 diéu cia cdc nghi dinh hwéng dan thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
B truéng B Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan den
hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nuéc ngodi va xiic tién
dau tu;

Can cir Nghi quyét s6 1 64/NO-HDND ngay 11 thang 10 nam 2021 cua
Héi dong nhan dén tinh Thanh Héa vé viéc chdp thudn bo sung danh muc cdc
cong trinh, dw dn phai thu hoz dat, chuyén muc dich s dung dat trong hia, ddt

trong rirng phong ho va quyét dinh chi truvong chuyén muc dich sir dung rieng
trén dia ban tinh Thanh Hoa (dot 2) nam 2021,

Can cu Quyet dinh s6 3795/0D-UBND ngay 29 thang 9 nam 2021 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha & tinh Thanh Héa giai
doan 2021-2025;

Can civ y kién chi dao cia Thuong truc Tinh iy tai Cong van s6 1896-
CV/VPTU ngay 23 thang 11 nam 2021 cua Van phong Tinh uy vé viéc danh muc



dir an ddu tw cé sir dung ddt can lira chon nha dau tw trén dia ban tinh nam 2021
(dot 4) va Cong van s6 4362-CV/VPTU ngay 20/10/2023 cua Van phong Tinh uy
vé chii truong dau twr dw dn Khu déan cw Tdy Bdc dwong vanh dai phia Téy tai xa
Déng Thinh, huyén Béng Son va phwong Pong Tan, thanh phé Thanh Hoa;

Can cir van ban dé nghi thuc hién dy an dau tw va ho so kem theo do So
Tai nguyén va Moi truong nop va y kién cua cac co quan lién quan;

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo tham dinh sé
5907/SKHDT-DTTDGS ngay 18/9/2023 va Cong van so 1420/ SKHDT-DTTDGS
ngay 13/11/2023.

QUYET PINH:

Picu 1. Chép thuan chu truong dau tu dy an Khu dan cu Tan Thinh
Thanh Hoa, véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thtic lya chon nha dau tu: Pau thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh ctua phap luat vé dau thau.

2. Tén du 4n: Khu dan cu Tan Thinh Thanh Hoa.

3. Muc tiéu dau tu: Hién thuc héa quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
da duoc phé duyét, tao quy dat dé phat trién nha ¢ cho nguoi dan, gop phan day
nhanh téc d6 d6 thi hoa thanh phd Thanh Hoa va huyén Pong Son; khai thac
hiéu qua quy dat, tao ngudn thu cho ngan sach Nha nudc.

4. Quy mo dy an:
a) Quy mé sir dung ddt cia di dn: Khoang 35,41 ha.
b) Quy mé dau tw

- Pau tu xay dung dong b, hoan chinh cac cong trinh ha tang ky thuat (hé
thong thoat nudc; hé théng cap nudc; hé thdng cap dién, dién chiéu sang; san
nén; giao thong; dat cay xanh - mdt nudc; cay xanh - TDTT; dat cay xanh - cay
xanh cong vién, ha tang k¥ thuat dau mdi, bai dd xe...); cac cong trinh cong
cong (NVH); cong trinh Trung tim vin hoa thé thao; cong trinh Truong THPT,
cong trinh dich vu thuong mai; cong trinh nha & xa hoi; xay tho va hoan thién
mit trude 470 16 dat & lién ké theo mat bang quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 Khu dan cu Tay Bic duong vanh dai phia Tay tai x4 Pong Thinh, huyén
Pong Son va phuong Pong Tan, thanh phé Thanh Hoa di duoc UBND tinh
Thanh Hoéa phé duyét tai Quyét dinh s6 1300/QD-UBND ngay 18/4/2022 theo
quy dinh cta phap luat, bao gdm:

+ Dau tu hoan chinh cac cong trinh ha tang k¥ thuat bao gdm: H¢ théng
thoat nudc; hé thong cap nuéc; hé thong cap dién, dién chiéu sang, san nen giao
thong; dat cay xanh - mat nudc; dat cdy xanh - cay xanh cong vién, ha tang k¥
thuat dau méi, bai dd xe..., voi dién tich dat quy hoach 13: 354.112,7 m? (khéng
bao gom dién tich dat dan cu hién trang (DCHT-01) la 3.757,3 m?).

+ Pau tu hoan chinh cic cong trinh ha tang xd hdi trong pham vi thuc



hién du 4n bao gém: Nha vin héa (NVH); cong trinh Trung tim van hoa thé:
thao (TTVH-TT); cong trinh Truong THPT (GD-01); cay xanh - thé duc thé
thao (CX-TDTT).

+ Pau tu Xay tho va hoan thién mat trudc 470 16 nam tai mat tién cac
tuyén duong cap khu vue tr¢ 1én va tuyén dudng canh quan chinh trong d6 thi di
qua du an (cac tuyén duong D03, D10 N03, NO5, NO7A, D11, D12) theo Cbng
vin s6 8915/UBND-CN ngay 22/6/2022 cia UBND tinh Thanh Hoa.

+ Pau tu xdy dung cong trinh thuong mai thudc du an: Cong trinh dich vu
thuong mai, chg (DVTM-01).

+ Pau tu xay dung hoan thién nha ¢ xa hoi (NOXH).

+ Pdi v6i phan dién tich dat bd tri tai dinh cu (TPC-01 va TBC-02 theo
quy hoach): Sau khi dau tu xay dung hoan thanh ha ting k¥ thuat, Nha dau tu
ban giao cho nha nudc dé bd tri tai dinh cu cho cic h dan bi thu hdi dat phai di
chuyén GPMB theo quy dinh.

¢) So b co cdau san pham nha ¢: Khoang 1.798 16 dat va cin nha & xay
tho, can ho chung cu, tai dinh cu (gom: 384 16 dat xay dung nha & lién ké; 470
can nha ¢ xay tho va hoan thién mét trude va khoang 927 can ho chung cu nha &
x hoi; 17 16 dét o tai dinh cu).

Sau khi Nha dau tu trang thau thuc hién du an phai dau tu xdy dung dong
bd, hoan chinh cac cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi, nha ¢ xa hoi, xay
thd, hoan thién mat trudc 470 can nha & theo ding thiét ké do thi, quy dinh tai
Cong vin s6 8915/UBND-CN ngay 22/6/2022 ctia UBND tinh va quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 duoc duyét, nha dau tv méi duoc quyén kinh doanh, khai thac
theo cac quy dinh cua phap luat vé nha &, kinh doanh bat dong san, dat dai va
cac quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

d) Quy mé ddn s6: Khoang 6.000 ngudi.

e) Quy ddt phdt trién nha ¢ xa hgi: Khu dat quy hoach nha & xi hoi
(NOXH) c6 dién tich 14 20.380,70 m?.

f) So bé phwong dn dau tw xdy dung, quan |y ha tang dé thi trong va
ngoai pham vi dy dn:

- P6i v6i ha tang trong pham vi du 4n: Nha dau tu c6 trach nhiém thuc
hién dau tu dong bo cac cong trinh theo quy hoach chi tiét ctia dg 4n duogc duyét
va thyc hién phuong 4n quan 1y ha tang do thi nhu sau:

+ Sau khi dau tu hoan chinh cac cong trinh ha tang k¥ thuat bao gom: Hé
thong thoat nudc; hé thdng cip nudc; hé thong cap dién, dién chiéu sang; san
nén; giao thong; dat cay xanh - mat nudoc; dat cdy xanh - cdy xanh cong vién;
cay xanh - thé duc thé thao; ha tang k¥ thuat dau méi, bai dd xe..., nha dau tu
ban giao lai cho Nha nudc quan ly, st dung theo quy dinh.

+ Cong trinh ha tﬁng xa hoi trong pham vi thuc hién du &n bao gém: Nha
van hoéa (NVH) sau khi dau tu hoan thanh céc cong trinh nay nha dau tu ban
giao lai cho nha nudc quan 1y, str dung theo quy dinh.



+ Pdi v6i cac cong trinh: Trung tdm van hoa thé thao (TTVH-TT); cong
trinh Truong THPT (GD-01); nha ¢ xa hoi (NOXH), xay thé va hoan thién cac
cong trinh nha & lién ké: Sau khi dau tu hoan thanh, nha dau tu dugc quyén khai
théc, kinh doanh (ban, cho thué, cho thué mua), quan 1y, van hanh theo quy dinh
cua phép luat.

+ P6i voi phan dién tich dat b tri tai dinh cu (TPC-01 va TPC-02 theo
quy hoach): Sau khi dau tu hoan thanh, dong b céc cong trinh ha ting k¥ thuat,
Nha dau tu ban giao cho nha nudc dé bé tri tai dinh cu cho cac ho dan bj thu hoi
dat phai di chuyén GPMB theo quy dinh.

- Péi v6i ha tang d6 thi ngoai pham vi dy an: Cac cong trinh ha ting d6
thi ngoai pham vi du 4n do nha nudc quéan ly theo quy dinh.

5. Tong von dau tu dy kién: 2.649.312.894.000 dong; trong do:

- So bg tong chi phi thyc hién dy an (khong bao gdm chi phi boi thuong
GPMB): 2.585.645.099.000 dong;

- So bd chi phi boi thuong GPMB: 63.667.795.000 dong.

Nguén von: Nha dau tu duoc lua chon phai huy dong 100% ngudn vén
hop phéap dé thyc hién dy an theo quy dinh.

- So bo tong mirc dau tu dy an chi 1a du kién, 1am co s& dé t6 chic lua
chon nha dau tu theo quy dinh; khong st dung dé tinh toan tién st dung dat va
nghia vu tai chinh ctia nha dau tu trang thau cta du an, viéc xac dinh tién su
dung dat dugc thuc hién theo cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

6. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nim (nguwoi mua nha & gan lién véi
quyén su dung dat duoc sw dung dat on dinh, ldu dai).

7. Pia diém thuc hién du an: Thudc dia gi61 hanh chinh xa Pong Thinh,
huyén Dong Son va phuong Pong Tan, thanh pho Thanh Hoa.

8. Tién d6 thuc hién dy 4n: Khong qua 05 nam (ké tir ngdy phé duyét két
quéd lya chon nha dau tu hodc chap thuan nha dau tu). Dy kién: Tt Quy IV nam
2023 dén Quy I ndm 2028.

9. Uu dai, hd trg dau tu va diéu kién ap dung: Nha dau tu duoc huong
cac uu dai, ho trg dau tu theo quy dinh hién hanh ctia phap luat.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhiém cta co quan, to chirc, ca nhan co lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Béi véi cac co quan quan 1y nha nudc:

- Giao S Ké hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Mai truong thuc hién day
du céac ho so, thu tuc dé trién khai thyc hién cac budc tiép theo cua du an theo quy
dinh cua phap luat va cac ndi dung ctuia du an da dugc chap thuan néu trén.

- Trong qué trinh thyc hién du 4n, S¢ Tai nguyén va Méi trudng phdi hop
chat ché vo1 UBND thanh phé Thanh Hoéa, UBND huyén Bong Son, nha dau tu



trong qua trinh thi cong xay dung du 4n, dam bao ha tang k¥ thuat cua du 4an
khép ndi véi ha tang k¥ thuat cia khu vuce va ky cam két v6i nha dau tu va xay
dung ké hoach cy thé vé tién d6 thyc hién GPMB du 4n. Sau khi du an hoan
thanh dau tu xdy dung, S¢ Tai nguyén va Moi trudng phdi hop véi UBND thanh
phé Thanh Héa, UBND huyén Pong Son, dé tiép nhan, quan 1y phan dién tich:
Ha tﬁng k¥ thuat, dat giao thong, dat bai do xe, dat nha vin hoa, dat khudn vién
cay xanh.

- Giao Trung tam phat trién quy dat Thanh Hoa (tryc thudc S¢ Tai nguyén
va Moi truong) phoi hop voi UBND thanh ph6 Thanh Hoa, UBND huyén Dong
Son va cac don vi lién quan, t6 chirc thuc hi¢n boi thuong GPMB theo quy dinh.

- Céc so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong van tai,
Tai nguyén va Moi truong, Van hoa, Thé thao va Du lich; Cong an tinh; Bo Chi
huy Quan sy tinh; UBND thanh phd Thanh Hoa va cac don vi c¢6 lién quan, chiu
trach nhi€ém toan dién trudc phép luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh, céc co
quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac co quan c6 lién quan vé tinh chinh
xéac, phu hop cta ndi dung tham muu, tham dinh, tham gia y kién va cac diéu
kién theo quy dinh (ké ca cac ndi dung thudc chirc ning, nhiém vu ciia cac don
v1, ¢0 lién quan dén dy 4n néu trén nhung chua duoc dé cap tai cac van ban tham
muu, thim dinh, tham giay kién); theo chirc nang, nhiém vu duoc giao, co6 trach
nhiém hudng dan, hd tro, giai quyét kip thoi nhitng cong viéc lién quan dén du
an trén theo quy dinh cta phap luat; déng tho1, cap nhat tén goi du an vao cac
van ban lién quan dén quy hoach, ké hoach st dung dat, ké hoach phat trién nha
¢ theo quy dinh.

2. Trach nhiém ctia nha dau tu tring dau thau du 4n dau tu co s dung dat
du 4n Khu dan cu Tan Thinh Thanh Hoa:

- Thuc hién ’dﬁy du cac hod so, tha tuc vé dau tu, xay dung, bao vé moi
truong, su dung dat cua du an; chi duoc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh cac ho so, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

- Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dua du an vao hoat dong dung
v0i cac ndi dung du an da duoc chap thuén; trong d6 h¢ thong ha tang ky thuat
cua du an dam bao khdp noi véi hé thong ha tang ki thuat cua khu vuec.

- Thyc hién khai thac, kinh doanh bat dong san (céc 16 dat &) theo quy
dinh cua phép luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai, cac quy
dinh ¢6 lién quan khac va Quyét dinh chéap thuan chu truong dau tu nay.

- Sau khi du 4n hoan thanh dau tu xay dung, phdi hop voi S& Tai nguyén

va Moi trudng dé thue hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong quan ly cac hang
muc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi theo ndi dung chap thuéan.

DPicu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém co6 hiéu lye cua quyét dinh chip thuan chu truong dau tu:
Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Giam ddc cac sé: K& hoach va Pau tu,



Tai chinh, Xay dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Moi truong, Van hoa,
Thé thao va Du lich; Giam déc Cong an tinh, Chi huy truéng Bo Chi huy Quan
su tinh; Chu tich UBND thanh phé Thanh Hoéa; Cha tich UBND huyén Pong
Son va cac co quan, don vi c6 li€n quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh
chép thuan chu truong dau tu tu nay.

3. ngét dinh nay dugc giri cho S& Tai nguyén va Mai truong, S¢ Ké
hoach va Pau tu va mot ban duoc luu tat UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhén: , TM. UY BAN NHAN BAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; [
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);
- C4c PCVP UBND tinh;

- Luu: VT, THKH®éng-64773).

Mai Xuan Liém
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