UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 426 /QP-UBND Thanh Hoa, ngay 24thang01 nam 2024
QUYET PINH

Ve viéc cho phép chuyen nhuong mjt phan dw an Khu du lich sinh thai
bién Tién Thanh tai xa Hoang Tién va xa Hoang Thanh, huyén Hoang Hoa.

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, bo sung mét so dieu cua Lugt To chuc Chinh phu va Ludt Té chac chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can ci Ludt Kinh doanh bdr dong san ngay 25/11/2014;
Can cir Ludt Pt dai ngay 29/11/2013;

Can cur Lugt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17/06/2020;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/06/2014; Ludt Sita déi, b sung mét sé
diéu cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cit cdc Nghi dinh cua Chinh phi: Sé 02/2022/NP-CP ngay
06/01/2022 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Kinh doanh bdt déng
san; so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Ludt Pat dai; s6 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 sia doi, bé sung mét sé
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; sé 31/2020/ND-CP ngay
26/03/2021 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Quyét dinh sé 2929/0D-UBND ngay 29/8/2022 cua Cha tich
UBND tinh Thanh Héa vé viéc céng bé Danh muc thi tuc hanh chinh méi ban
hanh, ths tuc hanh chinh bai bé trong linh viec Kinh doanh bdt déng san thuge
thdm quyén gidi quyét cia So Xay dung tinh Thanh Hoa;

Theo dé nghj cia Sé Xay dung tai To trinh s¢ 553/TTr-SXD ngay
20/01/2024 va sé 81/TTr-SXD ngay 04/01/2024 vé viéc chuyén nhwong meét
phan di &n Khu du lich sinh thai bién Tién Thanh tai x& Hoang Tién va xa
Hoang Thanh, huyén Hoang Héa (keém theo Pon dé nghi ngay 23/10/2023 cua
Céng ty TNHH Dau twr va Du lich Hadi Tién vé viéc cho phép chuyén nhirong mét
phdn bdt déng san va Pon dé nghi ngay 23/10/2023 cia Cong ty TNHH FENIX
Hai Tién d@é nghi dwoc nhdn chuyén nhwong mét phan bdt dong san; ho so
chuyén nhirong mét phan du an).
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QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan cho phép chuyén nhuong mot phan dy &n bat dong
san nhu sau:

1. Chu dau tu chuyén nhuong toan bo du an bat dong san:

- Tén doanh nghiép: Cong ty TNHH Pau tu va Du lich Hai Tien (tach tur
Cong ty TNHH S¢ httu tri tué Thao Tho Quyén).

- Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s6 2801958905, dang ky lan dau
ngay 10/6/2013, dang ky thay doi lan tha tu ngay 13/9/2013.

- DPia chi: Thon Péng Thanh, xd Hoang Tién, huyén Hoing Hoa, tinh
Thanh Hda.

La chi dau tu dy &n Khu du lich sinh thai nghi dudng bién Tién Thanh tai
x& Hoang Tién va xa Hoang Thanh, huyén Hoang Hoa cia Cong ty TNHH dau
tu va du lich Hai Tién duoc UBND tinh cap Gidy chung nhan dau tu sd
261210000011, ching nhan lan dau ngay 21/9/2007, ching nhan thay ddi lan
thir nhat ngay 10/9/2013; dugc Sé Ké hoach va Pau tu cdp Gidy chiing nhan
dang ky dau tu s6 5663425581 chung nhan thay doi lan thir 03 ngay 25/9/2018

2. Bén nhan chuyén nhuong toan bo dy &n bat dong san:
- Tén doanh nghiép: Cong ty TNHH FENIX Hai Tién

- Giay chang nhan diang ky doanh nghiép s0: 2802987659 do S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Thanh Hoa cap lan dau ngay 24.11.2021, co quan Thué
quan ly thu: Cuc Thué tinh Thanh Héa (ma co quan thu: 3801)

- Pia chi: L6 TMD 561, xd Hoang Thanh, huyén Hoing Hoa, tinh Thanh
Hoba.

3. Thong tin dy &n chuyén nhuong:

- Tén dy 4n dau tu: Khu du lich sinh thai nghi dudng bién Tién Thanh tai
xa Hoang Tien va xa Hoang Thanh, huyén Hoang Hoa

- bia diém thuc hién dy &n: xa Hoing Tién va xa Hoang Thanh, huyén
Hoang Hoa

- Muc tiéu du an: Pau tu xay dung thanh mot quan thé du lich sinh thai
bién tong hop, hién dai, vin minh va ddong b nhiam thoa man nhu cau nghi ngoi,
thu gidn cho nhan dan, du khach thap phuong va cac dbi tugng khéac ¢ nhu cau,
cai thién moi trudng sinh thai, chuyén dich co cau kinh té, tao viéc 1am va nang
cao doi séng ciia nhan dan dia phuong.

- Quy mé cua dy an: Xay dung khu du lich sinh théi bién véi 04 khu chuc
nang: Khu biét thu: 73 biét thu;‘ khu khach san: 88 khach san; nha san: 05 cai;
nha héi truong: 01 nha; dai trong rieng phong ho, khu céng vién, cady xanh,



3
quang truong va cac phan khu dich vu kem theo;

- Dién tich dét str dung: 200.960 m?;

- Tong vén dau tu khoang 2.657 ty dong;

- Thoi han hoat dong 50 nam ké tir ngay 11/5/2004;

- Tién d6 thuc hién: chuan bi dy &n, giai phong mat bang: Nam 2004 -
2007; Giai doan I: Nam 2007 - 2010; giai doan II: Nam 2011 - 2018; Giai doan
III: Nam 2019 - 2024.

- Keét qua thyc hién du &n: Theo bao céo cua Cong ty TNHH déu tu va du
lich Hai Tién tai Van ban so6 03/BC-HT ngay 23/10/2023:

+ Tinh hinh giai phong mét bang: Dén nay, Cong ty TNHH déu tu va du
lich Hai Tién da hoan thanh giai phong mat bang toan b dién tich dat thuc hién
du an.

+ Tinh hinh dugc giao dét, cho thué dat: Cong ty TNHH Pau tu va Du
lich Hai Tién duoc UBND tinh giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat tai
cac xd Hoang Tién, Hoang Thanh, huyén Hoiang Hoéa theo Quyét dinh sb
1534/QD-UB ngay 11/5/2004: Dién tich 175.520 m?, trong d6: 50.000 m? Xy
dung biét thy; 135.800 m? xay dung nha nghi, khach san, khu dich vu, vui choi
giai tri; 39.720 m? trong va bao vé ring phong ho; 42.116 m? dat tam giao; thoi
han thué dat d¢én ngay 11/5/2054.

+ Tinh hinh nop tién str dung dat, tiép thué dat: Cong ty da hoan thanh
nghia vu tai chinh véi Nha nuge va dugc cap GCNQSDD s6 CX865256 ngay
28/8/2020 (thudc thira dat so 469, to ban do so 18).

+ Tinh hinh xay dung ha tang k¥ thuat: Theo cha dau tu bao cdo di hoan
thanh toan bo ha tang ky thuat cua du an. Mit khac, L6 dat dé nghi dwoc chuyen
nhuong (ky hi¢u CT107) tiép giap tuyén duong sé 1 - duong giap bo ke Hai
Tién (tuyén duong nay méi dugc UBND huyén dau tu, nang cap, md rong voi
chiéu dai 1.050 m, via hé 1at da 2 bén rong tir 0,5 -2 m).

+ Tinh hinh x&y dung nha &, cong trinh xay dung: Pa xdy dung 40/88
khach san, 13/73 biét thy, 05/05 nha san, 01/01 hoi trueong va cac hang muc
cong trinh phu trg khac; cac hang muc cong trinh con lai caa du an (bao gom ca
phan du 4n Cong ty TNHH dau tu va du lich Hai Tién dang d& nghi chuyén
nhuong cho Cong ty TNHH FENIX Hai Tién) chua dau tu xay dung.

+ Tién d6 da thyc hién cua du 4n: Pang trong tién d6 thuc hién du an theo
quy dinh.

+ Tinh hinh huy dong von: Theo chu dau tu bao cdo dang sir dung nguon
von ty ¢6 ctia minh dé thuc hién dy &n va von huy dong hop phap khac.

+ Tinh hinh ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua nha &, nha, cong
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trinh xay dung: Theo cha dau tu bao cao khong co.

4. Thong tin phan du an d& nghi chuyén nhuong: Lo dat dé nghi dugc
chuyén nhuong c6 ky hiéu CT107 thuoc Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu du lich sinh thai bién Tién Thanh, huyén Hoang Héa duoc UBND huyén
Hoang Hoa phé duyét tai Quyét dinh s 2559/QD-UBND ngay 19/5/2017.

- Chirc nang st dung dat: Theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu du lich sinh thai bién Tién Thanh, huyén Hoing Hoéa duoc UBND huyén
Hoang Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 2559/QD-UBND ngay 19/5/2017, 16 dat
CT107 cé chirc nang la Khach san, dich vu.

- Quy mé sir dung dat: dién tich 1.000 m? (20x50m), ting cao 9-13 tang,
mat do xay dung 60%.

- Hi¢n trang st dung dat: DA giai phong mat bang, c6 01 nha tam dién tich
khoang 150m?, con lai 1a dét trong.

Piéu 2. Trach nhiém cta bén chuyén nhuwong va bén nhan chuyén nhuong:

1. Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh cho phép
chuyén nhuong du an bat dong san caa UBND tinh Thanh Héa, Bén chuyén
nhuong va Bén nhan chuyén nhugng phai hoan thanh viéc ky két hop dong
chuyén nhuong theo mau quy dinh tai Mau sé 08 Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mot s diéu caa Luat Kinh doanh bat dong san va hoan thanh viéc ban
giao dy 4n chuyén nhugng. Hop dong chuyén nhwong du an dong thoi 1a hop
dong chuyen quyen st dung dat caa du an chuyén nhuong, trir truong hop thué
dat tra tién thué dat hang nam.

2. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, cac bén cé trach nhiém nop
thué, phi theo quy dinh caa phap luat. Bén chuyén nhuong c6 trach nhiém ban
giao toan bo ho so du an chuyén nhuong cho bén nhan chuyén nhuong, viéc ban
giao phai duoc lap thanh van ban c6 chit ky cua cac bén. Bén nhan chuyén
nhuong duoc tiép tuc trién khai du an ngay sau khi hoan thanh nghia vu nop
thué, phi va nhan ban giao du an.

3. Trudc khi 1am thua tyc ban giao it nhat 15 ngay, bén chuyén nhuong duy
an bat dong san phai thdng bao bang vin ban cho tat ca khach hang, cac bén c6
lién quan (néu co) biét va dang tai it nhat 03 1an lién tiép trén mot to bao phat
hanh tai dia phuong hodc trén dai truyén hinh dia phuong hodc dai truyén hinh
trung uong vEé Viéc chuyen nhuong du an. Truong hop khach hang hoac cac bén
c6 lién quan cd y kién vé quyén lgi ciia minh lién quan dén dyu an chuyén
nhuong thi bén chuyén nhuong c6 trach nhiém giai quyét theo quy dinh cua
phap luat truedae khi lam tha tuc ban giao du an.

4. Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong, dbi véi truong hop chuyén
nhuong du &n ¢ gan vai quyén sir dung dat thi cac bén phai 1am thu tuc ding ky
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bién dong vé dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; truong hop chuyén
nhuong du an gan véi dat thué tra tién thué dat hang nam thi mot trong céc bén
dé nghi co quan c6 tham quyén thyuc hién thu hoi dat dé cho thué dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

5. Cac bén c6 trach nhiém thyc hién Quyén, nghia vu ciia bén chuyen
nl,luo’ng, bén nhan chuy@n nhuong theo quy dinh tai Bicu 52 cia Luat anh doanh
bat dong san va cac quyen, loi ich hop phap caa cac bén cé lién quan (néu cd).

6. Cac bén co trach nhiém lién hé véi cac So: Ké hoach va Pau tu, Xay
dung, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh; Cuc Thué tinh Thanh Héa; UBND
huyén Hoang Hoa dé duoc hudng dan, hoan tat cac tha tuc vé dau tu, xay
dung, dat dai, moi trudng, nghia vu tai chinh, thué va cac thu tuc co lién quan
theo quy dinh.

7. Cac bén phai chiu trach nhiém trugc phap luét vé tinh chinh xac, trung
thuc trong ho so chuyén nhwong du an bat dong san trén.

8. Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong phai cong bo cong
khai quyét dinh nay trén trang thong tin dién tr cua doanh nghiép.

9. Cong ty TNHH PAu tu va Du lich Hai Tién va Cong ty TNHH FENIX
Hai Tién chiu trach nhiém trugc phéap luat vé va tinh chinh xéc, trung thuc cua
hd so tai chinh, s6 liéu dd cung cdp va dam bao trinh tu thu tuc, diéu kién
chuyén nhwong/nhan chuyén nhuong, viéc lya chon don vi nhan chuyén
nhuong, viéc xac dinh téng mirc dau tu dy an chuyén nhuong, viéc xac dinh va
quyét dinh gia chuyén nhuong dam bao theo quy dinh cua phap luat

10. Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh ctua phap luat.

11. Cong ty TNHH FENIX Hai Tien dam bao nguon von thyc hién du an,
dap tng tién d6 du an theo ding cam keét.

Piéu 3. Trach nhiém cua cac s¢ nganh, co quan c6 lién quan:

1. S¢ Xay dung, So Ké hoach va Pau tu c6 trach nhiém huéng dan, giai
quyét theo tham quyén céc tha tuc co lién quan trong qué trinh céc bén thuc hién
du 4n theo quy dinh. S¢ Xay dung chiu trach nhiém toan dién truéc phép luat vé
két qua tham dinh, tinh chinh xéc, hop phap caa hd so ndi dung dé xuat UBND
tinh cho phép chuyén nhugng mot phan dy an (trong do ¢6 trach nhiém bao céo,
giai trinh véi co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan. .., néu cd).

2. S6 Tai nguyén va Mo6i truong ra soét, huéng dan céac bén thuc hién tha
tuc dang ky bién dong vé dat dai va hoan tat cac tha tuc phap ly vé dat dai, nghia
vu tai chinh vé dat dai phat sinh (néu co6) theo quy dinh.

3. S¢ Tai chinh, Cuc Thué tinh Thanh Héa theo chirc ning, nhiém vu,
tham quyén ra soat, huéng dan cac bén thuc hién cac nghia vu tai chinh, thu¢
phat sinh (néu co6) theo quy dinh.
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4. UBND huyén Hoang Hda kiém tra, theo ddi viéc chap hanh phap luat
cua chu dau tu trong qua trinh thuc hién du an vé su dqng dat, tién do thuc hién
du an, trat tu xay dung, bao vé moéi trudng va cac van dé khac theo tham quyen.

Piéu 4. Quyét dinh nay cd hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dyng, Tai nguyén
va Mbi truong, Tai chinh, K& hoach va Pau tu; Cuc truong Cuc Thué tinh
Thanh Héa; Chu tich UBND huyén Hoang Hoa; Cong ty TNHH dau tu va du
lich Hai Tién; Cong ty TNHH FENIX Hai Tién; Thu truéng cac don vi va ca
nhan cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: , TM. UY BAN NHAN DAN.
- Nhu bicu 4 Quyét dinh; i KT CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé¢ b/c);

- Cac Pho Chanh VP UBND tinh;

- Cong Théng tin dién tir tinh (dé dang tai)
- Trung tdm Phuc vu HCC tinh;

- Luu: VT, CNTT A Hoa), CN.

(SDD-M13)

Mai Xuan Liém
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