UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG SON Déc lap - Tw do - Hanh phtc
S6: 66 /TB-UBND Péng Son, ngay 26 thang 5 nam 2023
THONG BAO

Ve viéc lra chon to chirc dau gia tai san

Uy ban nhan dan huyén Dong Son thong bao vé viéc lua chon t6 chirc déu
gid tai san la quyen str dung dat ¢ tai khu dan cu Thon Hoa Binh; diém xen cu khu
Pong Bat Ma thdn Hitu Boc, xa Bong Ninh, huyén Bong Son, tinh Thanh Hba véi
cac ndi dung sau:

1. Tén va dia chi ciia co quan, to chirc, don vi c6 tai sin dau gia:

1.1. Co quan cé tai san diu gia:

- Tén co quan cO tai san dau gia: UBND huyén Pong Son.

- Pia chi: Khu phb Cao Son, TT Rimg Thong, Pong Son, tinh Thanh Hoa.

1.2. Pon vi dwge giao té chire thure hién viée dau gia:

- Tén don vi: UBND huy¢n Dong Son.

- Pia chi: Khu phé Cao Son, TT Rimg Thong, Pong Son, tinh Thanh Hoéa.

2. Tai san, s6 lwong, chit lwong ciia tai san diu gia:

2.1. Tén tai san:

Quyén sur dung dat ¢ tai mit bang: khl,! dan cu Thén Hoa Binh, x& Dong
Ninh, huyén Bong Son (thugc MBQH chi ti€t ty 1¢ 1/500, dugc UBND huyén
Dong Son phé duyét tai Quyét dinh s6 4920/QD-UBND ngay 9/12/2019); Piém
xen cu khu Dong Pat Ma thon Hitu Boc, xa Pong Ninh, huyén Dong Son (thudce

MBQH chi tiét ty 16 1/500, duoc UBND huyén Pong Son phé duyét tai Quyét dinh
s0 7917/Qb-UBND ngay 09/9/2021).

2.2. S0 lwgng:

2.2.1. Ha tang khu dan cw thdn Hoa Binh, xa Pong Ninh, huyén Déng
Son, tinh Thanh Héa (MBQH sé 4920 ngay 9/12/2019) (Diéu chinh cuc b tai
Quyét dinh s6 1300 ngay 12/5/2021):

+ Dién tich khu dat dau gia: 2.737,0 m2 (gom 24 16 dat ¢, dién tich 16 tir
84,2 m2 dén 187,0 m2).

- Khu lién ké 3 gom 12 16 v6i dién tich: 1.513,1 m2.

- Khu lién ké 4 gom 02 16 v6i téng dién tich 252,0 m2

- Khu lién ké& 5 gdm 10 16 v6i tong dién tich 971,9 m2.

2.2.2. Piém xen cw khu B(‘}ng Dit Ma, thon Hitu Boc, xa Dong Ninh,
huyén Péong Son, tinh Thanh Héa (MBQOH sé 7917 ngay 09/9/2021)-

+ Dién tich khu dat dau gia: 4.512,0 m2 (gom 38 16 dét ¢, dién tich 16 tur
120,5 m2 dén 156,8 m2).
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- Khu lién ké A gdm 14 16 véi dién tich 1.472,0 m2.

- Khu lién ké B gdm 17 16 véi tong dién tich 2.400,0 m2.

- Khu lién k& C gdém 7 16 véi tong dién tich 640,0 m2.

2.3. Chit luong:

2.3.1. Hg tang khu dan cw thon Hoa Binh, xa Péng Ninh, huyén Pong
Son, tinh Thanh Hoa (MBQH sé 4920 ngay 9/12/2019) (Piéu chinh cuc bg tai
Quyét dinh sé 1300 ngay 12/5/2021)

Dy kién tién sir dung dat toi thiéu thu dugc: 13.935.200.000 dong. (Bding
chit: Muoi ba ty, chin tram ba lam nghin, hai tram nghin dong chan).

2.3.2. Diém xen cw khu Péng Dit Mg, thén Hitu Béc, xi Pong Ninh,
huyén Dong So‘n, tinh Thanh Hoa (MBQH s6 7917 ngay 09/9/2021):

Dur kién tién sir dung dat ti thiéu thu dwoc: 32.126.930.000 dong (Bang
chi: ( Ba hai ty, mét tram hai sau triéu, chin tram ba miweoi nghin dong chan).
2.4. Pia diém, vi tri:

2.4.1. Cdc 16 dit dwa ra diu gid tai mdt bang: Ha ting khu dan cuw thon
Hoa Binh, x& Péng Ninh, huyén Péng Son, tinh Thanh Hoa (MBQH sé 4920
ngay 9/12/2019) (Piéu chinh cuc bé tai Quyét dinh s6 1300 ngay 12/5/2021):

- Pham vi ranh giéi ciia bat dong san:

+ Phia Bic giap: duong giao thong va dat nong nghiép;

+ Phia Nam giap: dat nong nghiép;

+ Phia Tay giap: duong giao thong va dat nong nghiép;

+ Phia Dong giap: dudng giao thong va dat nong nghiép;

+ Khu dat hién tai da hoan thanh cong tac boi thuong giai phdng mat bang
va dau tu ha tang theo mat bang quy hoach da phé duyét.

- Ha ting k¥ thuait:

+ H¢ thong giao thong: Pudng quy hoach rong 7,5 m.

+ H¢ thong cap dién: Pién luc huyén Pong Son.

+ H¢ thong cap nudce: HE thong nudce sach huyén Bong Son.

+ H¢ thong thoat nude: He thong thoat nude khu vuc duge dong bo hoa.

2.4.2. Diém xen cw khu Péng Pit Ma, thon Hivu Béc, xa Péng Ninh,
huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa (MBQH so 7917 ngay 09/9/2021):

- Pham vi ranh giéi ciia bat dong san:

+ Phia Béc giap: khu dan cu hién trang;

+ Phia Nam giap: khu dan cu hién trang va dat nong nghiép;

+ Phia Tay gidp: khu dan cu hién trang va duong giao thong;

+ Phia Pong gidp: khu dan cu hién trang va duong giao thong;
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+ Khu dét hién tai ¢a hoan thanh cong tac boi thuong giai phong mit bang
va dau tu ha tAng theo mit bang quy hoach d phé duyét.
- Ha ting k¥ thut:
+ Heé thdng giao thong: Pudng quy hoach rong 7,5 m.
+ Hé théng cép dién: Pién lyc huyén Dong Son.
+ Hé théng cap nudc: Hé théng nude sach huyén Pong Son.
+ Hé théng thoat nudc: Hé théng thoat nudc khu vuc duoc déng bd hoa.
3. Muc dich, hinh thirc giao dét, thoi gian sir dung dat:
- Muc dich str dung dat: Dat ¢.
- Hinh thitc giao dat: Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat theo hinh
thirc dau gia quyén su dung dat.
- Thoi gian st dung dat: Lau dai.
4. Hinh thite dau gia, phwong thire ddu gia:
- Hinh thue dau gia: Pau gia theo hinh thuc bo phiéu truc tiép tai cudc
dau gid.
- Phuong thirc dau gia: Pau gia theo phuong thirc tra gia 1én.
5. Gia khéi diém dé diu gia:
- Theo Quyét dinh s6 1532/QD-UBND ngay 25/5/2023 cua UBND huyén
Pong Son vé viée phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén s dung dat & tai
mit bing: khu dan cu Thon Hoa Binh, xa Bong Ninh, huyén Dong Son(thudc
MBQH chi tiét ty 1¢ 1/500, dugc UBND huyén Dong Son phé duyét tai Quyet dinh
s0 4920/Qb-UBND ngay 9/12/2019);
- Theo Quyét dinh s0 4787/QD-UBND ngay 28/12/2022 ciia UBND huyén
Dong Son ve viéc phé duyét gia khoi diem dé dau gia quyén su dung dat ¢ tai
mat bang Diém xen cu khu Dong Dat Ma thén Hiru Boc, xa Dong Ninh, huyén
DBong Son (thuoe MBQH chi tiét ty 1& 1/500, dugc UBND huyén Dong Son phé
duyét tai Quyet dinh s6 7917/Qb-UBND ngay 09/9/2021).
6. Tiéu chi lya chon t6 chirc dau gia:
BANG TIEU CHI DPANH GIA, CHAM DIEM
TO CHUC DAU GIA TAI SAN

) MUC
TT NOI DUNG TOI PA
| | Cosé vit chit, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gia 930

doi vai loai tai san dau gia ’
1 | Co s6 vit chit bio dim cho viéc diu gid 11,0
11 C6 tru sé on dinh, dia chi ro rang kem theo thong tin lién hé (sé dién 60
" | thoai, fax, dia chi thu dién tut...) ’
1.2 | Dia diém ban, tié'p nhén hé so tham gia ddu gia duoc bé tri & vi tri 5,0




. MU'C
TT NOI DUNG TOI PA
cong khai, thudn tién
2 | Trang thiét bi can thiét bio dim cho viéc diu gid 8,0
Cé mdy in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thung dung phiéu tra gid bao dam
2.1 . YR > L Lo Y 4,0
an toan, bao mat va cac phwong tién khac bao dam cho viéc dau gia
C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi bdn, tiép
22 A A . A .7 . A ’ A A . 410
nhan hoé so tham gia dau gia; noi to churc cugc dau gid
3 | Co trang thong tin dién tir dang hoat dong 2,0
4 DPa dwoc co quan ¢ thim quyén phé duyét di diéu kién thuce hign 10
hinh thivrc ddu gia truc tuyén ’
5 | C6 noi luu trit hé so diu gid 1,0
[ Phwong an ddu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cac ngi 220
dung trong phuong dn) ’
1 Phuwrong én ddu gia dé xudt viéc té chire ddu gid diing quy dinh cua 40
phap ludt, bao dam tinh cong khai, minh bach, khach quan ’
Phwong an ddu gia dé xudt thoi gian, dia diém ban, tiép nhdn ho so
tham gia dau gia, dia diém to chirc cudc dau gid, budi cong bo gia
2 P . S Y . 2 4,0
thuan loi cho nguoi tham gia dau gia, hinh thirc dau gid, budc gid,
§0O vong ddu gid co tinh kha thi va hiéu qua cao
3 Phwong dn ddu gid dé xudt cdch thire bao mdt théng tin, chong théng 40
dong, dim gia :
Phwong dn ddu gia dé xudt thém cdc dia diém, hinh thirc niém yét,
4 | thong bdo cong khai khac nham tang murc do pho bién thong tin dau 4,0
gia
Phwong dn ddu gia dé xudt giai phdp bao dam an toan, an ninh trdt
5 a2 Y 3,0
tw cho viéc to chirc thuc hién dau gia
Phwong an ddu gia dé xudt cdc gidi phdp gidi quyét cdc tinh huéng
6 L N A A S 3,0
phat sinh trong qua trinh to chiec thyc hién viéc dau gia
I11 | Ning lwe, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chirc diu gia tai san 45,0
Trong nim trwéc lién ké di thwe hign hop dong dich vu diu gid
cung loai tai san voi tai san dw kién dwa ra dau gia (To chvwce dau
1 gid tai san liét ké tat ca cdac cudc dau gia tai san da thwc hién. 60
Nguwoi co tai san khong yéu cau ngp bdan chinh hodc ban sao hop ’
dong) Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4
hodc 1.5
11 Du6i 03 hop dong (bao gom triwong hop khong thiee hién hop dong 20

nao)




- MUC
TT NOI DUNG TOI PA
1.2 | Tor 03 hop dong dén dwedi 10 hop dong 3,0
1.3 | Tur 10 hop dong dén dwedi 20 hop dong 4,0
1.4 | Tor 20 hop dong dén dudi 30 hop dong 5,0
1.5 | Tur 30 hop dong tré lén 6,0
Trong nam trudc lién ké da to chiic ddu gid tl!dnh cdc cudc diu gid
cung logi tai san voi tai san dy kién dwa ra dau gig co mirc chénh
léch trung binh giita gia trung diu gid so voi gla khéi diém (To
chire diu gid tai san ligt ké tat cd cdc cujc ddu gid tai san di thuc
2 hién. Nguwoi co tai san khong yéu cdu ndp béin chinh hodc bin sao 18,0
hop dong)
Chi chon chim diém mpt trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodc
2.5
2.1 | Duéi 20% (bao gom truong hop khéng cé chénh léch) 10,0
2.2 | Tir 20%) dén duwdi 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén duvi 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén dusi 100% 16,0
2.5 | Tw 100% tro lén 18,0
Thoi gian hogt djng trong linh vuc diu gid tai san tinh tr thoi
diém co Quyét dinh thanh lap hodc dwoc cap G,idy dang ky hoat
dong (Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh doi voi doanh nghiép
3 | dédu gid tai san dwoc thanh lgp trwde ngay Ludt Péu gid tai sin cé 50
hiéu luc)
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hoiic 3.3
3.1 | Dwoi 03 nam 3,0
3.2 | Tir 03 nam dén duéi 05 nam 4,0
3.3 | Twr 05 nam tro lén 5,0
. Sé lwong diu gid vién ciia to chive diu gid tai sin 20
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hoiic 4.3 ’
4.1 | 01 ddu gid vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién 2,0
4.3 | Tir 05 ddu gid vién tro 1én 3,0
c | Kinh nghi¢gm hanh nghé ciia diu gid vién ciia to chire didu gid tai 40

san (Tinh tiv thoi diém dwoc cap Thé diu gid vién theo Nghi dinh




- MUC
TT NOI DUNG TOI DA
s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn diu gid
tai san hogc dang ky danh sdach dau gid vién tgi S¢ Tw phap theo
Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé
ban dau gia tai san hodc Thé dau gia vién theo Ludt Dau gid tai
sdn)
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hoiic 5.3
5.1 | Khéng cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré 1én 2,0
5.2 | Tir 01 dén 02 déiu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré lén 3,0
5.3 | Tir 03 dau gid vién tré 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré lén 4,0
Nop thué thu nhdp doanh nghtep hodc dong g0p vao ngan sdch
6 | Nha nwdc trong nam trudc lién ké, triv thué gid tri gia ting 5,0
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc 6.4
6.1 | Dudi 50 triéu dong 2,0
6.2 | Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong 3,0
6.3 | Tur 100 triéu dong dén dwéi 200 triéu dong 4,0
6.4 | Tir 200 triéu dong tré lén 50
. Déi ngii nhén vién lam viéc theo hop dong lao dong 30
Chi chon chim diém mt trong cdc tiéu chi 7.1 hodc 7.2 ’
7.1 | Du6i 03 nhan vién (bao gom trieong hop khéng cé nhdn vién nao) 2,0
1.2 | Tw 03 nhan vién tro lén 3,0
8 Co nguwoi tap sw hanh nghé trong té chivc diu gid tai sin trong 10
ném trudc lién ké hodc niam ndp hé so ding ky tham gia liea chon ’
W Thil lao dich vu d4u gid, chi phi ddu gia tai san phu hop -
Chi chon chidm diém mot trong cdc tiéu chi 1, 2 hodc 3 ’
1 Bcing mire thi lao dich vu ddu gia theo quy dinh cua Bo Tai chinh 3,0
Gidm duwdi 20% mikc 161 da thii lao dich vu déu gid (khong dp dung
9 doi voi mirc thu lao phdn tram trén phan chénh léch gia tri tai san 40
theo gid trung ddu gid voi gia khoi diem theo quy dinh cua B¢ Tai ’
chinh)
Gidm tir 20% tro 1én mikc t0i da thi lao dich vu dau gid (khong dp
3 dung doi voi murc thu lao phan tram trén phan chénh léch gia tri tai 50

sdn theo gid tring dau gid véi gia khoi diém theo quy dinh ciia Bd
Tai chinh)




. MU'C
TT NOI DUNG TOI PA
v Ti€u chi khac phu hgp véi tai sin diu gia do nguwdi 6 tai sin ddu 50
gia quyet dinh ’
1 Pa té chire ddu gid thanh 5 mdt bang ddu gid quyén sir dung dat & tir 50
30 16 tro 1én tur nam 2021 den thoi diém dau gia. ’
9 Pa té chire ddu gid thanh 3 mdt bang ddu  gid quyén sir dung dat ¢ tir 30
30 16 tro  18n tir nam 2021 dén thoi diém ddu gié. ’
Téng sé diém 100
VI Co tén trong danh sich céc té chirc diu gia tai san do Bd Tw
phap cong bo
1 Co tén trong danh sdach 16 chire ddu gid tai san do B6 Tw phép céng | Pu diéu
bo kié¢n
~ £ en £ z , £ Ly x. ; . Khéng
Khong co tén trong danh sach to chirc dau gia tai san do Bo Tu phap L 23
2 . X du diéu
cong bo Kicn

Cac ndi dung khac thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 02/2022/TT-
BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo Tu phap huéng dan lua chon to chirc d4u gia tai san.

7. Phwong phap danh gia dé lwa chon T6 chirc dau gia:

- Viéc danh gia dua trén bang tiéu chi danh gia, chim diém t6 chirc du gia tai
san tai muc 6 va dua trén Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cta Bo Tu
phép hudng dan Iya chon t6 chitc dau gia ti san. T chuc dau gid tai san duoc chon
|a t6 chirc ¢6 tong diém cao nhét clia tat ca CAC tiéu chi cong lai. Truong hop c0 tir 2
t6 chirc dau gia tai san trd 1én c6 cing tong diém cao nhat bang nhau thi UBND
huyén Dong Son xem xét, quyét dinh lya chon mot trong cAc to chric do.

- Truong hop dén hét ngay ndp ho so dang ky tham gia lya chon ma chi co
mot to chire dau gia tai san dang ky thi UBND huyén Dong Son Xem xet, quyét dinh
Iya chon t6 chiic d6 néu dap ing quy dinh ctia Luat Pau gia Tai san, Thong tu s
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo Tu phap va phéap luat c6 lién quan.

- Giai quyet kién nghi, thdc mic: Cin ctr theo quy dinh cta Luat Dau gié tai
san va Luat Dau thau.

8. Thanh phan hd so ndp diing ky tham gia:
~ - Don dang ky tham gia t6 chtic ddu gia tai san (ban chinh) (kém theo phuong
an dau gia).

- Ho so phép 1y, hd so nang lyc, ho so chimg minh co s¢ vét chét, trang thiét
bi, chimg minh nang luc, kinh nghiém, uy tin cta t6 chirc dau gié tai san va cac ho so
khac tirong tmg véi cac tiéu chi tai muc “6. Tiéu chi lua chon t6 chirc dau giad”.

9. Thoi gian, dia diém nop ho so ding ky tham gia to chirc dau gia:
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- Thoi gian: Trong thoi han 03 ngay 1am viée (ké tir ngay dang thong bao)
(chi nhan ho so trong gid hanh chinh).

- Dia diém: Tai phong Tai nguyén va Mbi truong, UBND huyén Dong Son.
Dia chi: Khu pho Cao Son, Thi tran Ring Thong, huyén Dong Son, tinh Thanh
Hoa.

- Ho so di ndp dé dang ky tham gia khong dugc hoan tra lai.

UBND huyén Pong Son théng bdo dé cac to chirc dau gia tai san duoc biét
dé dang ky tham gia./.
Noi nhén: TL. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND huyén (b/c); VAN PHONG
- Trang TTPTQG ve¢ dau gia TS;
- Trang TTDT vé tai san cong;
- Cong TT dién tir UBND tinh;
- Cong TT dién tir UBND huyén;
- Cac to chtrc, don vi lién quan;
- Luu: VT, TNMT.

Lé Chi Thanh
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