UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA boc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 09 /TTr-UBND Thanh Hod, ngayl1 thang 3 nam 2023
TO TRINH

Vé viéc ban hanh Nghi quyét vé hé s6 diéu chinh gia dat nim 2023
trén dia ban tinh Thanh Héa

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan tinh Thanh Hoa.

Can ct Luat T6 chac chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat sta
d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Luat TO chtrc chinh phu va Luat té chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Cén cur Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22/6/2015; Luat
sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat
ngay 18/6/2020;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can ctt Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh vé gia dat; Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi vé
thu tién sir dung dat; Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
pha vé thu tién thué dat, thué mat nude; Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cta Chinh phu stra doi, bo sung mdt sd nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luét D4t dai; Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh
phu stra doi, bd sung mot sé diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung
dat, thu tién thué dat, thué mit nudc; Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 cta Chinh phu stra doi, bd sung mot sé diéu ciia cac Nghi dinh quy
dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mit nudc; Nghi dinh s6
35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung
dét, thu tién thué dat, thué mat nude trong khu kinh té, khu cong ngh¢ cao;

Can cr Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo trudng
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay
dung diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van x4c dinh gia dat;

Can cir Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia Bo truong Bo
Tai chinh vé viéc huéng din mot sb diéu cua Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat; Thong tu sb
332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo truong B Tai chinh vé viéc sira
d6i, bd sung mot s diéu ctia Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua
B truong B Tai chinh hudng dan mét sd diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-


https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=76/2014/TT-BTC&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1
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CP ngay 15/5/2014; Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctua Bo
treong BO Tai chinh hudng ddn mot sé didu cua Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;
Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo trudng BO Tai chinh vé
viéc stra ddi, bd sung mot sé diéu cta Thong tu sé 77/2016/TT-BTC ngay
16/6/2016 hudéng din mot sé diéu cua Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuéc; Thong tu
89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017 cia Bo trudng Bo Tai chinh hudng dan mot
s6 diéu cua Nghi dinh sd 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 ctua Chinh phu quy
dinh vé thu tién str dung dét, thu tién thué dat, thué mat nude trong khu kinh té,
khu cong nghé cao;

Can ctr Quyét dinh s 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cia UBND
tinh quy dinh Bang gia cac loai dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh Thanh
Hoa; Quyét dinh s6 45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 ctiia UBND tinh vé viéc
stra d6i, bo sung mot s6 ndi dung ctia Bang gia cac loai dat thoi ky 2020-2024
trén dia ban tinh Thanh Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh 44/2019/QD-
UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh;

Can ci Cong van sé 413/UBTVQH15-CTPB ngay 08/02/2023 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi vé viée tham quyén ctia HDND cép tinh trong viée
diéu chinh bang gia dt;

Theo dé nghi cua S¢ Tai chinh tai To trinh s6 1020/TTr-STC ngay
08/3/2023 vé viéc dé nghi UBND tinh trinh HDND tinh ban hanh Nghi quyét vé
hé sb diéu chinh gia d4t nam 2023 trén dia ban tinh va cin ct y kién két luan cua
Ban Thuong vu Tinh uy tai Ho1 nghi Ban Thuong vu Tinh uy ngay 10/3/2023,
Uy ban nhén dén tinh kinh trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét ban hanh Nghi
quyét vé hé sd diéu chinh gia dat nam 2023 trén dia ban tinh Thanh Hoa; cu thé
nhu sau:

1. Quy dinh ciia phép luit vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gia dat

1.1. Thoi diém ban hanh hé s diéu chinh gia dit va co quan tham muu
ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat:

a) biém c khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017
cua Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat, tién thué dat, thué mat nudc
trong khu kinh té, khu cong nghé cao, quy dinh: “Hé sé diéu chinh gid dat dé
xdc dinh gid dat cu thé do Uy ban nhdn dédn cdp tinh ban hanh hang ndam theo
tirng vi tri dat, khu viee, tuyén dwong twong iing véi timg muc dich sir dung ddt;
dwoc cong bé cong khai trong qud trinh trién khai thiee hién va dp dung tir ngay
01 thang 01 hang nam”.

b) Khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta
Chinh phu stra ddi, b6 sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién


https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=45/2014/N%C4%90-CP&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-44-2019-qd-ubnd-quy-dinh-bang-gia-dat-tinh-thanh-hoa-thoi-ky-2020-2024-437322.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-44-2019-qd-ubnd-quy-dinh-bang-gia-dat-tinh-thanh-hoa-thoi-ky-2020-2024-437322.aspx
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str dung dét, thu tién thué dat, thué mat nudc quy dinh: “Hé sé diéu chinh gid
ddt do Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong ban hanh dp
dung tir ngay 01 thang 01 hang nam”.

¢) Piém a khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung dat, quy dinh co quan tai chinh
“Chii tri xdy dung va trinh Uy ban nhédn dén cdp tinh ban hanh hé sé6 diéu chinh
gid ddt theo quy dinh tai diém ¢ khodn 3 Piéu 3 Nghi dinh nay” va tai diém c
khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh: “Hang nam, Uy ban nhén déan cdp tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gid
dat dé dp dung cho cdc truong hop quy dinh tai Piém ndy”.

d) Piém a khoan 1 Piéu 25 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc giao trach nhiém
cho co quan tai chinh “Chui tri xdy duwng va trinh Uy ban nhdn dan cdp tinh ban
hanh hé sé diéu chinh gid dat theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 4 Nghi dinh nday”
va tai khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP quy dinh “Hang ndm, Uy
ban nhdn dan cdp tinh quy dinh hé sé diéu chinh gid ddt dé dp dung ddi véi cdc
truong hop quy dinh tai Khoan nay”.

d) Theo huéng din ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi tai Cong van sb
413/UBTVQH15-CTDB ngay 08/02/2023 vé viéc thAm quyén caa HDND cap
tinh trong viéc diéu chinh bang gia dat, theo d6: “Uy ban nhén dén cdp tinh xdy
dung, trinh Hoi dong nhdn dén cing cdp quyét dinh cdc néi dung lién quan dén
viéc diéu chinh gid ddt va hé so6 diéu chinh gia ddt”.

1.2. Péi tuong ap dung cua hé sd diéu chinh gia dat

Piém a khoan 2 va khoan 3 Diéu 18 Nghij dinh s 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat quy dinh (dugc stra d6i tai khoan 4
Piéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu sira doi,
bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai) quy dinh:
“Hang ndam, Uy ban nhdn déan cdp tinh quy dinh hé sé diéu chinh gid ddt dé ap
dung cho CAC truong hop quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d khodn 4 Piéu 114,
kKhodn 2 Piéu 172 va khoan 3 Piéu 189 cia Ludt dat dai, xdc dinh gia dat dé
lam gia khoi diém ddu gia quyén sir dung dat khi Nha nwée giao dat c6 thu tién
sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué ma
thira ddt hodc khu ddt cia dw dn c6 gid tri (tinh theo gid dat trong bdang gid ddt)
dudi 30 ty dong doi véi cdac thanh phé truc thudc trung wong; dudi 10 ty dong
déi véi cdc tinh mién nii, ving cao,; dwdi 20 ty dong doi véi cac tinh con lai;
xdc dinh gid dat @é lam can cir tinh tién thué dat khi Nha nuede cho thué dat thu
tién thué dat hang nam ma phdi xdc dinh lai don gid thué dat dé diéu chinh cho
chu ky tiép theo; xdc dinh gid dat dé lam co sé xdc dinh gid khoi diém dau gid
quyén sir dung dat khi Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat hang nam”.
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2. Qua trinh thuc hién xay dung hé s6 diéu chinh gia dat nim 2023

Dé dam bao tién d0, thoi gian ban hanh hé sé diéu chinh gia dat nim
2023, UBND tinh, Cha tich UBND tinh d4 c6 nhiéu vin ban chi dao giao nhiém
vu cho S& Tai chinh va UBND cac huyén, thi xa, thanh pho, thuc hién.

Qua trinh khéo sat, xay dung h¢ s6 diéu chinh gia dat nam 2023 trén dia
ban cac huyén, thi x4, thanh phd, da chi dao UBND céac phudng, x4, thi tran,
trién khai thuc hién va dé xuit hé s diéu chinh gia dat nim 2023 (cac huyén déu
cO bién ban lam viéc vo1 cac xa, thi trén), nhiéu dia phuong da thué don vi tu
van diéu tra, khao sat, d¢ dam bao viéc xdy dung hé sb diéu chinh gia dat phu
hop v6i tinh hinh bién dong gia dat thi trudng tai dia phuong; 27 huyén, thi x3,
thanh phé trudc khi trinh hé s6 diéu chinh gia dat nim 2023 déu c6 van ban xin
y kién cua Thuong vu/Thuong truc Huyén uy, Thi iy, Thanh oy va c6 vin ban
cam két chju trach nhiém vé két qua dé xuét hé s6 diéu chinh.

Trén co s& két qua diéu tra, khao sat cia UBND céc huyén, thi xa, thanh
phd (tir nam 2021 dén thoi diém thang 10/2022), S¢ Tai chinh da tong hop, xin ¥
kién cac so, nganh, don vi co lién quan va tong hop, xay dung du thao Nghi
quyét ban hanh hé sé diéu chinh gia dat nim 2023 trén dia ban tinh Thanh Hoa.
Dy thao Nghi quyét cia HDND tinh vé viéc ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat
nam 2023 trén dia ban tinh Thanh Hoéa di duoc S¢ Tu phap c6 Bao cdo tham
dinh s6 94/BCTD-STP ngay 23/02/2023.

Ngay 02/3/2023, Chua tich UBND tinh da t6 chirc hoi nghi vdi cac s0,
nganh va UBND cac huyén, thi x4, thanh ph6 nghe bao cdo két qua khao sat,
xay dung hé s diéu chinh gia dat nam 2023 trén dia ban tinh va c6 Thong bao
s0 27/TB-UBND ngay 06/03/2023 giao nhi¢ém vu cho UBND céac huy¢én, thi xa,
thanh pho va S& Tai chinh hoan thién ho so theo quy dinh, bao cao UBND tinh.

3. Hé s diéu chinh gia dit nim 2023 trén dia ban tinh va té chirc
thuc hién

Can ctr két qua dé xuét hé sb diéu chinh gia dat nam 2023 cua cac huyén,
thi xa, thanh pho, S& Tai chinh da tong hop, ti€p thu, giai trinh va ¢6 To trinh s
1020/TTr-STC ngay 08/3/2023 trinh UBND tinh dé trinh HDND tinh ban hanh
hé sb diéu chinh gia d4t nam 2023 trén dia ban tinh; cu thé nhu sau:

3.1. Hé s diéu chinh gia dat K = 1 cho tit ca cac tuyén dudng va tit ca cac
loai dat trén toan dia ban 05 huyén thi xa, thanh ph6 gdm: thanh ph6 Thanh Hoa,
thanh phé Sam Son, huyén Pong Son, huyén Ngoc Lac va huyén Quan Son.

3.2. DP6i vai 22 huyén, thi xa con lai:

a) D6i voi dit phi nong nghiép (trir dit Khu coéng nghiép, cum cong
nghiép): H¢ so0 dicu chinh gia dat K tai phu luc kém theo.

Dbi voi nhitng tuyén duong, doan duong khong cé tai phu luc dinh kém
theo thi hé s6 diéu chinh gia dat K = 1.
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b) Béi véi dat nong nghiép: Hé sd diéu chinh gia dat K = 1.

c) Béi véi dat khu cong nghiép, cum cong nghiép: Hé sé diéu chinh gia
datK = 1.

3.3. Hé sb diéu chinh gia dat duoc 4p dung dé xac dinh gia dat cu thé bang
phuong phap hé so diéu chinh gia dat doi vai cac truong hop sau day:

a) Cac truong hop quy dinh tai diém a, khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé gia dat; dugc sta
d6i, bd sung tai diém a khoan 4, Piéu 3 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh phi stra d6i, bo sung mot sb Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Dat dai.

b) Xac dinh tién st dung dat, tién thué dat trong khu kinh té, khu céng
nghé cao theo quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cua
Chinh phii quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc
trong khu kinh t&, Khu cong nghé cao.

¢) Céc truong hop khac ma phép luat quy dinh ap dung hé s6 diéu chinh
gia dat do UBND cap tinh quy dinh hang nim dé x4c dinh nghia vu tai chinh
phai ndp.

3.4. Giao UBND tinh cin ¢t Nghi quyét nay ctia HDND tinh va cac quy
dinh hién hanh cta phap luat co lién quan, quyét dinh hé s6 diéu chinh gia dat
(K) nam 2023 trén dia ban tinh Thanh Hoa.

3.5. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong theo chirc nang, nhiém vy, can cu
quy dinh cta phéap luat, ra soat, cap nhat, diéu chinh Bang gia dat thoi ky 2020 -
2024 trén dia ban tinh, dam bao phu hop voi gia dat thi trudng, trinh UBND tinh
dé trinh HDND tinh 1am co s& thyc hién cac budc tiép theo theo quy dinh cua
phap luat.

Uy ban nhéan dan tinh kinh trinh Hoi ddng nhan dan tinh xem xét, quyét
dinh ban hanh Nghi quyét vé hé s6 diéu chinh gia dat nam 2023 trén dia ban tinh
Thanh Hoa./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén; KT. CHU TICH

- TTr Tinh ty, TTr HDND tinh (dé b/c);
- Chu tich, cac Ph6 Chu tich UBND tinh;
- C4c dai bieu HDND tinh;
- Ban Kinh té - Ngan sach, HDND tinh;
- Céc s0: Tai chinh, Tu phap, Tai nguyén
va Moi truong;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Cong TTOT tinh Thanh Hoa;
- Luu: VT, KTTC @~y
HSBCGD 23-13

. ICH

Nguyén Vin Thi
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