UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

S6: 1569 /QDB-UBND

QUYET PINH

Chip thuin chi trwong diu tw dw 4n
Nha ¢ xa h¢i phwong Nam Ngan, thanh pho Thanh Héa (tai MBQH Khu &
va dich vu thugc khu doé thi Bac cau Hac)

(Cdp lan dau: ngay 10thadng5  ndam 2022)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chmh quyén dia phu"ong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt swa doz b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pau tw s6 61/2020/QHI14; Ludt Pat dai sé 45/2013/0H13;
Ludt Nha o so 65/2014/QHI3; Ludt Kinh doanh bat dong san so
66/2014/QH13;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé6 diéu ciia Luat Pdu thau vé lira chon
nha dau tu; so 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va hwdng dan
thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pau tw; sé 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 vé
phdt trién va quan 1y nha & xa hgi; sé 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 sira doi,
bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP;

Can cir Théng tw sé 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo truong
Bo6 Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban, bao cado lién quan dén hoat dong
dau tu tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nwdc ngoadi va xuc tién dau tu;

Cdn cir CONg vin so6 120/TC-QC ngay 03/3/2022 cia Cuc Tdc chién - Bé
Tong tham muu Quan doi nhan dan Viét Nam ve viéc chap thudgn do cao tinh
khong xay dung cong trinh;

Xét To trinh s6 1791/SXD-QLN ngay 22/3/2022 ciia Sé Xay dung vé chdp
thudgn chii truong dau tw dw dn Nha & xd héi phwong Nam Ngan, thanh phd
Thanh Héa (tzi MBQH Khu ¢ va dich vu thugc khu dé thi Bac cau Hac), ho so
kém theo va Céng vin so6 473/SKHPT-TP ngay 21/01/2022 va Céng van so
1861/SKHPT-TP ngay 29/3/2022 ciia S¢ Ké hoach va Pdu tw vé viéc dé xudt
chdp thudn chii truong dau tr dw dn Nha & xa héi phirong Nam Ngan, thanh pha
Thanh Héa (tai MBQH Khu ¢ va dich vu thuge khu dé thi Bdc cau Hac).
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QUYET PINH:

Diéu 1. Chép thudn chu truong dau tw dy an Nha & xa hdi phuong Nam
Ngan, thanh pho Thanh Héa (tai MBQH Khu ¢ va dich vu thude khu d6 thi Bac
cau Hac) voi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lya chon nha diu tu: Diu thau lra chon nha dau tu theo
quy dinh cua Nghi dinh s6 25/2020/NDb-CP.

2. Tén dy 4n: Nha & xa hoi phuong Nam Ngan, thanh phé Thanh Hoa
(tai MBQH Khu ¢ va dich vu thudc khu d6 thi Bac cau Hac).

3. Muc tiéu dw an: Cy thé hoa diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét 1/500
Khu & va dich vu thude khu dé thi Bic ciu Hac, phuong Nam Ngan, thanh phé
Thanh Hoa (tai vi tri thuc hién dy an Nha & xa hoi phuong Nam Ngan theo
Quyét dinh sd 623/Qb-UBND ngay 24/02/2020) dugc Chu tich UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 2271/QD-UBND ngay 17/6/2020; dap Gmg nhu cau ve
nha ¢ cho ngudi dan co thu nhap thap trén dia ban; huy dong duoc nguon von
dau tu cta cac t6 chuc kinh té dé thuc hién dau tu xay dung co sé ha tang; gop
phan thuc day phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

4. Quy mo du an:

a) Dién tich sir dung dat: Khoang 28.002,9m?; trong d6: Khu A c6 dién
tich 14.097,6m?; Khu B ¢6 dién tich 13.905,3m?.

b) Quy mé dau tu: Pau tu hoan chinh, dong b cac cong trinh, dam bao
tuan thu theo quy hoach chi tiét dugc cap tham quyén phé duyét va quy chuan,
ti€éu chuan hi¢n hanh, gom:

- Cac cong trinh ha tang ky thuat trong hang rao dy an (bao gdm cac cong
trinh: Hé thong thoat nudc; hé thong cip nudc; hé thong cap dién, dién chiéu
sang; san nén; giao thong; cdy xanh...) va cac cong trinh phu trg (bé boi, san thé
thao,...);

- Cong trinh Nha ¢ x3 hoi khu A: Gom 02 khdi nha, mdi khdi cao 25 tang:

+ Cong trinh NOXHI: Dién tich x4y dung 1.234,7m?; téng dién tich san
30.867,5m?;

+ Cong trinh NOXH2: Dién tich xay dung 4.182, 3m?; téng dién tich san
93.793,2m? (trong do: tang 1-3 mdi ting c6 dién tich san 4. 182 ,3m?% tang 4-25 14
hai khéi thap vai tong dién tich san ctia mdi tang 3.693m?);

+ Dién tich cay xanh thé thao, san duong ndi bo: 8.681,2m?2,
- Cong trinh Nha ¢ x3 hoi khu B: Gom 02 khdi nha, mdi khéi cao 25 tang:

+ Cong trinh NOXH]1: Dién tich xay dung 1.337,8m?; tong dién tich san
33.445m?;

+ Cong trinh NOXH2: Dién tich xay dung 4.000m?; tong dién tich san 13
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83.639m? (trong do: tang 1-3 mdi tang c6 dién tich san 4.000m?; tang 4-25 1 hai
khoi thap véi tong dién tich san ctia moi tang 1a 3.256m?);

+ Dién tich cay xanh thé thao, san duong ndi bd: 8.568,0m?.

- Noi dd xe cta du an dy kién bd tri tai tﬁng 2, 3 cua cac tda nha chung
cu (nha dau tu nghién ctru tinh toan dam bao dién tich téi thiéu theo quy dinh
tai Muc 2.2.17 Quy chuan ky thuat quéc gia vé nha chung cu QCVN
04:2021/BXD ban hanh kém theo Théng tu sé 03/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cua Bo Xay dung).

¢) So bd co cau san pham nha ¢: Khoang 2.400 cin ho.

d) So bo phuong an dau tu xdy dung, quan |y ha tang d6 thi trong va
ngoai pham vi du an:

- Pbi véi ha téng trong pham vi dy 4n: Nha dau tu c6 trach nhiém thuc
hién dau tu dong bo cac cong trinh theo quy hoach chi tiét cua du an dugc duyét,
bao gém cac hang muc:

+ Ha tang k¥ thuat trong hang rao dy &n (bao gom cac cong trinh: Hé
théng thoat nuéc; hé thong cap nuéc; hé thong cap dién, dién chiéu sang; san
nén; giao thong; cdy xanh...) va cac cong trinh phu trg (bé boi, san thé thao,...)
theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét, tuan thu quy chuan, tiéu chuan hién
hanh. Sau khi dau tu hoan thanh cac cong trinh nay, nha du tu ban giao lai cho
nha nudc quan ly, sir dung theo quy dinh; riéng cong trinh phu trg, sau khi hoan
thanh dy an, nha dau tu dugc quyén kinh doanh, khai thac theo quy dinh cua
phap luat.

+ Xay dung hoégn thién cac khoi chung cu nha ¢ xa hoi thuqc du an. Sau
khi hoan thanh viéc dau tu xay dung du an, nha dau tu duoc quyen khai thac,
kinh doanh (ban, cho thué, cho thué mua) theo quy dinh cta phap luat.

- Pbi voi ha t?mg do6 thi ngoai pham vi du an: Cac cong trinh ha tﬁng ngoai
pham vi dy &n do Nha nudc, t6 chirc va ¢4 nhan quan 1y, str dung theo quy dinh.

5. Von dau tw caa dy an:

a) Du lgién so bd tépg chi phi thuc hién du an: Khoang 3.721,297 ty dong
(khong bao gom chi phi boi thuong, GPMB).

b) So bo téng chi phi thyc hién dy an chi 1a du kién, 1am co s& dé to chire
lwa chon nha dau tu theo quy dinh; khong sir dung dé tinh toan tién sir dung dat
va nghia vu tai chinh ctia nha dau tu trung thau cua du 4n, viéc xac dinh tién st
dung dat dugc thuc hién theo cac quy dinh cta phéap luat vé dat dai.

6. Thoi han hoat dong cia dy an: 50 ndm (duoc tinh tir ngay nha dau tu
duoc quyet dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat quyét dinh chuyén muc dich
su dung dat); nguoi mua nha & gin lién voi quyén st dung dat duoc st dung dat
6n dinh 1au dai.
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7. Pia diém thwe hién dw 4n: Tai phuong Nam Ngan, thanh phd Thanh
Hoa; ranh gidi cu thé gom 02 khu dat nhu sau:

- Khu A: Phia Pong Bic giap duong giao thong; Phia Déng Nam giap
duong giao thong giita 02 khu dat; Phia Tay Béc giap duong giao thong; Phia
Tay Nam giap duong gom, duong tranh QLITA.

- Khu B: Phia Pong Bic giap dudng giao thong; Phia Bong Nam giap
duong giao thong va dan cu hién trang; Phia Tay Béac giap duong giao thong
gitra 02 khu dat; Phia Tay Nam gidp duong gom, duong tranh QL1A.

8 Tién dd thye hién dy an: Khong qua 05 nam (ké tur ngay phé duyét
két qua lya chon nha dau tu hoac chap thuan nha dau tu); du kién:

- Quy 111/2022 - Quy 1V/2022: Hoan thanh cac thi tuc vé dat dai, dau tu,
xay dung du an; cac thu tuc khac theo quy dinh cua phap luét c6 lién quan.

- Quy 1/2023 - Quy 1V/2027: Trién khai va hoan thanh du an dua vao su
dung, ban giao cong trinh ha tang k¥ thudt, quyét toadn dy &n theo quy dinh.

9. Uu dai, h6 tro dau tw va diéu kién ap dung: Nha dau tu duoc hudng
cac uu dai, ho trg dau tu theo quy dinh hién hanh ctia phap luat.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhiém cua co quan, to churc, cd nhan ¢6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du 4n dau tu:

1. Boi véi cac co quan quan 1y nha nudec:

- Giao S¢ Ké hoach va Pau tu, S& Xay dyng thuc hién diy du cac hd so,
thu tuc dé trién khai thyc hién cac budce ti€p theo cua du an theo quy dinh cua
phap luét va cac ndi dung ctua dy an da duoc chap thuan néu trén.

- Giao UBND thanh phé Thanh Héa cap nhat du an vao Ké hoach st dung
hang nam, trinh duyét theo quy dinh; trong qua trinh thuc hién du an, S& Xay
dung va UBND thanh phd Thanh Hoa phdi hop chit ché véi nha dau tu trong
qua trinh thi cong xay dyung du an, ddm bao ha tang k¥ thuat ctia du an khép nbi
v6i ha tang k¥ thuat ctia khu vuc.

- Sau khi dy an hoan thanh dau tu xay dung, S& Xay dung va UBND
thanh pho Thanh Hoéa phéi hop véi nha dau tu dé tiép nhan, quan 1y cac cong
trinh ha ting k¥ thuat theo quy dinh.

- Giao cac S¢: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, X4y dung, Tai nguyén va
Moi trudng va UBND thanh phé Thanh Hoéa theo chic ning, nhiém vu duoc
giao c6 trach nhiém huéng dan, giai quyét kip thdi nhiing cong viée c6 lién quan
dén dy an dau tu xay dung trén theo quy dinh ctia phap luat.

2. Trach nhiém cua nha dau tu duoc lya chon thuc hién du an:

- Thuc hién day du cac ho so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bdo vé moi
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truong, s dung dat cia dyu an; chi duoc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh cac ho so, thu tuc theo quy dinh cua phép luat.

- Trién khai thi céng xay dung, hoan thanh dua dy an vao hoat dong diing
vo1 cac ndi dung du an da dugc chap thuan; trong do, hé thong ha tang k¥ thuat
cua dy an dam bao khdp noi véi h¢ thong ha tang ki thuat cua khu vuec.

- Thuc hién khai thac, kinh doanh san pham bé‘t dong san theo quy dinh
cua phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai, cac quy dinh c6
lién quan khac va Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu nay.

- Sau khi dy 4n hoan thanh dau tw xay dyng, phdi hgp véi S¢ Xay dyng va
UBND thanh ph6 Thanh Hoéa d€ thyc hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong
quan ly cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat theo ndi dung chap thuan.

Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Thoi diém co6 hiéu lye cua quyét dinh chap thuan chua truong dau tu:
Quy¢ét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac S¢: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mai trudng; Cha tich UBND thanh phé
Thanh Héa va cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu tu nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho S¢ Xay dung, So Ké hoach va Pau tu va
mot ban dugc luu tai UBND tinh Thanh Héa./.

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICE

- Chu tich, cac PCT UBND tinh (b/c);
- Luu: VT, THKH, CN.(mlids6)

Mai Xuéan Liém
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