UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phtic

S6:1764 /QP-UBND

QUYET PINH
Chip thuan chi treong dau tw du an Khu dan cu tai phuwong Quang Tho,
thanh pho Sam Son va phuwong Quang Tam, thanh pho Thanh Hoa
(Cap lan dau: ngay 24 thang5 ndam 2022)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Luat T 6 chirc chinh quyén dia phiong ndam 2015; Luat sira déi, bo
sung mot so diéu cua Ludt T6 chuc Chinh phu va Ludt To chirc chinh quyén dia
phuwong nam 2019,

Can cir Ludt Pau tw ndiga 2020, Ludt Kinh doanh bat dong nam 2014;
Luat ]Yhd 0:’ nam 2014; ’Luq‘it Ddt dai nam 2013; Luat Xdy dung nam 2014, Ludt
stta doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Xdy dung nam 2020;

Can cir Nghi dinh soi99/201 5/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha oy

Can cir Nghi dinh s0””25/‘2020/NB-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludat Pau thau vé lwa chon nha dau tu;

Can cir Nghi dinh s‘o”’ 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cuia Chinh phu
sura doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 99/201 5/Nb-CP ngay‘20/10/2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong ddn thi hanh mot so diéu cua Luat
Nha o

Can cir Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngdy 09/02/2021 ciia Chinh phii vé
quan ly chi phi dau tw xdy dung;

Can cir Nghi d,inh~s5 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt DPau tu;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ truong

B6 Ké hoach va Pau tw quy dinh mau véin ban, bdo cdo lién quan den hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra niede ngodi va xuc tién dau tu;

Can cir Nghi quyét SO 164/NQ-HDND ngay 11/10/2021 cua Hoi dong
nhdn dan tinh Thanh Héa vé viéc chdp thudn bé sung danh myc cdc cong trinh,
dy dn phdi thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat trong lia, ddt trong rimg
phong hé va quyét dinh chii trirong chuyén muc dich sir dung rirng trén dia ban
tinh Thanh Hoa (dot 2) nam 2021;



Can cir Quyét dinh s6 3795/0D-UBND ngay 29/9/2021 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ tinh Thanh Héa giai doan 2021 -
2025;

Can cir Cong vin s6 2508-CV/VPTU ngay 17/5/2022 ciia Van phong Tinh
uy vé chi trwong dau tw dw dn Khu déan cuw tai phuwong Quang Tho, thanh pho
Sam Son va phwong Qudng Tam, thanh phé Thanh Hoa;

Trén co sé dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
1314/TTr-STNMT ngay 23/12/2021 vé viéc chdp thudn chii truong dau tw dir dn:
Khu dan cuw tai phieong Quang Tho, thanh pho Sam Son va phuong Qudng Téam,
thanh phé Thanh Héa (kém theo hé so); Y kién tham gia cia UBND thanh phé
Thanh Héa tai Cong vin sé 2136/UBND-OLPT ngay 25/4/2022, ciia UBND
thanh phé Sam Son tai Cong van s6 1961/UBND-OLPT ngay 22/4/2022;

Theo ¢ nghi cua So Ké hoach va Pau tur tai Cong van s6 997/SKHDT-
TP ngay 23/02/2022 va Cong vdin sé 2915/SKHPT-TD ngay 09/5/2022,

QUYET PINH:

Picu 1. Chap thuan chu truong dau tu duy an Khu dan cu tai phuong
Quang Tho, thanh phé Sam Son va phuong Quang Tam, thanh phd Thanh Hoa
vo1 cac ndi dung sau day:

1. Hinh thuce lya ‘chgn nnél dau tu: Dau thau lya chon nha dau tu theo
quy dinh cta phép luat vé dau thau.

2. Tén dy an: Khu dan cu tai phuong Quang Tho, thanh phd Sam Son va
phuong Quang Tam, thanh ph Thanh Hoéa.

3. Muc tiéu hoat dong ciia dy &n: Hién thyc hoa quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 da duoc phe duyét, tao quy dat d€ phat trién nha ¢ cho ngudi
dan, gop phan day nhanh téc do do thi hoa thanh phé Sam Son va thanh phd
Thanh Hoa; khai thac hiéu qua quy dat, tao nguon thu cho ngan sach Nha nudc.

4. Quy mo duy an:

a) Dién tich sir dung dat: Tong dién tich khu dat thuc hién du an Khu dan
cu tai phudng Quang Tho, thanh phdé Sdm Son va phuong Quang Tam, thanh
phd Thanh Hoéa 13: 11,86 ha (gdm 11,65 ha trong ranh gi6i quy hoach chi tiét va
0,21 ha dét giao thong mé rong (tuyén dudng D8) dé két ndi ha tang ki thuat
ngoai pham vi ranh gi¢i quy hoach).

b) Quy mé xay dung:

- Thuc hién dau tu xdy dung dong b0, hoan chinh cac cong trinh ha tang
ky thuat (hé thng thoat nudc; hé thdng cip nudc; hé thong cap dién, dién chiéu
sang; san nén; giao thong; cong vién cdy xanh, bii do xe,...), cong trinh Nha &



xa hoi; cong trinh dich vu thuong mai; phﬁn th6 va hoan thién mat trudc cac
cong trinh nha & lién ké theo mit bang quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Khu dan cu tai phudng Quang Tho, thanh phd Sam Son va phuong Quang TAm,
thanh pho Thanh Héa da dugc Chu tich UBND tinh Thanh Héa phé duyét tai
Quyét dinh sb 3323/Qb-UBND ngay 27/8/2021 va dau tu hoan chinh tuyén
duong phia Dong (tuyén D8 theo quy hoach) cua dy an voi dién tich 2.095,89
m? dé két ndi ha tang k¥ thuat, cu thé nhu sau:

+ Pau tu hoan chinh cac cong trinh ha tang k¥ thuat bao gom: H¢ thong
thoat nudc; hé thong cap nudc; hé thong cap dién, dién chiéu sang; san nén; giao
thong (bao gdm dau tu hoan chinh tuyén duong phia Pong cta du 4n (tuyén DS)
theo quy hoach); cong vién ciy xanh, dat bai do xe, ha tang k¥ thuat, véi dién
tich khoang 11,86 ha (gébm 11,65 ha trong ranh ~gid1 quy hoach chi tiét va 0,21
ha dét giao théng md rong (tuyén duong D8) dé két ndi ha ting k¥ thuat ngoai
pham vi ranh gidi quy hoach).

+ Pau tu hoan chinh cac cong trinh ha tang x4 hoi trong pham vi thuc
hién du an bao gom: Cac khuon vién, cong vién cay xanh.

+ Déu, tu xay tho va hoan thién mat trudc cac khu nha ¢ lién ké theo quy
hoach chi tiét dugc phé duyét (khong bao gom cac 16 TBC-A va TBC-B theo
quy hoach).

+ Pau tu xay dung céc cong trinh thuong mai thuoc dy an: Cong trinh
dich vu thuvong mai, tang cao 09 tang.

~ +Quy dat dé phat trién nha & x4 hoi dbi v6i du an: Dau tw hoan chinh hé
thong ha tang ky thuat khu dat quy hoach nha ¢ xa hoi (NOXH) va dau tu hoan
chinh nha & xa hoi theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét, tang cao: 11 tang.

+ DOoi voi phan dién tich dat b tri tai dinh cu (TDC-A va TDC-B theo
quy hoach): Sau khi dau tu hoan thanh, déng b cac cong trinh ha tang ky thuat,
N’ha‘t déu tu ban giao cho nha nudc @€ bo tri tai dinh cu cho cac ho dan bi thu hoi
dat phai di chuyén GPMB theo quy dinh.

+ Déi v6i khu dat gido duc (truong mam non): Sau khi hoan thanh
GPMB, dau tu hoan chinh, dong bd cac cong trinh ha tang ky thuat, Nha dau tu
ban giao cho nha nudc quan ly theo quy dinh.

¢) So bé co cdu san pham nha ¢: 651 can (trong d6, nha lién ké 298 can;
nha & tai dinh cu dy kién 33 cin; nha ¢ xa hoi 320 can).

d) Quy mé ddn s6: Khoang 1.955 ngudi.

e) Quy ddt phdt trién nha ¢ xa héi: 0,79 ha.

f) So bé phwong dn dau tw xdy dung, quan |y ha ting dé thi trong va
ngoai pham vi du an:

Déi voi ha tﬁng trong pham vi dy 4n: Nha dau tu c6 trach nhiém thuc hién
dau tu dong bd cac cong trinh theo quy hoach chi tiét ciia dy 4n dugc duy¢t, bao
gdm cac hang muc:



+ Sau khi dr;lu tu hoan chinh cac cong trinh ha tang k¥ thuat bao gom:
Giao thong (bao gdm tuyén duong phia Bong (tuyen D8 theo quy hoach) cua du
an); san nén; phong chay chita chay; cap dién; cap nudc; thoat nude; cay xanh...
nha dau tu ban giao lai cho Nha nudc quan 1y, sir dung theo quy dinh.

+ Cac cong trinh ha tﬁng xa hoi trong pham vi thuc hién‘du’ an bao gém:
Céc khuon vién, cong vién cdy xanh the dyc the thao, sau khi dau tu hoan thanh
cac cbng trinh nay nha dau tu ban giao lai cho nha nudc quan ly, str dung theo
quy dinh.

+ Doi v6i quy dat dé phat trién nha ¢ xa hoi doi v6i du 4n: Dau tu hoan
chinh h¢ thong ha tang ky thuat khu dat quy hoach nha ¢ xa hoi (NOXH) va dau
tu hoan chinh nha ¢ xa hoi theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

+ DOoi voi phan dién tich dat b trf tai dinh cu (TDC-A va TDC-B theo
quy hqach): Sau khi dau tu hoan thanh, déng b cac cong trinh ha tang ky thuat,
Nha dau tu ban giao cho nha nudc dé bo tri tai dinh cu cho cac hd dan bi thu hoi
dat phai di chuyén GPMB theo quy dinh.

+ Déi v6i khu dat gido duc (truong mam non): Sau khi hoan thanh
GPMB, dau tu hoan chinh, dong bd cac cong trinh ha tang k¥ thuat, Nha dau tu
ban giao cho nha nudc quan ly theo quy dinh.

+ Dbi véi cac cong trinh xay tho nha & lién ke, cong trinh dich vu thuong
mai: Sau khi nha dau tu dau tu hoan thanh, dam bao chat luong theo quy dinh,
nha dau tu duog qgén 1y, yém hanh va kinh doanh khai ‘ghéc theo cac quy dinh
cua phap luat vé dau tu, dat dai, nha & va kinh doanh bat dong san va cac quy
dinh cua phap luat co6 lién quan.

- Pbi voi ha tang d6 thi ngoai pham vi du an: Céac cong trinh ha ting d6
thi ngoai pham vi du 4n do nha nuéc quan 1y theo quy dinh.

5. Von diu tw cia dw an: 1.446.703.437.000 dong. Trong do:

~ -Sobd tong chi phi thyc hién du an (khong bao gom chi phi béj thuong,
ho trg, tai dinh cu, tién st dung dat, tién thué dat): 1.402.405.576.000 dong.

- So b chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu: 44.297.861.099 dong.

Nguén vén: Tir nguodn von chu sé hitu, vén vay va huy dong hop phap cia
nha dau tu tring thau du 4n c6 sir dung dat.

- So bd téng murc dau tu du an chi 1a du kién, lam co sé dé to chic lua
chon nha dau tu theo quy dinh; khong sir dung dé tinh toan tién sir dung dat va
nghia vu tai chinh cua nha dau tu trung thau cua du 4n, viéc xac dinh tién st
dung dat duoc thuc hién theo cac quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

6. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nim (Nguwoi mua nha ¢ gdn lién
VOi quyén s dung dat dwoc sir dung dat on dinh, ldu dai).

7. Dia diém thyc hién dw 4n: Thudc dia gi6i hanh chinh phuong Quang
Tho, thanh pho Sdm Son va phudong Quang Tam, thanh pho Thanh Hoa.



8. Tién do thwe hién du 4n: Khong qua 05 nim (ké tir ngay phé duyét
két qua lya chon nha dau tu hodc chép thuan nha dau tu). Du kién: Tu quy II
nam 2022 dén quy I nam 2027.

9. Uu dii, hd tro diu tw va diéu kién ap dung: Nha du tu dugc hudng
cac uu dai, hd trg dau tu theo quy dinh hién hanh cua phap lut.

Piéu 2. To chirc thuc hién

Trach nhiém cua co quan, t6 chiic, ¢4 nhan c6 lién quan trong viéc trién
Khai thuc hién du an dau tu:

1. Boi véi cac co quan quan ly nha nudc:

- Giao S Ké hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Mai truong thuc hién day
du cac hd so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac bude tiép theo cua du an theo quy
dinh cua phap luat va cac ndi dung ctuia du an da dugc chap thuan néu trén.

- Trong quaé trinh thyuc hién dy an, S& Tai nguyén va Mbi truong phdi hop
chit ché v6i UBND thanh phé Thanh Héa va Sam Son, nha dau tu trong qua
trinh thi céng xay dung du 4n, dam bao ha ting k¥ thuét cta du an khép ndi véi
ha tﬁng k¥ thuat cua khu vuc lan can, nhét 14 ha téng giao thong, hé théng thoat
nuéc thai, nude mua...; ky cam két v6i nha dau tu va xdy dung ké hoach cu thé
Vé tién do thuc hién GPMB du 4n.

- Sau khi dy 4n hoan thanh dau tu xdy dyng, S¢ Tai nguyén va Moi
truong phdi hop véi UBND thanh phd Thanh Hoa va Sam Son, dé tiép nhan,
quan 1y phan dién tich: Ha tang k¥ thuat, dat giao thong, dat bai dd xe, dat nha
van hoa, dat khuon vién ciy xanh.

- Giao c4c so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xy dung, Tai nguyén va
Moi truong, Giao thong van tai theo chirc ndng, nhi€ém vu dugc giao co trach
nhiém hudng din, giai quyét kip thoi nhitng cong viéc co lién quan dén du 4n
dau tu xay dung trén theo quy dinh ctia phap luat.

2. Trach nhiém ctia nha dau tu tring d4u thau du an dau tu co st dung dat
du an Khu dan cu tai phuong Quang Tho, thanh phd Sam Son va phuong Quang
Tam, thanh phd Thanh Hoa:

- Thuc hién dﬁy du cac ho so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bdo vé moi
truong, st dung dat cta dyu an; chi duoc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh cac hd so, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

- Trién khai thi céng xay dung, hoan thanh dua dy an vao hoat dong diing
voi1 cac nd1 dung du an da dugc chép thuan; trong dé hé¢ théng ha téng k¥ thuat
cua du an dam bao khdp ndi voi hé théng ha tﬁng k¥ thuat cua khu vuc 1an céan,
nhét 13 ha t@ing giao thong, h¢ théng thoat nudc thai, nudc mua....



- Thyc hién khai thac, kinh doanh bat dong san (cac 16 dat ¢ va 16 dat dich
vu) theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai,
cac quy dinh c6 lién quan khac va Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu nay.

- Sau khi du an hoan thanh dau tu xay dung, phdi hop voi S¢ Tai nguyén
va Moi trudng dé thyuc hién tha tuc ban giao lai cho dia phuong quan 1y cac hang
muc cong trinh Ha tﬁng ky thuat va Ha tﬁng xa hoi theo ndi dung chép thuan.

Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc ctia quyét dinh chap thuan chi truong dau tu:
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm ddc cac sé: K& hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mai trudng; Cha tich UBND thanh phd
Thanh Héa, Chu tich UBND thanh ph Sam Son va cac co quan, don vi ¢6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu tu nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho S¢ Tai nguyén va Moi truong, So Ké
hoach va Pau tu va mét ban duge luu tai UBND tinh Thanh Héa./.

Noi nhén: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Di€u 3 Quyet dinh; KT. CHU TICE~

- Chu tich, cac Pho Chii tich UBND tinh; PHO CHU T
- Luu: VT, THKH. )

Mai Xuéan Liém
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