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SH:4692 [UBND-CN Thanh Héa, ngay 12thdng4 nam 2021
Vv tang cuong cong tac quan
Iy tinh hinh thi truong bat
dong san trén dia ban tinh.

Kinh gtri:
- Cac s0, ban, nganh cap tinh;
- UBND cac huyén, thi xa, thanh phé;
- Céc chu du tu dy an khu d9 thi, khu dan cu;
- Cac san giao dich bat dong san;
- Céc to chire, ca nhan tham gia hoat dong
kinh doanh bat dong san.

Thoi gian vira qua, tai mot so dia phuong trén dia ban tinh (tap trung chu
yéu tai thanh phd Thanh Héa, thanh phd Sam Son, thi x4 Bim Son, thi x3 Nghi
Son va c4c huyén: Quang Xuong, Hoang Hoa, Pong Son, Tho Xuan, Triéu
Son, Nhu Thanh,...) da va dang xuit hién mdt s nha dau tu, nguoi moi gidi
bat dong san loi dung cac thong tin vé quy hoach, nang cap hé thong ha tang va
viéc trién khai cac du an 1om, trong diém,... dé tung tin ddn thdi, mua di ban lai
bat dong san, 161 kéo nguoi dan tham gia theo tdm ly dam dong vao cac giao
dich bat dong san (quyén st dung dat, nha ¢ chua dam bao diéu kién phap Iy
dua vao kinh doanh, giao dich,...) bang hinh thuc dit coc, gop von, mua bén,
gay nhleu loan thong tin nham day gié bat dong san 1én cao dé tryc loi. Tir do,
tiém an nhimg nguy co, rui ro, anh huong dén thi truong bat dong san, anh
huong dén quyén va loi ich hop phéap ctia khach hang khi tham gia hoat dong
giao dich bat dong san.

Nhim ting cudng cong tac quan 1y thi truong bat dong san trén dia ban
tinh theo quy dinh cua phap luat, hu’omg dén thi truong nha & va bat dong san
trén dia ban tinh phat trién 6n dinh, bén vimg, minh bach, tranh hién tuong bong
bong, sot 4o, ddu co day gia, thoi gia dat dé truc loi; cin ct Cong van sd
989/BXD-QLN ngay 25/3/2021 ctia B6 Xay dung, UBND tinh giao cac s, ban,
nganh cép tinh, UBND cac huyén, thi xa, thanh phé va cac td chire, c4 nhan co
lien quan dén hoat dong kinh doanh bt dong san trién khai thuc hién mot s6 noi
dung nhu sau:

1. Céc s, ban, nganh cap tinh va cac don vi lién quan: Tiép tuc trién khai
c6 hi¢u qua cac nhiém vu, giai phap da dugc UBND tinh chi dao tai Cong van $6
8166/UBND-CN ngay 28/6/2019 vé viéc thuc hién Chi thi sé 11/CT-TTg ngay
23/4/2019 ctia Thu twéng Chinh phu vé mot sd giai phap thic day thi trudong bat



2

dong san phat trién 6n dinh, lanh manh; thyc hién céc bién phap xur 1y kip thoi
deé binh On thi truong, khong dé xdy ra tinh trang sot gid va bong bong bat dong
san trén dia ban.

2. UBND cac huyén, thi xa, thanh phé:

- T6 chirc cong bd cong khai thong tin vé quy hoach, tién d trién khai cac
du an phat trién co s& ha téng, cac du an bat dong san, dac biét 1a cac du an 1on,
trong diém (néu co),... tai dia phuong dé minh bach théng tin, ngin chin hién
tugng tung tin d6n thoi, diu co nham day gia dé truc loi bat hop phap;

- C6 bién phap quan 1y, kiém soat hiru hiéu hoat dong méi gidi clia cac to
churc, cd nhan co6 lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san tai dia phuong;

- Tang cuong cong tac thanh tra, kiém tra, ra soat cac du an khu do thi,
khu nha & trén dia ban tinh dé kip thoi phét hién, ngan chan hién tuong tung tin
don thoi, dau tu theo tdm 1y dam dong... gdy bat on cho thi truong, anh huong
x4u dén an ninh trat tu xa hoi tai dia phuong va doi song cua nguoi dan; xu ly
nghiém cac truong hop moi g101 mua bén, giao dich bat dong san, quyén su
dung dat c6 vi pham phép luat vé dat dai, kinh doanh bat dong san va phap luat
cé lién quan;

- Tang cuong cong tac ph01 hop véi cac chu dau tu, cac co quan bao chi
dé cong bd thong tin rong rdi vé cac dy an trén cac phuong tién truyen thong dé
nguoi dan nam bat cac thong tin chinh x4c vé cac quy dinh cu thé cta phap luat;
canh béo cho ngudi dan dé cao canh giac vé cac hanh vi mua ban khong lanh
manh, cac thong tin sai sy that, tranh rui1 ro, thiét hai kinh té phat sinh khi nguoi
dan khi thyuc hién cac giao dich.

3. Céc chu dau tu dyu an bat dong san:

- Ky hop ddng véi cac san giao dich bat dong san, don vi tu van ban hang
khi da diéu kién huy dong von, du di€u kién dugc ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai theo quy dinh cua phap luat vé nha & va kinh doanh bat dong san;

- Thuc hién viéc bao lanh huy dong von, thanh toan trong mua bén, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh; dong thoi, sir dung ngudn
von da huy dong vao dung myc dich xay dung nha ¢ tai dy an. Néu sir dung sai
muyc dich nguén vbn huy dong hodc chiém dung von da huy dong hoic huy dong
vuot qua so tién mua, thué mua nha & ing trude cua khéach hang thi phai hoan
lai s tién da huy dong sai quy dinh; phai boi thuong (néu gay thiét hai) va bi xur
phat vi pham hanh chinh hodéc bi truy ctru trach nhi¢m hinh sy theo quy dinh ctia
phap luat.

4. Cac to chirc, ca nhan kinh doanh dich vu moi gidi bat dong san:

- T6 chic, c4 nhan kinh doanh dich vu méi gi6i bat dong san phai dam
bao céac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 62 Luat Kinh doanh bat dong san,;
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- Thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 66, Diéu 67
Luat Kinh doanh bat dong san.

5. Cac san giao dich bat dong san:

- T6 chirc, c4 nhan kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san phai
dam bao céc diéu kién theo quy dinh tai Piéu 69 Luat Kinh doanh bat dong san;

- Thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 71, Piéu 72
Luat Kinh doanh bat dong san.

6. C4c to chirc, ¢4 nhan c6 nhu ciu mua nha & thuong mai, dAt nén tai cac
du an khu d6 thi, khu dan cu trén dia ban tinh:

- Trudce khi thue hién giao dich can tim hiéu k¥, day du cac quy dinh cia
phap luét 6 lién quan (phap luat vé nha &, dat dai, kinh doanh bat dong san, dan
su...), thdng tin, ho so phap 1y lién quan dén du an; tinh phap 1y cua chu dau tu,
san giao dich bat dong san, doanh ‘nghi¢p hodc ca nhan kinh doanh dich vu mé1
gi6i bat dong san; cac quy dinh vé viéc chuyén nhu’ong quyén st dung dat cho
nguoi dan tu xay dung nha & theo quy hoach, thiét ké duoc duyét (phan 16, ban
nén) tai du an dé tranh céc thiét hai, rai ro co thé xay ra; dé cao canh giac voi
cac hién tuong tung tin don thdi, dau tu theo tim 1y ddm dong;

- Piéu kién cua bat dong san dua vao kinh doanh (d6i voi nha, cong trinh
xdy dung co san trong dy 4n dau tu kinh doanh bat dong san) dugc quy dinh tai
Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san; diéu kién cia bat dong san hinh thanh
trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh duogc quy dinh tai Diéu 55 Luat Kinh
doanh bat dong san.

7. Giao S¢ Xay dung thuong xuyén theo doi, hu’O'ng dan, kiém tra, don
déc viée thyc hién ndi dung yéu cau néu trén, xu ly cac van dé lién quan theo
tham quyén hoic bao cio Chu tich UBND tinh nhitng van dé vuot thim quyén./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu trén (dé thuc hién); PHO CHU TICH
- B6 XAy dung (dé b/c); )

- TTr: Tinh ty, HDND tinh ((dé b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);
- Chéanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, CN.(M|d205)

Mai Xuan Liém
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