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	DỰ THẢO


QUYẾT ĐỊNH

Ban hành Quy định khung giá cho thuê nhà ở xã hội được đầu tư xây dựng không phải bằng vốn đầu tư công, nguồn tài chính công đoàn và khung giá thuê nhà ở xã hội đối với nhà ở xã hội do cá nhân tự đầu tư xây dựng trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa.


ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH THANH HÓA

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015;
Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật Tổ chức
chính quyền địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019;

Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật ngày 22 tháng 6 năm
2015; Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Ban hành văn bản quy phạm
pháp luật ngày 18 tháng 6 năm 2020; 

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 27 tháng 11 năm 2023;

Căn cứ Nghị định số    /2024/NĐ-CP ngày    tháng    năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở; 

Căn cứ Nghị định số    /2024/NĐ-CP ngày    tháng    năm 2024 của Chính phủ về phát triển và Quản lý nhà ở xã hội;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số ..../TTr-SXD ngày…..tháng……năm 2024 về việc đề nghị ban hành Quy định khung giá cho thuê nhà ở xã hội được đầu tư xây dựng không phải bằng vốn đầu tư công, nguồn tài chính công đoàn trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa.

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh 
Quyết định Quy định chi tiết một số nội dung cụ thể của Luật Nhà ở năm 2023, bao gồm:

1. Khoản 3 Điều 87: Quy định khung giá thuê nhà ở xã hội, bao gồm cả kinh phí bảo trì nhà ở.

2. Khoản 5 Điều 87: Quy định khung giá thuê nhà ở xã hội đối với nhà ở xã hội do cá nhân tự đầu tư xây dựng.

 Điều 2. Đối tượng áp dụng 

a) Các tổ chức, cá nhân tham gia đầu tư xây dựng dự án nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa.

b) Các cơ quan quản lý nhà nước, các tổ chức, cá nhân có liên quan đến lĩnh vực phát triển và quản lý nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa. 

Điều 3. Khung giá cho thuê nhà ở xã hội 

1. Giá cho thuê nhà ở xã hội được đầu tư xây dựng không phải bằng vốn đầu tư công, nguồn tài chính công đoàn

	STT
	Loại nhà
	Giá cho thuê tối đa
	Đơn vị tính

	1
	Nhà từ 2 đến 3 tầng, Khung chịu lực BTCT, tường xây gạch, sàn, mái BTCT đổ tại chỗ không có tầng hầm
	68.370
	đồng/m²/tháng

	2
	Nhà từ 4 đến 5 tầng, Khung chịu lực BTCT, tường xây gạch, sàn, mái BTCT đổ tại chỗ không có tầng hầm
	72.008
	đồng/m²/tháng

	3
	Chung cư ≤ 5 tầng (không có tầng hầm)
	76.959
	đồng/m²/tháng

	4
	Chung cư ≤ 5 tầng có 1 tầng hầm
	89.976
	đồng/m²/tháng

	5
	5 < số tầng ≤ 7 không có tầng hầm
	93.400
	đồng/m²/tháng

	6
	5 < số tầng ≤ 7 có 1 tầng hầm
	99.896
	đồng/m²/tháng

	7
	7 < số tầng ≤10 không có tầng hầm
	99.807
	đồng/m²/tháng

	8
	7 < số tầng ≤ 10 có 1 tầng hầm
	104.448
	đồng/m²/tháng

	9
	10 < số tầng ≤15 không có tầng hầm
	104.488
	đồng/m²/tháng

	10
	10< số tầng ≤ 15 có 1 tầng hầm
	107.471
	đồng/m²/tháng

	11
	15 < số tầng ≤20 không có tầng hầm
	116.593
	đồng/m²/tháng

	12
	15 < số tầng ≤ 20 có 1 tầng hầm
	118.292
	đồng/m²/tháng

	13
	20 < số tầng ≤24 không có tầng hầm
	129.652
	đồng/m²/tháng

	14
	20 < số tầng ≤ 24 có 1 tầng hầm
	130.712
	đồng/m²/tháng


2. Giá cho thuê nhà ở xã hội do cá nhân tự đầu tư xây dựng

Giá cho thuê nhà ở xã hội do cá nhân tự đầu tư xây dựng thực hiện theo giá quy định tại khoản 1 Điều này.

Điều 4. Nguyên tắc áp dụng 

1. Giá thuê nhà ở xã hội quy định tại Điều 3 của Quyết định này để chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội thỏa thuận với bên thuê. Đối với nhà ở xã hội do cá nhân tự đầu tư xây dựng thì giá thuê nhà ở phải bảo đảm phù hợp với khung giá quy định tại Điều 3 của Quyết định này.
2. Giá thuê nhà ở xã hội trong khung giá quy định tại Điều 2 Quyết định này bao gồm cả kinh phí bảo trì nhà ở và không bao gồm chi phí trông giữ xe, chi phí sử dụng nhiên liệu, năng lượng, nước sinh hoạt, dịch vụ truyền hình, thông tin liên lạc, và chi phí dịch vụ khác phục vụ cho việc sử dụng riêng của chủ sở hữu, người sử dụng nhà. 

Điều 4. Tổ chức thực hiện 

1. Sở Xây dựng 

a) Hướng dẫn việc tổ chức thực hiện khung giá cho thuê nhà ở xã hội theo Quyết định này và các quy định hiện hành có liên quan. Chủ động giải quyết theo thẩm quyền hoặc báo cáo đề xuất cơ quan có thẩm quyền xem xét, giải quyết các khó khăn vướng mắc trong quá trình thực hiện.

b) Chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính và các đơn vị có liên quan tổ chức thẩm định lại khung giá cho thuê nhà ở xã hội do các hộ gia đình, cá nhân đầu tư xây dựng trên địa bàn tỉnh khi có yêu cầu, đảm bảo phù hợp với thực tiễn, tình hình phát triển kinh tế - xã hội của địa phương và quy định của pháp luật; Tổ chức xây dựng, điều chỉnh khung giá dịch vụ quản lý vận hành nhà chung cư khi có biến động giá hoặc không phù hợp với thực tế để trình Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định.
2. Sở Tài chính:

a) Chủ trì, phối hợp với các đơn vị liên quan hướng dẫn thực hiện các ưu đãi về chính sách tài chính theo quy định khi các hộ gia đình, cá nhân đầu tư xây dựng có yêu cầu;

b) Phối hợp với Sở Xây dựng và các đơn vị có liên quan tổ chức thẩm định lại khung giá cho thuê nhà ở xã hội do các hộ gia đình, cá nhân đầu tư xây dựng trên địa bàn tỉnh khi có yêu cầu, đảm bảo phù hợp với tình hình phát triển kinh tế - xã hội của địa phương;

3. Cục Thuế tỉnh:

a) Hướng dẫn thực hiện chế độ miễn, giảm thuế giá trị gia tăng, thuế thu nhập cá nhân và các thuế khác liên quan theo các quy định hiện hành;

b) Kịp thời giải quyết các chính sách ưu đãi về thuế và các quy định của pháp luật về thuế.

4. Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố

a) Kiểm tra việc thực hiện cho thuê nhà ở xã hội đúng khung giá quy định;

b) Quản lý hoạt động nhà ở xã hội, kiểm tra và tổng hợp báo cáo về các vướng mắc, phát sinh trong lĩnh vực quản lý dịch vụ quản lý, vận hành nhà ở xã hội tại địa phương (nếu có) kịp thời phản ảnh về Sở Xây dựng để tổng hợp, báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh;

c) Tổ chức thông tin, tuyên truyền cho các bên có liên quan về việc quản lý, sử dụng nhà ở xã hội, thực hiện khung giá theo quy định.

5. Chủ đầu tư; đơn vị quản lý, vận hành; Ban quản trị nhà ở xã hội:

a) Tổ chức quản lý, vận hành và cung cấp các dịch vụ theo đúng thỏa thuận trong hợp đồng; tổ chức thu, chi, hạch toán kinh phí dịch vụ nhà ở xã hội và các nguồn thu, chi khác bảo đảm công khai, minh bạch theo quy định pháp luật.

b) Báo cáo định kỳ hàng năm (trước ngày 30/11 hàng năm) về tình hình quản lý hoạt động, giá cho thuê nhà ở xã hội do đơn vị quản lý, gửi về Sở Xây dựng để tổng hợp.

Điều 5. Điều khoản thi hành 

1. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày …. tháng …… năm 2024

2. Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Giám đốc các sở; Thủ trưởng các ban, ngành cấp tỉnh; Chủ tịch UBND các huyện, thành phố, thị xã; Thủ trưởng các đơn vị, tổ chức và cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.

	Nơi nhận:

- Như điều 5 Quyết định;

- TT Tỉnh ủy, HĐND, UBND tỉnh;

- Chủ tịch UBND tỉnh;

- Cục kiểm tra văn bản QPPL - Bộ Tư pháp;

- Cơ quan Công báo tỉnh;

- Cổng thông tin điện tử tỉnh;

- Lưu:VT, CN.
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