UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
SH /2024/QD-UBND Thanh Hoa, ngay thang nam 2024
DU THAO
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh quy dinh diéu klen, dién tich t6i thiéu caia viéc tach
thira dat, hop thira dit doi véi tirng loai dit trén dia ban tinh Thanh Ho6a

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Té chire Chinh phii va
Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cit Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt sira doi, b6 sung
mét s6 diéu cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & so 27/2023/QH1 S,
Ludt Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QH15, Ludt Cdc to chuc tin dung so
32/2024/QH15;

Can cw Nghi dinh ...... ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu cia Ludt Pat dai;

Xét dé nghi cia Gidm déc Sé Tai nguyén va Moi truong tai To' trinh sé
ITTr-STNMT ngay thang nam 2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh diéu kién, dién tich
to1 thiéu cua vi¢c tach thira dat, hop thira dat do1 véi tirng loai dat trén dia ban
tinh Thanh Hoéa”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac quy dinh trudc
day trai voi Quyét dinh nay déu bai bo.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh, Giam déc cac S&, Thu
truong cac Ban, Nganh cap tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4,
thanh phd, cac t6 churc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
- Nhu Piéu 3 Qb; CHU TICH
- Bo TN&MT (dé b/c);

- Cuc kiém tra van ban QPPL- B6 Tu phéap (dé b/c);
- Thudng truc Tinh uy (dé b/c);

- Thudng truc HDND tinh (dé b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Cong thong tin dién tir tinh Thanh Hoa

- Cong béo tinh Thanh Ho4;

- Luu: VT, NN



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

QUY DPINH

Vé diéu kién, dién tich tbi thiéu ctia viéc tach thira dat, hop thira dat
ddi voi tirng loai dat trén dia ban tinh Thanh Hoéa
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ...../2024/QP-UBND ngay ...thdng ...
nam 2024 ciia Uy ban nhén dan tinh Thanh Hoa)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh.

1. Quy dinh nay quy dinh cu thé vé diéu kién, dién tich t6i thiéu cia viéc
tach thira dat, hop thira dat doi voi ting loai dat trén dia ban tinh Thanh Hoa
theo Khoan 4 Diéu 220 Luat Dt dai 2024.

2. Cac trudng hop khong ap dung Quy dinh nay, gom:
a) Ban nha & thudc s¢ hitu nha nudc theo quy dinh phép luat;

b) Pit tang cho Nha nudc, dat tang cho ho gia dinh, ca nhan dé xay dung
nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két;

¢) Tach thira dat, hop thira dat dé thuc hién du an theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu, dau tu cong, kinh doanh bat dong san, nha ¢;

d) Nha nudc thu héi mot phan thira dat.
Piéu 2. Pdi twong ap dung:

1. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau, co quyén va nghia vu lién
quan dén thyc hi¢n thu tuc tach thira dat, hgp thira dat.

2. Co quan Nha nudc c6 tham quyén thyuc hién cac thu tyc vé tach thira
dat, hop thua dat theo quy dinh cta phép luat.

Picu 3. Giai thich tir ngit:
1. Téch thira dat 1a viéc chia mot thira dat thanh hai hodc nhiéu thira dat.

2. Hop thira ddt 1a viéc hop nhat hai hodc nhiéu thira dat lién ké nhau
thanh mot thira dat.

3. Dién tich t0i thiéu dwoc tach thira dat 1a dién tich nho nhét cua tung
thira dat dugc hinh thanh sau khi tdch thira ddm bao theo quy dinh nay.

Picu 4. Piéu kién thira dat dwoc phép tach thira, hop thira

1. Viéc tach thira dat, hop thira dat phai bao dam cac nguyén tic, diéu kién
sau day:

a) Thira dat da duoc cip mot trong cac loai gidy chimg nhan: Gidy ching



nhan quyén sir dung dat, Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung
dat ¢, Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat, Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitru tai san gan
lién voi dat;

b) Thira dat con trong thoi han sir dung dat;

¢) PBét khong c6 tranh chéap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an, khdng
bi 4p dung bi¢n phap khan cap tam thoi cuia co quan nha nude c¢6 tham quyén;

Truong hop dat co tranh chip nhung xac dinh duoc pham vi dién tich,
ranh gidi1 dang tranh chap thi phan di¢n tich, ranh gidi con lai khong tranh chap
cua thira dat d6 dugc phép tach thira dat, hop thira dat theo Quy dinh nay;

d) Viéc tach thira dat, hop thira dat phai bao dam c6 16i di; duoc két ndi
v6i dudng giao thong cong cong hién co; bao dam cap nude, thoat nudc va nhu
cau can thiét khac mot cach hop 1y. Trudng hop nguoi st dung dat danh mot
phan dién tich cta thira dat ¢ hodc thira dat co dat o va dat khac trong cung thira
dat dé 1am 16i di, khi thuc hién viéc tach thira dat hodc hop thira dat thi khong
phai thyc hién chuyén muc dich sir dung dat d6i véi phan dién tich dat dé lam
16i di do;

d) Viéc tach thira dat, hop thtra dat phai phu hop véi quy hoach sir dung
dat, quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 hoic quy hoach phan khu hodc quy hoach chi
tiét xay dung diém dan cu néng thon hodc quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duoc
co quan Nha nudc ¢ tham quyén phé duyét.

2. Truong hop tach thira dat thi ngoai cac nguyén tic, diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Di€u nay con phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) CAc thira dat sau khi tach thira phai bao dam dién tich tdi thiéu voi loai
dat dang str dung theo quy dinh tai Quy dinh nay;

Truong hop thira dat dugc tach co dién tich nhé hon dién tich t6i thiéu duoc
phép tach thira thi phai thuc hién dong thoi viée hop thira vai thira dat lién ké.

b) Truong hop chuyén muc dich sir dung mot phan thira dat thi thuc hién
tach thira, dién tich t6i thiéu ciia thira dat sau khi tach phai bang hoic 16n hon
dién tich t6i thiéu cua loai dat sau khi chuyén muc dich sir dung. Ddi véi thira
dat co dat & va dat khac thi khong bat budc thyuc hién tach thira khi chuyén muc
dich sir dung mot phan thira dat, trir trudng hop nguoi sir dung dat co6 nhu cau
tach thura;

¢) Trudng hop phan chia quyén st dung dat theo ban an, quyét dinh cia
Toa an ma viéc phan chia khong bao ddm céc diéu kién, dién tich, kich thudc
tach thura theo quy dinh thi khong thyuc hién tach thira;

d) Thira dat du diéu kién tach thira theo Quy dinh ndy, c6 mot phan dién
tich dat khac thudc quy hoach cong trinh ha téng ky thuat thi phﬁn dién tich dat



khac nay duoc tach cing véi thira dat va giit nguyén chirc ning cua phan dién
tich dat khac thuoc quy hoach cong trinh ha tang k¥ thuét.

3. Truong hop hop thira dat thi ngoai cac nguyén tic, diéu kién quy dinh
tai khoan 1 DPiéu nay con phai bdo dam cac dicu kién sau day:

a) Viéc hop cac thira dat phai bao dam c6 cung muc dich str dung dét, thoi
han str dung dat, hinh thic tra tién thué dat trir truong hop hop toan bo hoac mot
phan thura dat c6 dat & va dat khac trong cung thtra dat voi nhau va truong hop
hop thira dat cé dat ¢ va dat khac trong cung thira dat voi thura dat o;

b) Truong hop hop céac thira dat khac nhau vé muc dich sir dung dét, thoi
han st dung dat, hinh thtrc tra tién thué dat thi phai thuc hién dong thoi vaoi thu
tuc chuyén muc dich sir dung dat, di€u chinh thoi han st dung dat, chuyén hinh
thue tra tién thué dat dé thong nhat theo mdt muc dich, mot thor han st dung
dat, mét hinh thirc tra tién thué dat theo quy dinh cta phap luat.

Picu 5. Dién tich toi thi¢u dwogc tich thira doi véi dat & va dat khac
trong cung thira dat ¢:

1. Dién tich toi thiu dugc tach thira d6i véi dat & tai do thi.

Dién tich thira dt dugc tach thira phai ddm bao thira dat con lai va cac
thtra dat duoc hinh thanh sau khi tach thira c6 dién tich va kich thudc canh t61
thicu (khong bao gom phan dién tich nam trong hanh lang an toan cong trinh ha
tang k¥ thuat), nhu sau:

a) Vé dién tich 1a 40 m?;

b) V& kich thuéc canh 13 3 m.

2. Dién tich tdi thiéu duoc tach thira d6i voi dat o tai nong thén.

Dién tich thira dat duoc tach thua phai dam bao thira dit con lai va céc
thira dat dugc hinh thanh sau khi tach thira ¢6 dién tich va kich thudc canh t6i
thiéu (khong bao gdm phan dién tich nam trong hanh lang an toan cong trinh ha
tang k¥ thuat) nhu sau:

a) D6i voi dia ban xa ddng bang thudc huyén, thi x4, thanh pho:
- V& dién tich 1a 50 m%
- Vé kich thuéc canh 14 4 m.

Riéng d6i v6i dia ban phuong Hai Thanh, xa Nghi Son thudc thi xd Nghi
Son; x& Ngu Loc thudc huyén Hau Loc:

- Vé dién tich 14 30 m?;
- Vé kich thuéc canh 14 3 m.
b) Dbi v6i dia ban xa mién nui:

- V& dién tich 1a 60 m?;



- V& kich thuéc canh 13 5 m.

3. Trudong hop tach thira dat & va dat khac trong cung thira dit ¢ phai dam
bao thura dat con lai va cac thira dat duoc hinh thanh sau khi tach thira ¢6 dién
tich dat & dam bao di¢u kién dién tich toi1 thi€u theo quy dinh nay.

Piéu 6. Dién tich toi thiéu dwoc tach thira doi véi cac loai dat thudce
nhom dat nong nghiép

Dién tich thira dat duoc tach thua phai dam bdo thira dat con lai va céc
thura dat dugc hinh thanh sau khi tach thira ¢ dién tich nhu sau:

a) Dat trong cdy hang nam, dat trong cay 1au nim, dat nudi tréng thuy san,
dat lam muoi: 500 m?;

b) Dét rimg san xuat 1a rimg trong: 3000 m?.

Piéu 7. Quy dinh chuyén tiép

Thira dat dang sir dung dugc hinh thanh trude ngdy Quy dinh ndy c6 hiéu
lyc thi hanh ma dién tich thira dat nho hon dién tich toi thiéu duge quy dinh tai
Quy dinh nay nhung co du diéu kién cip Giay chimg nhan quyen su dung dat,
quyén s¢& hiru ta1 san gan lién véi dat thi nguo1 dang su: dung dat duogc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat.

Piéu 8. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi

1. S& Tai nguyén va Moi truong

a) Chu tri, ph6i hop véi cac s, nganh lién quan, Uy ban nhan dan cap
huyén to churc trién khai, kiém tra, huéng dan, theo ddi viéc thuc hién Quy dinh
nay; xem xét, dé xuat bao cdo Uy ban nhan dan tinh quyét dinh doi vdi cac
truong hop c6 phat sinh khac vdi Quy dinh nay;

b) Phéi hop v6i Uy ban nhan dan cip huyen va cac don vi co lién quan
trong viéc giai quyét nhitng khé khin, vuéng mic trong qua trinh trién khai thuc
hién Quy dinh nay.

2. Van phong DPang ky dat dai Thanh Hoa va Chi nhanh Vin phong Ding
ky dat dai tai cac huyén, thi x4, thanh phd t6 chuc thuc hién viéc do dac phuc vu
tach thira dat, hop thura dét; giai quyét cac thu tuc vé dét dai lién quan dén tach
thira, hop thira dat dam bao dung quy dinh cta phép luat dt dai hién hanh va
Quy dinh nay, déng thoi thuc hién cap nhat, chinh 1y cac tai liéu hd so dia chinh,
co s¢ dir liéu dia chinh.

3. S& Tu phap chi dao, hudng dan, kiém tra, giam sat cac t6 chic hanh
nghé cong chirng, thyc hi¢n cong chtng, chimg thyc hop dong, glay to thyc hi¢n

cac quyén cua ngudi str dung dat c6 lién quan dén tach thira dit theo dung Quy
dinh nay.

4. Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh ph



a) Theo dbi, kiém tra, gidam sat va t6 chirc thuc hién Quy dinh nay tai dia
phuong; chi dao cic phong, ban chitc ning va Uy ban nhan dan cdp xi thuong
xuyén kiém tra, phat hién va xt Iy d6i véi nhitng truong hop tach thira, hop thira
dat khong dung quy dinh;

b) Chi dao Uy ban nhan dan cdp xi hudng dan ngudi dan thyc hién dung
Quy dinh nay; khong dugc chimg thuc hop dong, giao dich dbi véi truong hop
tach thira dat, hop thira dat khong phu hop véi Quy dinh nay. Quan 1y viée s
dung dét theo diing muc dich st dung ghi trén Gidy chimg nhan ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat sau khi tach thira;
thuong xuyén kiém tra, giam sat, phat hién xt 1y kip thoi nhiig truong hop tu ¥
tach thira, hop thira trdi Quy dinh nay.

5. Céc s, ban, nganh c6 lién quan can ctr chlrc nang, nhiém vu ctia minh
va Quy dinh nay, c6 trach nhiém hudng dan Uy ban nhan dan cap huyén va cac
don vi ¢6 lién quan thuc hién cac nhiém vu thudc nganh, linh vuc minh quan 1y.

6. Trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay, néu phat sinh khé khan, vudng
mic, cac 56, ban, nganh cap tinh, Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd;
t6 churc, c nhan c6 lién quan phan anh kip thoi vé S& Tai nguyén va Mai truong
dé tong hop, bao cio Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai quyét theo quy dinh
cua phap luat./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
CHU TICH
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