UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VINH LQC Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
Sb: 621 /Qb-UBND Vinh Léc, ngay 15 thang 3 nam 2023
QUYET PINH

vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat Khu dén cu
phat trién méi phuc vu GPMB du 4n Ton tao khu di tich Phu Trinh,
xa Vinh Hung, huyén Vinh Lgc

UY BAN NHAN DAN HUYEN VINH LQOC

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sua doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt To chirc chinh phii va Ludt Té6 chirc
chinh quyén dia phwong ngdy 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can civ Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cwr Nghi dinh LE'OA, 43/2014/ND-CP ngéy 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai; Nghi dinh so
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so dieu va
bién phap thi hanh Ludt dau gia tai san,;

Can cir Quyét dinh so 21/2021/0D-UBND ngay 17 thang 9 nam 2021 ciia

UBND tinh Thanh Hod ban hanh Quy dinh ddu gia quyén sir dung dat dé giao
dat ¢é thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can cir Quyét dinh sé 261/0D-UBND ngay 14 thang 01 nam 2020 ciia
Chui tich UBND huyén Vinh Léc vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung
ty le 1/500 dw an: Khu dan cu phat trién mdi va tai dinh cur phuc vu GPMB du
diéu chinh mo réng khu di tich lich sir Phi Trinh, xd Vinh Himg, huyén Vinh
Loc, tinh Thanh Hoa,

Can cir Quyét dinh sé 2872/Q0P-UBND ngay 11 thang 8 nam 2020 ciia
UBND huyén Vinh Loc vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét
xay dung ty lé 1/500 dy an: Khu ddn cw phat trién méi va tdi dinh cw phuc vu
GPMB dy an Ton tao khu di tich Phu Trinh, xa Vinh Hung, huyén Vinh Loc;

Can cic Quyét dinh so 3287/QD-UBND ngay 18 thang 9 nam 2020 ciia
UBND huyén Vinh Loc vé viéc phe duyét Piéu chinh cuc bo (lan 2) Quy hoach
chi tiét xay dung ty 16 1/500 du dn: Khu déan cuw phdt trién méi va tdi dinh cu
phuc vu GPMB dy an Tén tao khu di tich Phu Trinh, xa Vinh Hung, huyén Vinh
Loc;

Can cir Quyét dinh sé 227/0D-UBND ngay 17 thing 01 nam 2023 cia
UBND tinh Thanh Hod vé viéc phé duyét danh muc dw én ddu gia quyén sir
dung dat nam 2023 trén dia ban tinh (Pot 1);
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Can cir Quyét dinh so 581/0D-UBND ngay 21 thang 02 nam 2023 ciia
UBND tinh Thanh Hod ve viéc uy quyen cho UBND huyén Vinh Loc phé duyét
phwong dn ddu gid quyén sir dung dat;

Xét dé nghi ciia Truwdng phong Tai nguyén va Moi truong huyén.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat & Khu dan cu phat
trién méi phuc vu GPMB du an To6n tao khu di tich Phu Trinh, xa Vinh Hung,
huyén Vinh Loc, véi cac ndi1 dung chinh nhu sau:

1. Thong tin vé khu dat:

1.1. Vi tri khu ddat: Tai Xom Doai, x& Hung, huyén Vinh Ldc; ranh gidi
khu dat tiép giap nhu sau:

(Chi tiét dwoc phé duyét tai Mat bang quy hoach kém theo Quyét dinh
s6 3287/0D-UBND ngay 18/9/2020 ciia UBND huyén Vinh Lic);

1.2. Tong dién tich dau gia ddt ¢ 15.432,7 m?. Bao gém 108 16 dat duoc
danh thé ty chi tiét tai Mat bang quy hoach kém theo Quyét dinh sé 3287/QD-
UBND ngay 18/9/2020 caa UBND huyén Vinh vé viéc phé duyét Piéu chinh
cuc bd (lﬁn 2) Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 dy an: Khu dan cu phat
trién méi phuc vu GPMB dy an Ton tao khu di tich Phu Trinh, xa Vinh Hung,
huyén Vinh Loc.

1.3. Kich thudc, dién tich cac 16: Chi tiét tai Mit bang quy hoach kém
theo Quyét dinh s6 3287/QD-UBND ngay 18/9/2020 ctia UBND huyén Vinh vé
viéc phé duyét Piéu chinh cuc bo (1an 2) Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
du an: Khu dan cu phat trién mai phuc vu GPMB du an Ton tao khu di tich Phu
Trinh, xa Vinh Hung, huyén Vinh Loc.

(Cu thé cé Phu luc 01 kém theo)
1.4. Hién trang khu ddt: Da duoc boi thuong GPMB va dau tu ha tang
theo phé duyét.
2. Muc dich, hinh thirc, thoi han st dung dat:

- Hinh thic giao dat: Nha nuéc giao dat c6 thu tien sir dung dét thong qua

dau gia quyén su dung dat.

- Thoi han str dung dat: Lau dai.

3. Dy kién thoi gian to chiic dau gia: Thang 4 nam 2023.

4. Ddi tuong va diéu kién duoc tham gia dau gia; mic phi tham gia dau
gia, khoan tién dat trude; ban va ti€p nhan ho so dau gia:

4.1. Doi tupng tham gia dau gid, diéu kién duoc ddang ky tham gia dau
gia: La h¢ gia dinh, ca nhén thugc truong hop dugc Nha nude giao dat €6 thu
tién st dung dat theo quy dinh tai Dicu 55 cta Luat Dat dai va co du diéu kién



3

tham gia theo quy dinh tai Piéu 3 Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 17
thang 9 nam 2021 ciia UBND tinh Thanh Hoa.

4.2. Diéu kién dang ky tham gia ddu gia:

- C6 Pon & nghi tham gia dau gia quyén st dung dat, trong do cam két
str dung dat dung muc dich, quy hoach, ding tién do, thoi gian nop tién theo quy
dinh va chiu trach nhiém vé tinh x4c thuc cta thanh phan Ho so tham gia dau
gia; cam két dén thoi diém nop hd so khong con ng dong tién st dung dat, tién
thué dat va cac khoan nop Ngan sach khac trén dia ban tinh Thanh Hoa.

- Khéch hang chi duoc tham gia dau gia ¢ 16 dat ma minh da nap ho so va
tien dat trude tuong ung.

- Pam bao céac bién phap phong, chéng dich Covid-19 theo quy dinh hién
hanh.

4.3. Mikc phi tham gia dau gid va khodn tién dat trude:

_- Phi tham gia dau gia: Phi tham gia dég gi4 quyén str dung dat (tinh cho 01
by hd so dau gia) cac 16 dat la: 500.000 dong/01 bo ho so (Nam tram ngan
dong/01 bo ho so).

- Khoan tién dit trude: Tién dat trudc dé tham gia ddu gia cac 16 dat tur
309.400.000 dong dén 780.000.000 dong.

(Cu thé c6 Phu luc 02 kém theo)

Tién dat truéc bang Pong Viét Nam. Tién dit trude duge ndp hodc chuyén
khoan vao tai khoan riéng cua to chitc dau gia tai san mo tai Ngin hang thuong
mai hodc chi nhanh Ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam. Thoi han nop tién dat
truéc dugc théng bao cu thé trong HO so dau gia, théng bao dau gia va nop trong
03 ngay (ba ngay) lam viéc trudc ngay mé cudc dau gia.

Khi c6 Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, té chic dau gia quyén
st dung dat phai chuyén tién dat truéc caa khach hang tring dau gia vao Ngan
sach nha nudc theo Khoan 3, Piéu 20 Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay
17 thang 9 nam 2021 ciia UBND tinh Thanh Hoa ban hanh Quy dinh d4u gia
quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban tinh Thanh Hoa; tién dat trude cua khach hang khdng tring dau gia duoc to
chuc dau gié tra lai cho khach hang cham nhat 03 (ba) ngay ké tir ngay cudc dau
gia két thac.

4.4. Ban va tiép nhdn ho so dau gid: T6 chirc dau gia ban Ho so tham gia
dau gia va tiép nhan Ho so tham gia dau gia trong gid hanh chinh, lién tyc ké tir
ngay niém yét viéc dau gia cho dén trudc ngdy mé cudc dau gia 02 (hai) ngay.

5. Hinh thtic dau gia, phuong thic dau gia va budc gia khi thuc hién cudc
dau gia:
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5.1. Hinh thic ddu gia: PAu gia bang bo phiéu gian tiép, dau 01 vong dau
duy nhét; v6i nhirng ndi dung cu thé nhu sau:

- Khi ding ky tham gia dau gia, nguoi tham gia dau gia duoc nhan phiéu
tra gia, huéng dan vé cach ghi phiéu, thoi han nop phiéu tra gia va budi cong b
gia; duogc to chire dau gia tai san giGi thiéu ting tai san du gia, nhic lai gia khai
diém trong truong hop cdng khai gia khoi diém, tra 161 cau hoi caa ngudi tham
gia dau gia va céc noi dung khac theo Quy ché cudc dau gia.

- Phiéu tra gi4 caa nguoi tham gia dau gia phai dugc boc bang chat liéu
bao mat, co chit ky ciia nguoi tra gi tai cac mép caa phong bi dung phiéu. Phiéu
tra gia duoc giri qua duong Buu chinh hoac dugc nop tryc tiép va duoc to chuc
dau gia tai san bo vao thung phiéu. Thing phiéu phai duoc niém phong ngay khi
hét thoi han nhan phiéu.

- Tai budi céng b gia da tra cua ngudi tham gia dau gia, ddu gia vién diéu
hanh cudc dau gia gidi thiéu ban than, ngudi gilp viéc; doc Quy ché cudc dau
gi4; cong bd danh sach nguoi tham gia dau gia va diém danh dé xac dinh nguoi
tham gia dau gia; cong b6 sé phiéu phat ra, so phiéu thu ve.

- Pau gia vién diéu hanh cudc dau gia moi it nhat mot nguoi tham gia dau
gia giam sét vé sy nguyén ven cua thing phiéu. Néu khong con y kién nao khac
vé két qua giam sat thi dau gia vién tién hanh bdc niém phong cua thiing phiéu.

- B4u gi4 vién diéu hanh cudc dau gia moi it nhat mét nguoi tham gia dau
gi4 gidm sat su nguyén ven cua tirng phiéu tra gia; tién hanh boc ting phiéu tra
gia, cong bd sb phiéu hop 18, s6 phiéu khéng hop 1&, cong bd ting phiéu tra gia,
phiéu tra gia cao nhat va cong bb ngudi co phiéu tra gia cao nhat 1 nguai tring
dau gia.

- Két qua ciia Lo dat trang dau gia 1a Lo dat co toi thieu 02 phiéu tra gia
bang hodc cao hon gia khai diém.

- Truong hop ¢6 tir 02 (hai) nguoi tré [8n cling tra gia cao nhat thi ngay tai
budi cong bé gia, dau gia vién to chic dau gia tiép gitra nhitng ngudi cung tra
gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dau gia. Dau gia vién quyét dinh hinh thic
dau gié truc tiép bang 1oi n6i hodc dau gia bang bo phiéu truc tiép. Néu ¢ nguoi
tra gia cao nhat khong dong y dau gia tiép hoiac khdng ¢ nguoi tra gia cao hon
thi dau gia vién to chtc bbc tham dé chon ra nguoi tring dau gia.

5.2. Phuong thirc ddu gia: Pau gia theo phuong thic tra gia lén.

5.3. Buc gia khi thic hién cugc dau gia: Budc gia cho mdi vong dau ké
tiép 12 1% (mot phan tram) muc gia tra cao nhat cua vong dau lién ké truge do.
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6. Kinh phi, ngudn chi phi, té chic thuc hién dau gia: Thuc hién theo Can
ctr Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nim 2017 cta Bo Tai chinh
quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat Dau gia tai
san; Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam 2020 cta Bo truong
B Tai chinh.

7. Du kién gia trj thu dugc va dé xuat viéc str dung ngudn thu tir két qua
dau gia:

- Gia tri du kién: Dy kién gia trj thu duoc 1a: 206.355.370.000 dong (Hai
tram linh sdu 1y, ba trdm nam muwoi ldm triéu, ba trdm bdy mwoi nghin dong).

- Pé xuét viéc st dung ngudn thu tir két qua dau gia: S6 tién st dung dat
thu duoc s& dugc phan chia ngan sach cac cap theo quy dinh sau khi trir chi phi
GPMB, dau tu ha tang, chi phi lap quy hoach, chi phi dau gia, chi phi xac dinh
gia khoi diém va céc chi phi khac theo quy dinh.

8. Phuong thirc lua chon to chirc ddu gia quyén sir dung dat: Thuc hién
theo Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cia B tu phap vé viéc
Hudng dan lya chon t6 chic du gia tai san.

9. Pon vi duoc giao to chtrc thuc hién dau gia quyén st dung dat: UBND
huyén Vinh Loc t6 chirc thuc hién.

10. Tién d6 ndp tién sir dung dat, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va ban giao dat:

10.1. Tién do nép tién sir dung dt:

- Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc
quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia cia UBND huyén Vinh Loc giri dén
co quan Thué phat hanh va giri thdng b&o nop tién st dung dat cho nguoi tring
d4au gia bang vin ban.

- Nop tién sir dung dat:

- Tién d6 nop tién trang dau gia quyén st dung dat thuc hién theo Khoan
2, biéu 20, Quyét dinh sé 21/2021/QB-UBND ngay 17 thang 9 nam 2021 cua
UBND tinh Thanh Hoa.

10.2. Cdp Gidy chitng nhén quyén sir dung dat va ban giao dat:

- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Vinh Loc: Trong vong 05
(nim) ngay lam viéc ké tir ngay ngudi trang dau gia quyén sir dung dat thuc
hién day du cac nghia vu tai chinh theo quy dinh, Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Vinh Loc dy thao Gidy chimg nhén kém ho so c6 lién quan vé
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viéc dé nghi cip gidy chimg nhin quyén st dung dat vé Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén Vinh Loc.

- Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Vinh Loc: Trong vong 05 (nam)
ngay lam viéc ké tir khi nhan dy da hd so do Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai chuan bi. Phong Tai nguyén va Mdi truong thdm dinh hd so trinh cip c6
tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ngudi tring dau gia.

- UBND huyén Vinh Loc: Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam
viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so xin cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
clia co quan tai nguyén va méi trudng trinh, Uy ban nhan dan huyén quyét dinh
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, co quan
tai nguyén va méi truong chu tri, phdi hop véi don vi to chie thye hién viée dau
gia quyén sir dung dat va Uy ban nhan dan x4, thi trdn noi co dat dau gia, t6
chtrc thyc hién ban giao dét trén thue dia, chi dao don vi c6 lién quan thyc hién
cap nhat, chinh 1y co s¢ dit li¢u dia chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién
hanh.

1. Quyén va trach nhiém cua don vi t6 chuc thuc hién viée dau gia quyén
st dung dat: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 47 va khong duogc thuc hién céc
hanh vi bi nghiém cim tai Khoan 4, Diéu 9 cta Luat Dau gia tai san ngay 17
thang 11 nam 2016.

12. Quyén va nghia vu cta ngudi tham gia ddu gia, ngudi trang du gia:
Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, 3, 4, 6, 7, 8 Piéu 4; Piéu 26 Quyét dinh s6
21/2021/QD-UBND ngay 17 thang 9 nam 2021 va Diéu 48 Luat Pau gia tai san
ngay 17 thang 11 nam 2016.

13. Thanh phan h6 so tham gia dau gia, cach xac dinh ngudi tring dau gia:

13.1. Thanh phdn hé so tham gia ddu gid:

- Pon d& nghi tham gia ddu gia theo mau do TH chirc ban ddu gia chuyén
nghiép phat hanh (Trong dé thé hién néi dung cam két sir dung ddt diing muc
dich, diing quy hoach theo quy dinh ciia phdp ludt, cam két dén thoi diém nép ho
so khong con ng dong tién sir dung dat, tién thué dat va cac khodn nép ngdn sdach
kh&c trén dia ban tinh Thanh Hoda).

- Chirng minh thu nhan dan hoac Can cudc cong dén cua Ngudi tham gia
d4u gia (ban photo).
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- Uy quyén dau gia theo quy dinh ctia phap luat (néu ¢é), kém theo Chung
minh thu nhan dan hodc Can cudce cdng dan cua Ngudi duge iy quyén tham gia
d4u gia (ban photo).

13.2. Tiéu chudn dédnh gid hé so: Ho so tham gia ddu gia ctia khach hang
phai co tén trong danh sach mua hd so dang ky tham gia ddu gia va da nop du sd
tién dat trudc cho T6 chirc ban dau gia.

13.2. Cdch xdc dinh Nguweoi triing déu gia:

- Ho gia dinh, c4 nhan tring d4u gia 13 nguoi c6 gia tra cao nhat vong dau
dugc ddu gia vién cong b tai phién dau gid va khong dugc thap hon gia khai
diém cta vong dau do.

- Truong hop c6 tir 02 (hai) nguoi tro 1én ciing tra muc gia cao nhat, dau
gia vién to chirc dau gia tiép gitta nhiing nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ra
nguoi trang dau gid. Néu co ngudi tra gia cao nhat khong dong y dau gia tiép
hoic khong c6 ngudi tra gia cao hon thi dau gia vién to chiic boc tham dé chon
ra ngudi trang dau gia.

14. X1t ly vi pham:

14.1. Nguoi tham gia ddu gia khéng dwoc ldy lai khodn tién dat trude va
khodn tién nay dwoc sung cong quy Nha nuée trong cdc truong hop sau:

- Pa ndp tién dit truée nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bod
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang.

- Nguoi duge uy quyén tham gia ddu gid nhung viéc uy quyén khong
ding quy dinh cua phap luat.

- Tra gia cao nhit ctia vong ddu d6 nhung rat lai gia da tra theo quy dinh
tai Diéu 50 Luat Pau gia tai san.

- Vi pham ndi quy dau gia trong trudng hop: Trao d6i thong tin dudi moi
hinh thirc (bang 101 no6i, dién thoai...) v6i nguoi tham gia dau gia khac trong
phong dau gia duge nguoi didu hanh phién déu gia nhic nho; gdy mat trat ty,
can trd, pha rbi quyén dau gia ciia nguoi khac, ¢6 hanh vi mua chudc nham loai
tror nguot khac hodc cau két dim gia tai cudc dau gia bi don vi thuc hién cudc
ban d4u gia quyén sir dung dt 1ap Bién ban vé nhiing vi pham nay.

- Trang d4u gia nhung tir chdi két qua dau gia quyén st dung dat theo quy
dinh tai Piéu 51 Luat Pau gia tai san; bi huy két qua tring ddu gia do vi pham
quy dinh thoi han nop tién tring dau gia.

- Tur chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 44 cua
Luat Dau gia tai san.
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- Bi trudt quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san.

14.2. Nguoi trang dau gia quyén stir dung dat vi pham phap Luat Dat dai
vé xdy dung, cham nop tién swr dung dat theo Diéu 20, Quyét dinh s6
21/2021/QD-UBND ngay 17/9/2021 ctia UBND tinh Thanh Ho4.

14.3. Truong hop ngudi trang dau gida quyén sir dung dat da dugc ban
giao dat, néu co sai pham phap luat vé dat dai s& bi thu hoi dat theo quy dinh tai
Diéu 64 Luat Dét dai.

14.4. Nguoi nao loi dung chirc vy, quyén han, ¢d y gay kho khan, tro ngai
cho khach hang tham gia dau gia dat, cho ngudi ndp tién sir dung dat, chiém
dung, tham 6 tién sir dung dat; lam sai 1éch hd so, gdy that thu cho ngan sach
Nha nudce thi tuy theo mire @6 vi pham ma bi xtr 1y theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 2. Cin ct ndi dung tai Pidu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh hién
hanh ciia Nha nudc, Phong Tai nguyén va Mai truong trién khai cac budc cong
viéc tiép theo dé ddu gia quyén sir dung dit theo quy dinh.

Cac phong, ban, nganh, don vi: Phong Tai chinh - K& hoach, Tu phép;
Chi cuc Thué khu vuc Vinh Loc - Thach Thanh; Kho bac Nha nuéc Vinh Loc;
UBND x& Vinh Hung; T6 chire ddu gia quyén sir dung dat dugc lya chon; cac co
quan, don vi lién quan, can cur chirc nang, nhiém vu dugc giao thuc hién nhiing
ndi dung cong viéc thudc tham quyén dam bao dung theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND - UBND huyén, Trudng cac phong: Tai nguyén
va Moi truong, Tai chinh - K& hoach, Tu phép; Chi cuc Truéng Chi cuc thué
khu vuc Vinh Loc - Thach Thanh; Giam déc Kho bac Nha nudc Vinh Loc; Chu
tich UBND xa Vinh Hung; Thu truéng cac phong, ban, co quan, don vi co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM.UY BAN NHAN DAN

- Nhu biéu 3 Qb; <
- Luu: VT, TNMT == SN CHU TICH
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