UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 758 /QB-UBND Thanh Héa, ngay 28 thang02 ndam 2022
QUYET PINH

Phé duyét yéu ciu so' b niing lwe, kinh nghiém cia nha dau tw
thwe hién du 4n Khu din cw méi va Che két hop thuong mai tai
phwong Quang The, thanh phé Sim Somn va phwong Quang Tam,

thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoéa

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chuec Chinh phu va Ludt To6 chiec chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Pau tw ngdy 17/6/2020; Ludt Dau thau ngdy 26/11/2013;
Ludqt Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014; Luat Nha ¢ ngay 25/11/2014;
Luat Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phi: S6 25/2020/NP-CP ngay
28/02/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdu thau vé lwa chon
nha dau tu; sé 30/2021/NP-CP ngay 26/03/2021 sika doi, b6 sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét va hwong dan thi hanh mét so diéu ciua Ludt Nha ¢; sé 31/2021/ND-CP
ngdy 26/3/2021 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt
Dau tu;

Can cit Thong tu s6 09/2021/TT-BKHPT ngdy 16/11/2021 cia Bo Ké
hoach va Pau tw hwong dan lua chon nha dau tw thuc hién dy dn dau tw theo
phuong thirc doi tac cong tw va dy an dau tw co sw dung dat;

Can cit Quyét dinh so6 4636/0D-UBND ngay 18/11/2021 ciia UBND tinh
vé viéc chdp thudn chu truong dau tw dw én Khu ddn cw méi va Cho két hop
thwong mai tai phuwong Quang Tho, thanh phé Sam Son va xa Quang Tam (nay
la phwong Qudng Tam), thanh pho Thanh Héa, tinh Thanh Héa;

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai Cong van s6 1042/SKHDT-
TP ngay 24/02/2021 vé viéc dé nghi phé duyét yéu cdau so bé vé nang lic, kinh
nghiém doi véi nha dau tr dang ky thuc hién dw dan dau tw cé sir dung dat Khu
ddn cur méi va Cho Két hop thirong mai tai phwong Quang Tho, thanh phé Sam
Son va phwong Qudng Tam, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét yéu cau so bd vé ning lyc, kinh nghiém dbi véi nha
dau tu dang ky thuc hién du an dau tu c¢6 sir dung dat Khu dan cu maéi va Cho
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két hop thuong mai tai phuong Quang Tho, thanh phé Sam Son va phuodng
Quang Tam, thanh pho Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoéa (Cé phu luc kem theo).

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

1. Giao S& Ké hoach va Pau tu thuc hién déy du cac héd so, tha tuc dé
trién khai thuc hién cac bude lya chon nha dau tu theo quy dinh; déng thot, chu
dong xac dinh thoi gian ding tai danh muc du an va thoi gian dé nha dau tu
dang ky tham gia trén Hé théng mang dau thau qudc gia dam bao theo quy dinh
cua phap luat.

2. Giao So Xay dung t6 chuc dich ndi dung yéu cau so bd vé ning luc,
kinh nghiém nha dau tu ding ky thuc hién du 4an Khu dan cu méi va Cho két
hop thuong mai tai phuong Quang Tho, thanh phé Sadm Son va phuong Quang
Tam, thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Héa dugc phé duyét tai Quyét dinh nay
tir tiéng Viét sang tiéng Anh trong vong 03 ngay lam viéc (ké tir ngdy ban hanh
Quyét dinh nay), giri S K& hoach va Pau tu dé cong bd danh myc du an néu
trén theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Chéanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moéi truong; Cha tich UBND thanh pho

Thanh Héa, Chu tich UBND thanh phé Sam Son; Thu truong cdc co quan, don
vi va ca nhan co6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3 Quyeét dinh; ’

- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c); KT. CHU TI

- Luu: VT, CN.(Mids0) PHO CHU TXCH

Mai Xuan Liém



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc lap - Tu do - Hanh phuc

YEU CAU SO BQ VE NANG LUC, KINH NGHIEM NHA PAU TU
PANG KY THUC HIEN DU AN PAU TU CO SU DUNG PAT

(Kém theo Quyét dinh sé /OD-UBND ngay thang nam 2022
cua UBND tinh Thanh Hoa)

Tén dy an: Khu dan cu moi va Chg két hop thuong mai tai phuong
Quang Tho, thanh ph6 Sam Son va x& Quang Tam (nay la phuong Quang Tam),
thanh pho Thanh Hoéa.

Ban hanh kém theo Quyét dinh so: 4636/QD-UBND ngay 18/11/2021
ctia UBND tinh Thanh Hoa vé viéc chip thuan chi truong dau tu dy an Khu dan
cur moi va Cho két hop thuong mai tai phudng Quang Tho, thanh phd Sam Son
va x4 Quang Tam (nay 13 phuong Quang Tam), thanh phé Thanh Héa, tinh
Thanh Hoa.
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~ CHUONGI
CHI DAN DOI VOI NHA PAU TU

Muc 1. NOI DUNG MOI QUAN TAM

1. S6 Ké hoach va Pau tr tinh Thanh Héa (sau ddy goi tat la So
KH&DT tinh Thanh Hoéa) moi Nha déu tu ndp hoé so dang ky thyc hién dy an
Khu dan cu mai va Cho két hop thuong mai tai phuong Quang Tho, thanh pho
Sam Son va xa Quang Tam (nay la phuong Quang Tam), thanh ph6 Thanh Hoa.

2. Thong tin vé du an:

2.1. Myc tiéu dy dn: Cu thé hoa quy hoach chi :tié't d}rqc duyét; xay dgng
khu dan cu moi va cho két hop thuong mai, dong bo vé ha tang ky thuat, ha tang
xa hoi, dap tng nhu cau vé nha & va doi song, sinh hoat cia nhan dan; huy dong

duoc ngudn von dau tu ngoai ngan sach dé phuc vu cong tac GPMB, xay dung
co s& ha tang va khai thac hiéu qua quy dat.

2.2. Quy mo dw an:

a) Dién tich sir dung dat: Khoang 184.829 m?.

b) Quy mé dau tw: Pau tu dong bod cac cong trinh theo quy hoach chi tiét
duge Chu tich UBND tinh phé duyét tai Quy€t dinh s6 4732/Qb-UBND ngay
27/11/2018, bao gdbm cac hang muyc:

- Pau tu hoan chinh cac cong trinh ha tang ky thuat (voi dién tich dat
khoang 184.829 m2, gom cac hang muc: san nén, giao thong, cip - thoat nudc,
cap dién, dién chiéu sang, PCCC, cay xanh,...) va cac cong trinh ha tang x4 hoi
(g6m cac hang muc: Trudng mam non - ky hleu MN, cbng vién cay xanh - ky
hiéu CVCX, bai d6 xe - ky hiéu BX);

- Dau tu phén tho, hoan thién mit trudc cac cong trinh nha ¢ lién ké (ky
hi¢éu CL A, CL B), nha & két hop thuong mai (ky hiéu SH-A, SH-B) va nha ¢
biét thu (ky hi¢u BT A, BT B);

- Pau tu hoan chinh cac cong trinh nha ¢ xa hoi (ky hiéu OXH), chg (ky
hi¢u tr CHO 1 dén CHO 4) va thuong mai dich vu (ky hi¢u TMDV1, TMDV?2).

¢ Soboco cc?'u san phdm nha ¢: Khoang 607 can (gom: 48 can nha ¢ lién
ke, 119 can nha ¢ két hop thuong mai, 40 can biét thu va khoang 400 can hd nha
¢ xa hoi).

d) Quy mé ddn s6: Khoang 2.000 ngudi.

e) Quy dat phat trién nha 6 xa héi: Dién tich khoang 6.355 m?.

2.3. So bé tong chi phi thuc hign duw dn:

~ Tong von déu tu thyc hién dy 4n (1am tron) dy kién 1a; 1.803.151.000.000
dong (Mot nghin tam tram lé ba ty, mot tram nam muwoi mot triéu dong), trong
do:

- So bo chi phi thyc hién du an: 1.755.240.000.000 déng.
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- So b chi phi boi thuong, gidi phong mat bang: 47.911.335.000 dong.

So bé tong chi phi thuc hién du &n chi 1a du kién, lam co sé dé té chirc
lwa chon nha dau tw theo quy dinh; khdng si dung dé tinh toan tién sir dung dat
va nghia vu tai chinh ciia nha dau tw tring thau cua du &n, viéc xdc dinh tien sir
dung dat dwoc thuec hién theo cdc quy dinh cua phap ludt vé dat dai.

2.4. Tom tdt cdac yéu cdu co bdn cua du dn:

a) Pdi voi ha tﬁng trong pham vi du an: Nha dau tu co trach nhiém thyc
hién dau tu dong bd cac cong trinh theo quy hoach chi tiét dugc duyét, bao gom
cac hang muc:

- Pau tu hoan chinh cac cong trinh ha tang ky thuét (voi dién tich dat
khoang 184.829 m?, gém cac hang myc: san nén, giao thong, cap - thoat nudc,
cap dién, dién chleu sang, PCCC, cay xanh,...) va cac cong trinh ha tang x4 hoi
(gorn cac hang muc: trudng mam non, cong vién cay xanh, bai dd xe): Sau khi
dau tu hoan thanh cac cong trinh ndy, nha dau tu ban giao lai cho nha nudc quan
ly, st dung theo quy dinh; riéng truong mam non, sau khi dau tu hoan thanh,
nha dau tu dugce quyén kinh doanh, khai thac theo quy dinh.

- Pau tu phﬁn tho, hoan thién mat trudc cac cong trinh nha & lién ké, nha
¢ két hop thuong mai va nha ¢ biét thu: Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay
dung, nha dau tu dugc quyén khai thac, kinh doanh theo quy dinh.

- Pau tu hoan chinh cac cong trinh nha ¢ xa hdi, chg va thuong mai dich
vu: Sau khi dau tu hoan thanh, nha dau tu dugc quyén khai thac, kinh doanh
theo quy dinh.

b) D6i v6i ha ting d6 thi ngoai pham vi dy 4n: Céc cong trinh ha tang
ngoai pham vi du an dang do Nha nudc, to chirc va c4 nhan quéan ly, st dung
theo quy dinh.

2.5. Thoi han, tién dp dau tw:

a) Thoi han hoat dong cua dy an: 50 ndm (dugc tinh tir ngdy nha dau tu
duoc quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat quyét dinh chuyén muc dich
su dung dat); ngudi mua nha & gan lién véi quyén st dung dat duoc stir dung dat
6n dinh 1au dai.

b) Tién do thuc hién dy an: 05 nam (ké tur ‘ngay phé duyét két qua lua
chon nha dau tu hodc chap thuan nha dau tu); du kién:

- Quy 1/2022 - Quy IV/2022: Hoan thién cac thi tuc dau tu va boi thuong
GPMB;

- Quy 1/2023 - Quy IV/2026: Thyc hién dau tu va hoan thanh dy an.

2.6. Dia diém thye hi¢n dy dn: Tai phuong Quang Tho, thanh phd Sam
Son va xa Quang Tam (nay la phuong Quang Tam), thanh phé Thanh Hoa; cy
thé pham vi, ranh gi61 nhu sau:

- Phia Béc giap song hién trang;
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- Phia Nam giap Pai 16 Nam Song Ma;

- Phia Dong giap dat tiéu tha cong nghiép theo quy hoach;

- Phia T4y giap dat dich vu téng hop theo quy hoach.

2.7. Dién tich khu dat: Tong dién tich 1a 184.829,0m2

~ 2.8. Muc dich st dung dit: Theo quyét dinh giao dat, cho thué dit cua
cap c6 tham quyén.

2.9. Cdc chi tiéu quy hoach dwoc duyét: Theo Quyét dinh s6 4732/QD-
UBND ngay 27/11/2018 ctia Chu tich UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach
chi tiét Khu dan cu méi va Cho két hop thwong mai tai phudng Quang Tho,
thanh phd Sam Son va xd Quang Tam (nay 13 phuong Quang TaAm), thanh phd
Thanh Hoa; cu thé:

STT Phan loai dAt Ky hiéu tic?]i?r?ﬁz) 23;6 Tci‘(‘)g “gf/o")d "{(:/:)e
1 | Pét trudng mam non MN 3505 |1,2-24| 1-3 | 30-40 | 1,90
5 ?qé;TM dich vu tong ™MDV | 13569 2,8 | 9-25 | 30-40 734
TMDV1 | 6.102
TMDV2 | 7.467
3 | Pétcho CHO | 36.911 2,8 1-2 | 30-40 | 19,97
CHO1
CHO 2
CHO 3
CHO 4
4 | Patnha ¢ xa hoi OXH 6.355 | 1,2-24 | 9-25 | 30-40 | 3,44
5 | Pat ¢ (kiéu nha vuon) BT | 11.9054 |1,6-24 | 1-3 | 50-60 | 6,44
BTA | 49247
BTB | 6.980,7
6 | Pat nha ¢ két hop TM SH 14.796,1 | 2,6-4,4 | 4-6 | 70-80 | 8,01
SH-A 7.320
SH-B | 7.476,1
7 | bat & (kiéu nha lién ké) CL 46815 |26-44| 2-5 | 80-90 | 2,53
CLA 2.072
CLB | 2.609,5
8 | Patcong vién cadyxanh | CVCX | 4.066 2,20
CVCX1 | 1.369
CVCX2 | 2.697
9 | Biixe BX 8.723 4,72




orr| s || B, [ a8 T
BX1 3.833
BX2 4.890
10 | Pét giao thong GT 80.317 4345
Tong 184.829 100

2.10. Hién trang khu ddt: Hién trang 1a dat ndng nghiép, dat giao thong
thuy loi; hién nay khu dat thue hién dy an chua duoc bdi thudng, giai phong mit
bang; trong do:

- Dién tich thudc dia ban phuong Quang Tam, thanh phé Thanh Hoa:
Khoéang 57.960,3m?;

- Dién tich thudc dia ban phuong Quang Tho, thanh phé Sam Son: Khoang
126.868,7m?,

2.11. Cac thong tin khac vé du an: Khong ap dung.

2.12. Thoi diém hét han nép ho so ding ky thwe hién dw an: .....gio
....phtt, ngay...... thang...... nam 2022.

_ Muc 2. YEU CAU SO BQ VE NANG LUC, KINH NGHIEM CUA
NHA PAU TU.

Yéu cau so bod vé nang luc, kinh nghiém cta nha dau tu bao gém yéu cau
v€ nang luc tai chinh va kinh nghiém. Noi dung chi tiét theo Chuong II - Yéu
cau so b vé nang luc, kinh nghiém ctia nha dau tu.

Muc 3. LAM RO YEU CAU SO BQ VE NANG LUC, KINH
NGHIEM NHA PAU TU

3.1. Truong hop nha dau tv mubn duoc lam rd yéu cau so bo vé nang luc,
kinh nghiém, nha dau tu phai giri dé nghi lam 16 dén S¢ KH&PT tinh Thanh
Hoa bang van ban hodc thong qua Hé théng mang dau thau qudc gia trude ngay
hét han nop ho so dang ky thuc hién du an ti thiéu 05 ngay lam viéc dé xem
xét, xu ly.

3.2. Sau khi nhan duoc vin ban dé nghi lam rd theo thoi gian quy dinh, S&
KH&DT tinh Thanh Hoa tién hanh 1am rd va ding tai trén Hé thong mang d4u
thau qubc gia trong khoang thoi gian téi thiéu 02 ngay lam viéc trudc ngay hét
han ndp hd so dang ky thuc hi¢n du an, trong d6 c6 moé ta ndi dung yéu cau lam
rd nhung khong néu tén nha dau tu dé nghi 1am rd. Trudng hop viéc 1am rd dan
dén phai stra doi yéu cau so bo vé nang lyc, kinh nghié¢m thi thuc hién theo quy
dinh tai Muc 4 Chuong nay.

Muc 4. SUA POI YEU CAU SO BQ VE NANG LUC, KINH
NGHIEM NHA PAU TU

4.1. Trudng hop stra ddi yéu cau so bd vé ning luc, kinh nghiém, SO
KH&DT tinh Thanh Hba dang tai trén Hé thong mang dau thau qubc gia quyét
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dinh sira doi kém theo cac noi dung sira d6i trude ngay hét han nop ho so dang
ky thuc hién du an toi thi€u 10 ngay.

4.2. Truong hop thoi gian thong bao sira ddi yéu cau so bd vé ning luc,
kinh nghiém khong dap ng quy dinh tai Muc 4.1, S0 KH&DT tinh Thanh Hoa
thue hién thoi gian ndép hod so ding ky thuc hién du’ an tuong ng dé bao dam
quy dinh néu trén. Viéc gia han dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 6.3.

Muc 5. NGON NGU SU DUNG

Ho so dang ky thuc hién du an va tat ca van ban, tai li€u trao doi gitra S&
K¢ hoach va Pau tu va nha dau tu lién quan dén viéc moi1 quan tam phai duoc
viét bang ngon ngtt sau: Tiéng Viét va Tiéng Anh.

Muc 6. HO SO PANG KY THU'C HIEN DU AN VA THOI HAN NOP

6.1. HO so dang ky thyc hién du én do nha dau tu chuan bj phai bao gdm
cac bi€u mau va cac tai licu co lién quan theo quy dinh tai Chuong III - Bi€éu mau.

6.2. Nha dau tu ndp hd so dang ky thuc hién dy an trén Hé théng mang
dau thau qudc gia trudc ...... gio ..... phut, ngay ...... thang ...... nam 2022.

6.3. SO KH&DPT tinh Thanh Hoéa c6 thé gia han thoi gian ndp ho so ding
ky thuc hién du &n trong céc trudong hop sau day:

a) Stra doi yéu cau so b vé nang luc, kinh nghiém nha dau tu theo quy
dinh tai Muc 4 Chuong nay. Khi gia han, S6 KH&DT tinh Thanh Hoa thong bao
trén Hé thong mang dau thau quéc gia;

b) Can tang thém s lugng nha dau tu theo quy dinh tai diém b Muc 9.2
Chuong nay. Khi gia han, S6 KH&DT tinh Thanh Hoa gui thong bao dén tat ca
cac nha ﬁéu tur da qép ho so dang ky thuc hién du an va thong béi,o trén H¢ thong
mang dau thau quoc gia. Thoi gian gia han thyc hién theo quyét dinh cua Chu
tich Uy ban nhan dan cap tinh. Nha dau tu da dap ung yéu cau khong phai nop
lai ho so dang ky thyc hién du an.

Muc 7. SUA POI, THAY THE HO SO PANG KY THUC HIEN DU AN

7.1. Sau khi nop, nha dﬁ}l tu c6 thé sjra df)i, thqy thé hodc rat ho S0 déng
ky thuc hi‘én du an trén H¢ thong mang dau thau quoc gia trudc thoi diém hét
han ndp ho so dang ky thuc hién du an.

7.2. Sau thdi diém hét han ndp ho so dang ky thyc hién dy an, nha dau tu
khong dugc rat ho so dang ky thuc hién du an da nop.

Muc 8. LAM RO HO SO PANG KY THUC HIEN DU AN
8.1. Lam rd hd so dang ky thyc hi¢n du an

Nha dau tu ¢6 trach nhiém lam rd hd so dang ky thuc hién du an theo yéu
cau cia S¢ KH&PT tinh Thanh Hoa hodc tu lam rd, bd sung tai lidu ching
minh tu cach phap ly, nang lyc, kinh nghiém khi nha dau tu phat hién ho so
dang ky thuc hién dy an thiéu thong tin, tai liéu vé nang luc, kinh nghiém da co
ctia minh nhung chua dugc ndp cung hd so dang ky thuc hién du an. Tat ca yéu
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cau lam rd va van ban lam ro ctia nha dau tu duoc thuc hi¢n trén H¢ thong mang
dau thau quoc gia.

8.2. Banh gia so bd nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu

Viéc danh gia so bd nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu can cur yéu cau
so b v€ nang luc, kinh nghi¢m, hé so dang ky thuc hién du an cua nha dau tu
va céc tai liéu lam ro ho so dang ky thuc hién du an (néu co).

Muc 9. THONG BAO KET QUA PANH GIA SO BQ NANG LUG,
KINH NGHIEM CUA CAC NHA PAU TU

‘ 9.1. Sau khi c¢6 két qua danh gia so b niang luc, kinh nghiém cua cac nha
dau tu, S6¢ KH&DT tinh Thanh Hoa dang tai danh sach nha dau tu dap tmg yéu
cau trén HE thong mang dau thau qudc gia.

9.2. Can ctr két qua danh gid, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Luat Pau
tu va khoan 3 Piéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP, trudng hop chi ¢6 mot nha
dau tu dap tng yéu cau so bo vé ning luc, kinh nghiém, cin ct tién do thyc hién
dy 4n, muc tiéu thu hat dau tu cling nhu cac diéu kién cu thé khac cua du an,
Chu tich Uy ban nhan dan tinh Thanh Ho6a xem xét, quyét dinh thyc hién theo
mot trong hai phuong 4n nhu sau:

a) Phuong an 1: Thong bao va huéng dan nha dau tu ndp hod so dé nghi
chap thuan nha dau tu theo quy dinh cta phép luat vé dau tu néu qua trinh to
chtrc da bao dam tinh cong khai, minh bach, canh tranh va du an c6 yéu cau déy
nhanh tién do;

b) Phuong 4n 2: Gia han thoi gian dang ky thyc hién dy an dé cac nha dau
tu tiém nang khac c6 co hoi tiép can thong tin va nop hd so ding ky thuc hién
du 4n nham ting tinh canh tranh. Thoi gian gia han do Chu tich Uy ban nhéan
dan tinh Thanh Hoa quyét dinh. Nha dau tu da dap Gng yéu cau khong phai ndp
lai ho so ding ky thyc hién du an.

Sau khi gia han, cin ctt két qua danh gia so bo vé nang lyc, kinh nghiém,
thu tuc tiép theo thyc hién theo quy dinh twong tng tai cac khoan 4, 5 va 6 Piéu
13 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP (duoc sira doi, bo sung tai khoan 6 Piéu 108
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP).

9.3. Truong hop c6 tir hai nha dau tu tro 1én dap tng yéu cau, viéc lya
chon nha dau tu sé& duogc thuc hién theo hinh thic ddu thau rong rai theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 10 cua Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP va khoan
3 Piéu 108 ctia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP. H6 so moi thau dugc phat hanh
rong rai cho cac nha dau tu, gdm ca cac nha dau tu ngoai danh sach nha dau tu
dap Gmg yéu cau so b vé ning luc, kinh nghiém.



8

, , __ CHUONGI , o
DANH GIA SO BQ VE NANG LUC, KINH NGHIEM CUA NHA DAU TU

Muc 1. Phwong phap danh gia

1.1. Viéc danh gia so bd ning luc, kinh nghiém cua nha dau tu st dung
phuong phap danh gia dat, khong dat. Nha dau tu duoc danh gia 1a dap tmg yéu
cau so bd vé ning luc, kinh nghiém khi tat ca cac tiéu chuin duoc danh gia 1a dat.

1.2. Dbi v4i nha dau tu lién danh:

a) Vbn chi so hitu ctia nha dau tu lién danh béng tong vén chu so hitu cua
cac thanh vién lién danh. Dong thot, ting thanh vién lién danh phai dap ung yéu
cdu tuong u’ng v6i phan gop von chu sé hiru theo thoa thuan lién danh; néu bat
ky thanh vién nao trong lién danh dugc danh gia la khong dap tmg thi nha dau tu

lién danh dugc danh gia 1a khong dap img yéu cau veé von chu sé hiru.

Nha dau tu dimg dau lién danh phai c6 ty 1¢ gop von chu so hitu t6i thiéu la
30%, tung thanh vién lién danh c6 ty 1¢ gép von chu s& hitu to1 thiéu 1a 15%.

b) Kinh nghiém thuc hién du 4n cua nha dau tu lién danh bang tong sb du
an cua cac thanh vién lién danh da thuc hién.

Muc 2. Ti¢éu chuin danh gia

Viéc danh gia vé ning lyc, kinh nghiém ctia nha dau tu dugc thyc hién theo
Béang s6 01 dudi day:

Bing s6 01
YEU CAU SO BQ VE NANG LUC, KINH NGHIEM
TT Noi dung Yéu ciu
1 |Ning lyc tai chinh Vén chu sé hiru t6i thiéu nha dau tu phai thu

xép™: 360.630.200.000 dong (Ba tram sdu muoi 1y,
sau tram ba muoi triéu, hai tram nghin dong chan).

Kinh nghi¢m thyc hi¢n
du 4n tuong tu®®

Sd luong du an ma nha dau tu hodc thanh vién
tham gia lién danh hodc ddi tac cung thyc hién da
tham gia voi vai tro 13 nha dau tu gép von chu sé
hitu hodc nha thau chinh: 01 du 4n loai 1. Céch xac
dinh du an nhu sau®):

- Loai 1: Dy an trong linh vuc dau tu xdy dung
khu d6 thi, khu dan cu hodc du an phat trién nha
& ma nha dau tu da tham gia véi vai tro nha dau tu
26p von chi s¢ hiru d hoan thanh hodc hoan thanh
phan 16n trong vong 07 nam
oan day va dap tmg day du cac diéu kién sau:

+ Co6 tong muc dau tu t6i thiéu 1a®:
901.580.000.000 ddng (Chin tram lé mét ty, ndm
tram tam muoi triéu dong chan).

+ Nha dau tu da gop von chi so hitu voi gia tri tdi
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thiéu 1a®: 180.315.100.000 dong (Mot tram tdm
muoi ty, ba tram muwoi lam triéu, mot tram nghin
dong chan).

- Loai 2: Dy an trong linh vuc dau tu xay dung
cong trinh ha tang ky thuat khu d6 thi (hodc khu nha
o) hodc du an phat trién nha & ma nha dau tu da
tham gia voi vai tro 1a nha thau chinh xay lap, da
hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n trong vong 05
nim tro lai day va c6 gia tri t6i thiéu 1a®
463.530.000.000 ddng (Bon tram sdu muwoi ba ty,
ndam tram ba muwoi triéu dong chan).

- Loai 3: Dy an trong linh vuc dau tu xdy dung
cong trinh ha tang k¥ thuat khu d6 thi (hodc khu nha
o) hodc dy an phat trién nha & d3 hoan thanh hodc
hoan thanh phan 16n trong vong 05 nim tro lai day
ctia d6i tac da tham gia voi vai tro 1a nha thau chinh
xAy lap voi gia tri toi thiu bang 772.550.000.000
dong (Bay tram bay muoi hai ty, nam tram nam
muoi triéu dong chan).

Ghi chu:

(1) Vén chu s¢ hitu cta nha dau tu dugc xac dinh trén co s cac sb liéu tai
chinh ctia nha dau tu trong bao céo tai chinh cia nha dau tu ndm gan nhat da duoc
co quan kiém toan doc 1ap kiém toan va Béo céo tai chinh gitta nién d6 theo quy
dinh cua phap luat da duoc klem toan (néu co). Truong hop nha dau tu 13 to chiic
moi thanh l4p trong ndm, vén chii s¢ hitu ctia nha dau tu dugc xac dinh cin cir
vao Bao c4o tai chinh da duoc co quan kiém toan doc lap kiém toan trong khoang
thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap dén trude thoi diém déng thau hoic Béo céo
tai chinh giita nién d6 tai thoi diém gan nhat trude thoi diém dong thau theo quy
dinh ctia phap ludt d3 duoc kiém toan. Trudng hop dai dién chu so hiru, chi sé
hitu hodc cong ty me gop von chii sé hitu thi dai dién chil s¢ hitu, chu s¢ hitu
hodc cong ty me ¢ van ban cam két va bao céo tai chinh ching minh dam bao du
vbn chu so hitu d@é gop von theo phuong 4n tai chinh cta dy an.

Truong hop tai ciing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhidu du 4n
va céac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu co), nha dau tu lap danh muc du
4an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam té)ng von chu sé hitu cta
nha dau tu dap ung du cho toan bg s6 von chu s& hiru nha du tu cam két thuc
hién cho tt ca cac dy 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop dong du 4n, nha dau tu co trach nhiém gii co
quan nha nudc ¢ tham quyén phuong an dam bao huy déng du von chi so hitu
va céc tai liéu chimg minh dam bao dap tmg yéu cau vé von chu sé hitu theo quy
dinh tai hop dong du an.

Nha dau tu phai ké khai théng tin, cung cap cac tai lidu vé nang lyc tai
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chinh theo Mau s6 02 Chuong I1I - Biéu mau.
(2) Kinh nghiém ctia nha dau tu:

(1) Céc du an, goi thau nha d?}u tu thyc hién phai bao dam dap ng yéu cau
vé ky thuat, chat lugng theo hop dong da ky két méi dugc xem xét, danh gia.

(ii) Bdi véi cac du an cd quy mod dau tu 16n, khong co nha dau tu c6 kinh
nghiém thuc hién du an tuong tu, bén moi thau can ct dir liéu vé cac dy an da
thue hién, kha ning phan ky dau tu cta du an dang xét dé xac dinh yéu cau vé
kinh nghiém ctia nha dau tu. Trong trudng hop nay, yéu cau vé kinh nghiém cua
nha dau tu c6 thé dugc chinh sira theo huéng thap hon so véi hudéng dan nhung
phai bao dam phu hop véi thuc té cling nhu yéu cau thuc hién du an. Trong qué
trinh xem xét, danh gia, phai bao dam nha dau tu c6 ddy du ning lyc tai chinh,
nang luc ky thuat dé thuc hién dy 4n. Yéu cau thuc hién dy an trong hd so moi
thau, hop dong phai bao dam quy dinh diy du trach nhiém cua nha dau tu va
bién phap xur ly (xu phat, dén bu thiét hai, xtr 1y trong giai doan tlep theo) trong
truong hop nha dau tu thuc hién du an khong dap tng yéu cau vé tién do, chat
lugng. Co quan c6 tham quyén co6 thé quy dinh gia tri bao dam thyuc hién hop
dong 13 3% tong muc dau tu cla du an.

(iii) Hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n: Dy 4n, géi thau di duoc
nghiém thu hang myc cong trinh, cong trinh hodc dang trong giai doan van hanh
hodc da két thuc theo quy dinh.

(3) Nha dau tu cung cap kinh nghiém caa minh theo Mau sé 03 Chuong I11
- Biéu mau. Nha dau tu chi duogc trich dan kinh nghiém thuc hién mot dy &n
tuong ty mot 1an duy nhat. Trudng hop sir dung ddi téc, phai c6 thoa thuan hop
tac duoc ky két gitta nha dau tu dung dau lién danh va doi tac.

Cach thtic quy d6i cac du an: 01 du an thuoc loai 2, 3 bang 0,5 du &n
thuoc loai 1. Truong hop s6 luong du an sau khi quy d6i khong phai 1a sb
nguyén thi 1am tron nhu sau: Phan thap phan < 0,5 thi tinh bang 0, phan thap
phan > 0,5 thi tinh bang 01 duy &n.

(4) (5) (6) Doi véi nhitng dy 4n chua xac dinh r6 gia tri tong mirc dau tu
trong cac van ban phé duyét, hop dong du an, nha déu tu phai cung cap cac tai
liéu chirng minh dé xac dinh gia tri nay.

(*) Nha dau tu phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh trung thuc,
chinh xéac ctia hd so dang ky thuc hién du an va vé nhiing thiét hai phét sinh tir
hanh vi ké khai thong tin khong chinh xac, gid mao ndi dung ho so, tai liéu trong
qua trinh tham gia thyc hién dy an.
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CHUONG III
CAC BIEU MAU

Mau s6 01: Thong tin vé nha dau tu

Mau s6 02: Nang luc tai chinh cta nha dau tu
Mau s6 03: Kinh nghiém thuc hién dy an tuong tu
Mau s6 04: Thoa thuan lién danh
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MAu sb 01
THONG TIN VE NHA PAU TU VA CAC POI TAC CUNG THUC HIEN
(Diadiém) _ ,ngady  thang  nam
I. Thong tin vé nha diu tw/thanh vién lién danh®
1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:
2. Qudc gia noi dang ky hoat dong cuia nha dau tu/thanh vién lién danh:
3. Nam thanh 13p:
4. Pia chi hop phéap cta nha dau tu/thanh vién lién danh tai qudc gia dang

5. Thong tin vé dai dién hop phap ciia nha du tu/thanh vién lién danh:
- Tén:

- Dia chi:

- S6 dién thoai/fax:

- Bia chi e-mail:

6. So d6 td chirc ctia nha dau tu.

I1. Thong tin vé cac doi tac cung thuc hién

, Hop dong

Quoc gia L Nguwoi dai | hodc van

TT | Tén aéi tac® noidangky > O0™  digntheo | bin thoa
hoat dong g phép luat | thuan véi

doi tac®

[T6 chic cung

1 Congty1 cdp tai chinh]
2 loongty? d[gnhga] thau xay
) [Nha thdu vdn
3 Congty3 hanh/ Qudn 1y]
Ghi chu:

(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké
khai theo Mau ndy. Nha dau tu/thanh vién lién danh can ndp kém theo ban chup
mdt trong céc tai lidu sau ddy: Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép, quyét
dinh thanh 1ap hodc tai liéu c6 gia tri twong duong do co quan c6 thim quyén
clia nudc ma nha dau tu dang hoat dong cap.
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(2) Nha dau tu ghi cu thé tén caa cac ddi tac tham gia thuc hién dy én.
(3) Nha dau tu ghi cu thé vai trd tham gia cua ting dbi tac.

(4) Nha dau tu ghi cu thé s6 hop déng hoic vin ban thoa thuan, kém theo
ban chup duoc chirng thuc céc tai liéu do.



14

MAu s6 02
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TUW
1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

2. Thong tin vé niing lwc tai chinh ciia nha diu tw/thanh vién lién
danh®;

a) Tom tat cac so liéu vé tai chinh ©:

STT Noi dung Gia tri

Von chi sé&¢ hitu cam keét s
dung cho du an

Cac so liéu vé von chu s& hiru

I , « aA
cua nha dau tw

1 | Tong von chu s& hitu

2 | Chi phi lién quan dén kién tung
(n€u co)

3 | Vén chu s& hitu cam két cho cac
duy 4n dang thuc hién® (khong
gém vbn di duoc giai ngan cho
cac du an dang thuc hién) va cac
khoan ddu tu tai chinh dai han
khac (néu cb))

4 | Vén chua so hiru phai giit lai theo
quy dinh

b) Tai liéu dinh kéem®

- B4o céo tai chinh ctia nha dau tu nam gan nhat da dugc co quan kiém
toan doc 1ap kiém todn va Béo cdo tai chinh gitra nién do theo quy dinh ctia phap
luat da duoc ki€ém toan (néu co).

- Trudng hop nha dau tu 14 t6 chirc méi thanh 1ap trong ndm, von chu so
hitu cua nha dau tu dugce xac dinh cin ¢t vao B4o cdo tai chinh d3 duoc co quan
kiém toan doc lap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap
dén trudce thoi diém dong thau hodc B4o céo tai chinh gifra nién do tai thoi diém
gan nhat trude thoi diém dong thau theo quy dinh cua phap luat da duoc kiém
toan. Truong hop dai dién chu sé hitu, chi so hitu hodc cong ty me gop von chu
so hiru thi dai dién chu sé hitu, chi sé hiru hodc cong ty me c6 vin ban cam két
va bao cao tai chinh chirng minh dam bao d von chu so hiru dé gop von theo
phuong an tai chinh cua dy éan.

Céc bao cdo do nha dau tu cung cap phai bao dam tudn thu cac quy dinh
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phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cua nha dau tu
hodc thanh vién lién danh (néu 13 nha dau tu lién danh) ma khéng phai tinh hinh
tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hoic cong ty
lién két véi nha dau tw hodc thanh vién lién danh,

- Danh muc dy 4n va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac trong truong
hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhi€u du &n va cac khoan
dau tu tai chinh dai han khac (néu co).

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]
Ghi chu:
(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké
khai theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém truéc phéap luat vé tinh chinh xac, hop
phap cua cac sb liéu, tai liéu cung cap lién quan dén von cha s¢ hitu, phan bo
von chu sa hitu cho cac dy an va cac khoan dau tu tai chinh dai han dang thuc
hién. Truong hop phat hién thdng tin ké khai la khong chinh xac, lam sai Iéch
két qua danh gia thi s& bi coi 1a gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 89 Luat
PAu thau va bj loai.

(3) Can cu tiéu chuan danh gia, bén moi thau bo sung céc théng tin phu
hop.

(4) Trudng hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy
an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh muc
du &n va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam téng vén chua s hitu
ctia nha dau tu dap tmg du cho toan bo sé von cha so hiru nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac du &n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy
dinh.

(5) Can cu tiéu chuan danh gia, bén moi thau c6 thé bo sung céc tai lidu
nha dau tu phai nop dé chimg minh ning lyc tai chinh (vi dy nhu: bién ban kiém
tra quyét toan thué, to khai tu quyét toan thué; tai liéu chung minh viéc nha dau
tu da ké khai quyét todn thué dién tir; van ban xac nhan cua co quan quan Iy
thue;...).
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M4&u s6 03
KINH NGHIEM THU'C HIEN DU AN TUONG TU @
(DPia diém), ngay ___ thang nam

[Nha dau tu liét ké kinh nghiém thuc hién dy an twong tw theo yéu cau ciia

bén maoi thau)

1.Duansd 01: _ [ghi tén duw dn]

Tén nha dau tu/thanh vién lién danh/déi tac cung thuc hién du an

1 | S hop dong: Ngay ky:
2 | Tén du an/géi thau:
3 | Linh vuc dau tu cua du an
4 | Tham gia du an véi vai tro:
[ Nha dau tu doc 1ap ] Thanh vién lién danh
(] Nha thau chinh xay lap
5 |Tén co quan nha nude c6 thim quyén/dai dién co quan nha nudc cd thim

quyén (d6i voi du an); chii dau tw/dai dién chi dau tu (d6i v6i goi thau)
bia chi:
Tén nguoi lién lac:

bién thoai:

Fax:
Email:
6 |Thong tin chi tiét
6.1 | Truong hop tham gia thuc hién dy an véi vai tro nha dau tu

Tién 0, chat luong thyc hién du 4n @:

'] Pang trong giai doan xay dung, da nghiém thu hang muc cong trinh
1 Pa nghiém thu cong trinh

] Pang trong giai doan van hanh

7 P3 két thuc

Téng muc dau tu (von dau tu):

Ty 1& gop von (truong hop nha dau tu 1 lién danh):
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Vén chu sé hitu da dugce huy dong:

Mo ta ngin gon vé diém tuong dong ctia du an da thue hién ndy véi du an
dang lya chon nha dau tu:

- M6 ta ngan gon vé phan cong viéc da thuc hién:
- Gia tri cua (cac) phan cong viéc da thuc hién:

(Gia tri va loai tién t¢) tuong duong . . . VND

- M6 ta ngan gon vé€ phan cong viéc con phai thuc hién:
- Gia tri cua (cac) phan cong viéc con phai thuc hién:

(Gia tri va loai tién t&) tuong duong . . . VND

Lich stir tranh chép, kién tung:

Mo ta tom tat vé cac yéu cau dic biét vé ki thudt/hoat dong van hanh:

6.2

Truong hop tham gia thuc hién du an vé6i vai tro nha thau chinh

Pham vi cong viéc tham gia thyuc hién:

Gia tri phan cong viéc tham gia thuc hién:

Tién d9, chat luong thuc hién®:

Lich st tranh chép, kién tung:

Mo ta tom tat vé cac yéu cau dic biét vé ki thuat:

2.Du ansd 02:__ [ghi tén dy an]

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]

Ghi chu:
(1) Bén moi thau c6 thé diéu chinh, b6 sung yéu cau ké khai thong tin tai

Mau nay dé phu hop véi yéu cau so b vé kinh nghiém cta nha dau tu.

(2), (3) Nha dau tu phai cung cp cac tai liéu chimg minh céc thong tin da

ké khai va tién d¢, chat luong thuc hién hop dong nhu ban sao cong chimg hop
dong, nghiém thu, thanh 1y hop ddng, xac nhén cua co quan nha nudc co tham
quyén/dai dién co quan nha nudc co tham quyén (d6i véi du an), cha dau tw/dai
dién chu dau tu (d6i voi goi thau). ..
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Maiu sb 04
THOA THUAN LIEN DANH

(DPia diém), ngay __ thang__ nim

Chung t61, dai dién cho cac bén ky thoa thuan lién danh, gém co:

Tén thanh vién lién danh: __ /Ghi tén ting thanh vién lién danh]

- Qudc gia noi dang ky hoat dong:

- M sd thué:

- Dia chi:

- Dién thoai:

- Fax:

- Email:

- Nguoi dai dién theo phap luat:

- Chuec vu:
‘Giéy Uy quyén s6 ___ ngay__ thang _ niam ___ (trwomg hop dwoc iy

quyén).

Céc bén (sau day goi la thanh vién) thong nhat ky két thoa thuan lién danh
vo1 cac ndi dung sau:

Picu 1. Nguyén tic chung

1. Cac thanh vién ty nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia dau thau dy
an __ [ghi tén du an].

2. Cac thanh vién théng nhat tén goi cta lién danh cho moi giao dich lién
quan dén du an la:___ [ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].

Dia chi giao dich cua Lién danh:
Dién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc ty y tham gia doc lap
hodc lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia dau thau dy an.

Piéu 2. Phian cong trach nhi¢m
Céc thanh vién thong nhat phan cong trach nhiém dé thuc hién cac cong
Viéc trong qua trinh d4u thau lya chon nha dau tu cho du an nhu sau:

1. Céc bén nhat tri thoa thuan cho [ghi tén mot thanh vién] 1a thanh



19

vién dung dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién cac cong viéc trong
qua trinh hoan thién, ndp, lam rd, stra d61 hd so dang ky thuc hi¢n dy an dau tu
co su dung dat.

2. Vai tro, trach nhiém cua céc thanh vién lién danh ®/ghi cu the vai tro,

trach nhiém cia tirng thanh vién lién danh va ghi ty 1 phan tram gép von chii s¢
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Von chii s¢ hiru

[Ghi phan céng viéc

TT Tén thanh vién ma_thanh vien dam
nhan (thu xép tai| Gia tri Tilé %

chinh, xday dung,
quan 1y, van hanh,...]

1 | Thanh vién 1 [Ding [16i thiéu 30%]
dau lién danh]
2 | Thanh vién 2 [t6i thiéu 15%]
3 | Thanh vién 3 [16i thiéu 15%]
Tong 100%

Piéu 3. Hiéu lyc ciia théa thuin lién danh

1. Thoa thuan lién danh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Thoa thuan lién danh chdm dut hiéu luc trong cac trudng hop sau:
- Céc bén thoa thuan cung cham dut;

- Co sy thay do6i thanh vién lién danh. Trong trudng hop nay, néu su thay
doi thanh vién lién danh dugc bén moi thau chap thuan thi cdc bén phai thanh
1ap théa thuan lién danh méi;

- Lién danh khong dap ung yéu cau so bo vé nang luc, kinh nghiém;
- Cham dut viéc cong bd danh muc du an;

Thoéa thuan lién danh dqqc lap thé‘nh ____ban géc, mdi thanh vién lién danh
gilt___ ban, ndp kem theo h6 so du thau 01 ban gdc. Cac ban co gia tri phap 1y
nhu nhau.

Dai dién hop phap cua tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phadp cua tung thanh vién, chirc danh,
ky tén va déng dau (néu c¢6)®]
Ghi cha:
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(1) Nha dau tu phai liét ké vai tro tham gia va ty 1¢ gop von chi s hitu ctia
tung thanh vién lién danh.
(2) bai dién hop phap cua tung thanh vién lién danh c6 thé 1a nguoi dai
dién theo phap luat hoac ngudi dai di¢n theo phép luat ity quyén.
~ (3) Truong hop thanh vién lién danh 13 nha d?lu tw nude ngoai khong ¢6 con
dau thi phai cung cap xac nhan cua to6 chirc ¢6 thaim quyén vé viéc chir ky trong
thoa thuan lién danh la cua nguoi dai dién hop phap cia thanh vién lién danh./.
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